Erstausfertigung

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die
Art der baulichen Nutzung zuléssig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der
Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche Malinahmen an Aufientlren, Fenstern, Auenwanden und
Dachern der Gebdude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafraume zu beurteilen. Der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei
teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte Luftungssysteme einzubauen.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/
Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmalnahmen
auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.
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auGB i.V.m.§ 86 Abs. 4 BauO NRW)
? . 2. Landesrechtliche Festsetzungen {§9-Abs—4-BauGB)

2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW-§-86-BatO-NRW)- |
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L B, — A 2.1.2 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
DN 300 STZ_ . — : \

167 2.1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Die Oberkante der Geb&ude (Attika) darf durch erforderliche Anlagen wie Treppenhauser, Liftungsanlagen,
Aufzugsiuberfahrten etc. bis maximal 1,50 m Uberschritten werden. Die Anlagen sind in einem
L - Mindestabstand von 2,00 m von der Dachvorderkante zu errichten.

KD 92.86
on 600 B —-—" [KS 80.75]
—_—

---- [¥S 90.56] Einfriedungen, die an &ffentliche Verkehrsflachen oder offentliche Griinflachen angrenzen, sind nur als
Hecken zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen diirfen auch Zaune oder offene Gelénder bis zu
1,20 m Héhe an der von den oben genannten Flachen abgewandten Seite errichtet werden.
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3. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

3.1 _Fléachen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das gesamte Verfahrensgebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als ,Flache, unter der Bergbau umgeht"
gekennzeichnet. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich tagesnahen
\ Bergbaus. Es ist damit zu rechnen, dass Sicherungs- und Sanierungsmaflnahmen erforderlich werden. Zur

Ermittlung und ggf. notwendigen Beseitigung des Gefdhrdungsumfanges werden Untersuchungsbohr-/
Fidzverfill- und Einpressarbeiten notwendig.

KO §> Hinweise
fs 90.50] 2

4.1 Relevante Unterlagen

Flache fur den Gemeinbedarf \.

Pflege und Betreuung aller Altersgruppen und \ g Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen,l Sat;gngen, Erlasse, technische
“ 1 ) ) m* Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung
adaquate soziale Dienstleistungen Flur: 6 von Fenstern- etc.) kénnen im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5.

Etage. Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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4.2 Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Larm:

Schalltechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 02/13 ,Dahlhauser Strale/ Von-Ossietzky-Ring"
in Essen, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Mai 2014

o633  / ,
[KS 92.24] /' Bergbau:
KS ngi{-

Bebauungsplanvorhaben Dahlhauser StralRe/ Von-Ossietzky-Ring, Essen - Bewertung der
bergbaulichen-geotechnischen Verhaltnisse nach Aktenlage (Anpassung an den Planungsstand 02/2014),
Taberg Ingenieure GmbH, 12.02.2014

Baugrund:

Bebauungsplanvorhaben Dahlhauser Stral3e/ Von-Ossietzky-Ring, Essen Seniorenpflegeheim -
Orientierende Baugrunduntersuchung (Geotechnischer Kurzbericht), Taberg Ingenieure GmbH, 13.02.2014

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

[KD 97.23] Artenschutz:
5 % [KS 92.86] 1.1 Stellplitze (§ 9 Abs. 1 BauGB) Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG und
1.1.1 Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 BauNVO) Bewertung des Baumbestandes nach Baumschutzsatzung, umweltbiiro essen, Essen 19.02.2014
o i Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und iberdachte Stellplatze nur innerhalb der
: Flachen fur Stellplatze zulassig. (§ 12 !
. @ o festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) 4.3 Stadtische Satzungen
} ‘ 1.2 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) B it
: aumschu
: o 1.2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO) Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
A = Q In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der
[KD 97.98] “ Gebaude muss tber 50,0 m betragen. Stadt Essen Nr. 41, S. 318). Die Beseitigung jeglichen Baumbestandes im Plangebiet, der unter die
[KS 93.97] Baumschutzsatzung féllt, ist nur nach Vorliegen einer entsprechenden Fallgenehmigung méglich. Die

1.3 Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Fallgenehmigung ist bei der Stadt Essen zu beantragen. Vor Erteilung der Genehmigung werden
1.3.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) betreffende Baume seitens der Stadt Essen (Umweltamt) begutachtet.

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger
Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind Gber
die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete missen mindestens 1,5 m x 1,5 m groR und
begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten;
ausfallende Bdume sind entsprechend nachzupflanzen.

Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind

” : oo s , " , 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser
Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fur erforderliche . : : : . " . . .
haustechnische Einrichtungen genutzt werden. Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswéasser nicht zulasst und eine

ortsnahe Einleitung in ein Gewasser nicht méglich ist, ist das Niederschlagswasser von befestigten Flachen
(Dachflachen, Stellplatzanlagen, ErschlieRungsaniagen) in die értliche Kanalisation einzuleiten.
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KD 99.08 o
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[KS 95.01]

4.4 Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

1.4 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB)

In dem Plangebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der Dahlhauser Strale fir die
Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine

Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm 4.7 Umgang mit dem Oberboden
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen®) fuhrt:

4.6 Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist
gem. § 7 Abs. 5 der Entwéasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zuléssig.

1/-
-
@/
h 169 KD 100.2

Flur: 6

Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflachen abzutragen,
noch benétigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als
Zwischenbegriinung einzuséen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
Raumart Mittelungspegel verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen
wird, sind daher als Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete Umzaunung zu schitzen.

0 1.4% Schlafraume nachts
1.4 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 4.8 Kampfmittel
© Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A) Die Luftbildauswertung hat einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel ergeben. Die Uberpriifung der
1:2, in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A) Militéreinrichtungen des 2. Weltkriegs (Laufgraben und Schitzenloch) wird empfohlen. Diese bauseitig
. : durchzufilhrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen,
. h t b . ) ) : . . \ .
£ Wo r'traume agstiber ) ) zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchgefilhrt werden. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
785 . Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) empfohlen. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
o 292 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
3. Kommunikations- und Arbeitsraume 4.9 Bergbau
" tagstber Im S:asr;;llz: des Baugenehmigungsverfahrens ist ein bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis
zu .
3.1, Unterrichtsraume, ruhebedurftige

Die Durchfithrung von MaRnahmen zur Gewahrleistung der Standsicherheit im Plangebiet bzw. die

Einzelblros, wissenschaftiiche Arbeits- Beibringung eines bergschadenstechnischen Standsicherheitsnachweises im Rahmen des

raume, Bibliotheken, Konferenz- und Baugenehmigungsverfahrens ist bei den betreffenden Grundstiicken Uber Baulasten zu sichern.
Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A) 4.10 Geothermie
3.2, Buros fir mehrere Personen 45 dB(A) Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Geothermienutzung per Erdsonde aufgrund
3.3.  GroRraumbiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A) der bergbaulichen Beeinflussungen nicht méglich.
2 /
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Den Planunterlagen liegt der Entwurf Uber die Vorschriften fir Ordnu ngs-
P LA N Z E I C H E N E R K LA R U N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- STA@T E S S E N N r
as as Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der '
. Flachen fiir den Gemeinbedarf GHINAchan ey o o o o o
MaB der baU|IChen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) I = = — = Belastungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Fassung vom 14.10.1991, zugrunde ' Be ba u u n S I a n 02/1 3
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 16 bis 21a BauNVO ' '
§ . . UGB, §§ ! ) ©) Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Essen AG Bestandsangaben von September 2013 g p
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf i fil G inbedarf sffentliche Grinflache
echen T den Bememess Rechtsyrimdisgus Dahlhauser Strale/
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal Zweckbestimmung: - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Blatt
. Pfleae und Betreuung aller Altersaruppen e o . " " vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit gultigen Fassung < -
mn Zahl der Voligeschosse als Hochstmal undgadéquate sozialgoiens“eismgngzﬁ Evcsorstininung, Crinaniags Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) VO N _O Sl etzk " Rl N
in der derzeit gliltigen Fassung y g
Oberkante Gebaude (einschl. Attika) in Metern . NHN . FD nur Flachdacher zuldssi - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
OK (GH) sl Hschatmialt Verkehrsflachen SonStlge FeStsetzungen ¢ in der derzeit giiltigen Fassung
- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) - > oo
. S (§9Abs. 1Nr.11Baucey . . ) in der derzeit qiltiaen F A 0ol 4S5
Bauweise Baulinien Baug renzen = : Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze & i in der derzeit gliltigen Fassung vom -¢ & AL
d , ! ! Sonstige Signaturen - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S, 926)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) sfrentliche Verkehrsfléch f z (§ 9Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB) 9 g in der derzeit gtiltigen Fassung
P — Baugrenze bbb s b e ; - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 S
. e BGBI. | 8. 2542) in der derzeit gliltigen Fassung i
St Stellplatze Kanal mit Schutzstreifen ( ta dtbeZ| rk VI I
. ; S S - Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
a abweichende Bauweise in der deizait alt
S gultigen Fassung
———— StralRenbegrenzungslinie - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) .
. . ——— — i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom Sta dtte” H OI'St
'w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen Fassung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) in der
I des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB) derzeit giiltigen Fassung y T o Ma EStab 1 500
| — '
Far die stadtebauliche Planung: O Bestatiguna 2N, N Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaf Ausfertigung ) D Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
. ) Liegenschaftskatastegr sowie die kartoggraphische Dieser Planentwurf gehort zum Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom — , nach § 3 Abs. 2 des Belzugesgtzbughs in der Zeit Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am S & 0N.20A5 4on Bebauungsplan Nr. 2/13 gl?) Ort und Zeit der Adugleggng qle;es » . Eejsci}glr;igt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung
Geschaftsbereich - -IAmt flr Stadtplanung Darstellung werden als richtig bescheinigt. welchem der Plan als Satzung aufgestellt und offentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) des vomA5.C9. I% bis /5. 10, 1% - einschlielich der blau eingetragenen Anderungen - gema@-§.10 BauGB als Satzung beschiossen. e awmallgs und der Begrlndung sind gemat § eigefugt. 2 v >t OF
Planen und Baubrdnun Planentwurfs mit dem oben genannten ASP-Beschluss.iibereinstimmt. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist offentlich ausgelegen. . e A B% N Abs. 3deqBaygpsgizbuches ortslblich im Amfsblatt der £7% - Essen den 27.CF. 2014
' N AD ¢ Wetter/den /1. 4L 2014 ordnungsgemaR zustande gekommen ey Essen, den /(- /L 201% Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der S n@mntde@t en genannten Ratsbeschluss St:?f Bssénvém R ol 15 verdffentlicht worden. [ = Der Oberburgermeister
7 R A B - 2N\ f el PR. & . ,{‘(\ I Essen. den 2?‘.08. 201 t(_ /« A D P Der Oberbiirgermeister Ubereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVO T :fﬁw‘érden is . fen W N & 5 ) 1 V) gip . LA, &
1/ / " ;. \ | y ' - ~ 0N oA e Y % N i 7Y, 4 Ve &= .'.l:' Y K g
N Yien l : \ ‘ )/ _,-"_f. e . Der Oberblirgermeister R o i LA Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustange gekormen. £ ssen, den ¥ T- Y 201 s .; EssDen. ggn 2 2015 _‘ ‘;ﬁ’ S [ Z( (e
- i | - {0 L ! LV. [ Y = f \/ & - B N\ 4= § Der Oberburgermeister : er Qoerblrgermeister \ ¥ 050
|~ Ber | It / B tT | e O Vo MCOLCE @ L, [/ T\ (A \_ ;o ol Adeiungsleier
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