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l. Planungsrechtliche Festsetzungen 5.2.2 Auf der privaten PKW-Stellplatzanlage sind mindestens zwei standortgerechte, IV. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 9 Abs. 6 BauGB)
mittelgroRe Laubstréucher (Pflanzqualitét: verpflanzte Straucher, mindestens Héhe 60 - 100
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) cm) anzupflanzen; mindestens diese zwei Straucher sind im siidlichen Bereich der 1. Gashochdruckleitung -
Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen. Die Strauchbeete missen in ihrer Breite mindestens | Der Schutzstreifen der Leitungstrasse ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung in
1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Sﬁ?’:r:a i:1 ,esr;flagzg;’ 22Lc$gze§s\zrrgeeﬁe‘;l1\furzelballens der Neupflanzung entsprechen und sind Form von Baumen oder Strauchern frei zu halten.
1.1.1 N&here Bestimmung der zuléssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO) '
Im Reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen 5.2.3 Die nicht tiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie | V. Hinweise
e L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs | nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden. Die Mindeststérke der Dréan-,
fur die Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. | 1. Vertrage
Beherbergungsgewerbes & Tttt bt Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebaulicher Vertrag zugrunde.
; ; . Immissionsschu
nict: RestEncial des Betaaungspianss (1.0 6 BaVG). Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 | 2. Gutachten und sonstige relevante Unterlagen
: . Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,
1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) In dem Baugebiet Promenadenweg/Eisenbahnbriicke sind bei Vorhaben, die der Erlasse, technische Rege!werke,g D]N%Normen und sonstige Vorschn‘ﬂ%n (z.B. TA Larm,
1.2.1 Nahere Bestimmung der zulssigen Nutzung (5 1 Abs. 410 BaUNVO) =~ Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 VDI 2719 -Schalldédmmung von Fenstern- etc.) kénnen im Amt fur Stadtplanung und
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung durch die GiiterstraRe, die neue StraRe "Am | Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem
Nutzungen Kettwiger Ruhrbogen”, die Planstralte, die Werdener Stralte sowie durch den behérdlichen Arbeitstag wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.
¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden Schienenverkehr der S-Bahnlinie 2400 (S 6) fiir die Geb&ude bauliche und sonstige ) s
nicht zul&ssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). technische Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen. Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen missen ) _ .
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung * Artenschutzpriifung Bebauungsplan ,Wohnpark Kettwiger Ruhrbogen®, Leser, Albert,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 folgender Innenraumpegel durch Verkehrsiérm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, g'e’efelfé La;gfghaﬂ& und Freiraumplanung, Bochum, Dezember 2012, Anderung
BauNVO). August 1987, "Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihrt: eptember 201 ) )
e Verkehrstechnische Untersuchung Bebauungsplan Promenadenweg/Eisenbahnbriicke
. Raumart Mittelungspegel 01/13 in Essen-Kettwig, gevas humberg & partner, Essen, April 2013
1.3 Stellplétze (§ 12 BauNVO) ¢ Sanierungsplan Juni 2003 ergénzt durch: Textanlage A vom 11.03.2004 und Textanlage
In dem Reinen Wohngebiet WR sind Steliplétze (St) nur in Tiefgaragen (TG) und 1. Schlafraume nachts B von Februar 2004, Dipl. Ing. J.U. Kigler 1
Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) zulassig. 1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, ¢ Planung zur Baureifmachung und Fortschreibung des Sanierungsplans mit
Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A) Eignungspriifung fur umwelt- und wasserrechtliche Genehmigungen, Dipl. Ing. J.U.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Stellplatze nur in Tiefgaragen und 1.2. in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) Kugler, 03.07.2012 . )
Gemeinschaftstiefgaragen zulassig sowie oberirdisch nur innerhalb der festgesetzten ) ) * Anderungsbericht: Planung zur Baureifmachung und Fortschreibung des
Flachen fiir Stellplatze. 2. Wohnréume tagsuber ‘ Sanierungsplans mit Elgnungsprufyng flr umwelt- und wasserrechtliche
| 2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Genehmigungen, Entsorgungsbetriebe Essen GmbH, 20.06.2013
N . ) . . Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) ¢ Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Promenadenweg/Eisenbahnbriicke”
Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind auRerhalb der tberbaubaren 2.2. in allen tbrigen Gebieten 40 dB(A) in Essen-Kettwig, IfL- Institut fur Larmschutz GmbH, Bezember2042- luli 2014
Grundstiicksflache nur innerhalb der Fléchen fir Tiefgaragen und
Gemeinschaftstiefgaragen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). 3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagstiber 3. Baumschutz
3.1. Unterrichtsraume, ruhebedrftige ' Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
1.4 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) Einzelburos, wissenschatftliche Arbeits- (lea_umschutzsatz_ung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, 8. 227),
1.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO wie Garten-, Gew#chshauser K?urrtne, Bl?llothe:‘(\en{ Konferenz- und geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).
und Geréiteschuppen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grun_‘ndstu_cksﬂichen s;\n\éie ogeEZECﬁ; Zﬁgjﬁe,rf(i%ﬁ;ir:‘ —_— 40 dB(A) 4. Spielplatze
innerhalb der Flachen fur Nebenfn!agep zulassig. Sie durfen eine Firsthdhevon2.5m | 35 Bijros firr mehrere Personen 45 dB(A) Far Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die
und eine Grundflache von 7,5 m? nicht tberschreiten. 3.3. GroRraumbiiros, Gaststitten, ,Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und
Schalterraume, Laden 50 dB(A) Unterhaltung von Spielflachen flr Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der
1.4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO wie Anlagen fir erneuerbare Stadt Essen, Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt gedndert am 26.10.2001 (Amisblatt der
Energien (inshesondere Blockheizkraftwerke) sind ausnahmsweise innerhalb der Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Stadt Essen, Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380)".
festgesetzten Flichen fur Nebenanlagen zuléssig. Festsetzungen (iber die Art der baulichen Nutzung zul&ssig sind. Die Innenraumpegel sind
vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung 5. Umgang mit Oberboden
. einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche | Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen
2 MaB..d o bauhcheq_ Murtziing (& 9. Abs. | N 1 BegGB) Maflnahmen an Aullenttiren, Fenstern, AuRenwénden und Déachern der Gebdude Baustellenflachen abzutragen, noch bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die
2.1 Zulassige Grundfléche (§ 19 BauNVO) _ _ i geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind | Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbegriinung einzuséen. Eine
Die zulassige Grundfl&che darf durch Tiefgaragen und ihre Zufahrten bis zu einer wie Schiafrdume zu beurteilen. Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden
Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden (§19 Abs. 4 BauNVO). Der maRgebliche Innenschallpegel von Schiafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird,
g M8 AL eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte Liiftungssysteme einzubauen. sind daher als Vegetationsflachen wéahrend der Bauzeit durch geeignete Umz&unung zu
2 a 2.2 Zulassige Geschossfléche (§ 20 BauNVO) —_— e B s i o i e schiitzen.
~~~~~ : Py = ia Fl i ragen. die | Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach de
64 Die zulasage"Geschossﬂachenzahl k) aarbum d[-? Ko not_wendnger G-a ek von der Genehmigung (gemaRk BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der 6. Entsorgung von Abféllen (Verwertung und Beseitigung)
unter der Gelandeoberfliche hergestellt werden, erhéht werden, jedoch maximal bis zu B | B Einzelfall ab It der Nachwesis d : o : :
iner Geschossflachenzahl von 2,0 (§ 21a Abs. 5 BauNVO). auvorlagen vom auherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der Sqwert entnommenes Bodenmaterial im Bereich der von der Altlastsawerung betroffenen
Sl : konkret erforderlichen Schallschutzmalinahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 | Flache wieder eingebracht werden soll, kann dieses im Rahmen des fiir verbindlich
. zu erbringen. erklarten Sanierungsplans geschehen, wenn eine Beeintrachtigung des Wohls der
Z N\ 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) _ o Allgemeinheit durch den Wiedereinbau an Ort und Stelle ausgeschlossen werden kann.
/2 \ Die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte abweichende Bauweise ist wie folgt Fur die Aushubmassen und Materialien, die nach den Vorgaben des
P? GTGal \\ s definiert: Il. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) Bundesbodenschutzrechts im Sanierungsplan an Ort und Stelle nicht wieder eingebracht
\ . In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu ) werden kénnen, sind folgende Vorgaben zu beachten:
- WA errichten. Die Lange der Gebéude darf Uber 50,0 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO). 1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)
' \ - 1.1 Vorgarten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW) e o e Der bei den Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushub bzw. Bauschutt ist
| 4 Letungerechte (4 8 Abs. 1 Nr. 21 BauG) L o s i S, | Crinndegsima und scharlos comdt 1 Abe 3 Kroiauttechatgeset (W) 2
: ; RS S S : . Di i von Abfallen ist einzuhalten, soweit dies technisch
] Im Reinen Wohngebiet sind innerhalb der mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen %@gﬁ;ﬁe&fﬁﬁsﬂéﬁ?ﬁ ﬁg; gﬁ;ﬁﬁ:pgt on Abfallen ist

Entsorgungstrager belasteten Flache die Errichtung von Anlagen und Bauwerken aller Bauflucht in der kompletten Breite des Grundsticks.
Art sowie Anpflanzungen von tiefwurzelnden Strauchern und Béumen ausgeschlossen.

63 ¢ Soweit Aushubmassen als gefahrlicher Abfall gemaf der Abfallverzeichnisverordnung

(AVV) einzustufen sind, sind die Vorschriften der Nachweisverordnung (NachwV)

1.1.2 Standplétze flr Abfallbehélter sind baulich einzufassen. Die Einfassung ist dauerhaft hinsichtlich der Nachweis- und Registerfuhrung zu beachten.

2-1N:It'l""hund Lg r;;isgharf]t Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden i ) Rﬁe"rfqir%tea/eﬁmi;er;ung b_szBeseiliigu?g degta ré%eéailenedn Alﬁl}b Iist o Uptere:n
.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, z ! . ) allwirtschaftsbehdrde im Umweltamt der Stadt Essen durch Vorlage geeigneter
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Belege (méglichst in digitaler Listenform) nachzuweisen.

1.2.1 Baulich zusammenh&ngende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Art und
Farbgebung der Dacheindeckung sowie mit gleicher Gestaltung und Oberflachenstruktur
der Aulenwénde auszufitlhren. Wird an ein bestehendes Geb&ude angebaut, so ist dessen

In den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist eine Hecke aus Weilkdorn dauerhaft zu erhalten und in

¢ Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/ Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung
von unbelastetem Bodenaushub/ Bauschutt auf Deponien ist untersagt.

Teilabschnitten neu anzupflanzen. i o i
P élrateurﬂngciirl:)s%%ﬁ:? g:rrg)achdegkung sowie die gleiche Gestaltung und 7. Umgang mit Bodendenkmilern
uRenwénde zu libernehmen. ) " . "
In der MaRnahmenfldche Abschnitt (A) ist die Hecke dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von Beim Vollzug der Planung isor!nen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkméler entdeckt
Pflanzen durch Riickschnitte der vorhandenen Hecke sind durch gleichartige (1-reihige) | 1.2.2 Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch erforderliche werden. Diese sind unverzuglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.
| Pflanzenart: Weilkdorn). haustechnische Anlagen einschlieRlich Aufzugsiiberfahrten und Treppenhéuser um bis zu Lo
i N ERRR il Sstant | ) 1 m Uberschritten werden. Die erforderlichen haustechnischen Anlagen einschlieRlich g UlegBanQ h'“l:leﬁd_?l;éChg‘gdswaSSer Versiok dor Niederschiagew ot
4 \ ke shep 0¢ Gel, 55,3 5 : T Aufzugstiberfahrten sind in einem Mindestabstand von 2,0 m von der Dachvorderkante zu a die beschairenneit aes bodens eine Versickerung aer Nieaerschiagswasser nic
f S i sl nd In der MaBnahmentléche Abschnitt (B) ist die Hecke neu anzupflanzen und dauerhaft zu erricht%n. zulasst, ist das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen sowie der privaten
- ‘ —_—— = erhalten. (Pflanzenart: Weilsdorn). ErschlieRungsflachen, Stellplatze und Dachflachen in die Kanalisation einzuleiten.
et _ ' 1.3 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
F D/ Neuanpflanzungen sind in der Pflanzqualitat Strauch, Heister, Heckenpflanze oder Einfriedungen, die an eine oifentliche Verkehrsflache oder eine Belastungsfliche 9. Grundwassermessstellen
e Solitar, mind. 2 x verschult, mit Ballen, mind. 150 -175 cm Hdhe, einreihige Pflanzung angrenzen, sind nur als Hecken zuléssig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gekennzeichneten
= mit mind. 3 Stlick pro Ifdm herzustellen. auch Zaune und offene Gelénder bis zu 1,20 m Hohe an der von der Verkehrsflache Grundwassermessstellen sind zu sichern, zu erhalten, instand zu setzen bzw. zu ersetzen.
abgewandten Seite zuléssig.
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Aufschittungen, Béschungen, Stiitzmauern, Die Einfriedung der Grundstiicke im Reinen Wohngebiet ist durch die Festsetzung zu [.5.1 10. Einleitung von Grundwasser
befestigte Flachen, Versiegelungen, Nebenanlagen und Abgrabungen des Gelandes geregelt. Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die (':'offentlicht.a
nicht zuldssig N Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsétzlich
Gelandeunterschiede zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind durch Bdschungen,
- Bei Pflegeschnitten darf die Hohe der vorhandenen, ergénzten oder neugepflanzten Stitzmauern oder eine Kombination beider Formen abzufangen. Die Héhe von 11. Kamofmittel
______________________________ Hecke 1,50 m nicht unterschreiten. Begleitende Einfriedungen sind nur als Stutzmauern darf max. 1,0 m betragen. Sie sind aus Naturstein oder in Form von Gabionen p P

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine

" = Wossersplegel

o oososmssssmsaesSEITC =S MaSChendrah.tz-a.une bis ZUu 1 120 m Hdhe an der der BEbauung Zugewandten Seite der herzuste”en' Hjnweise auf das Vorhandensein von Kampfmltte]n im Plangebiet_ Eine Garantie auf
e e e - Hecke zuléssig. Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden
4383 : - : : werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde
l A | @ ?ﬂ"’ 1 | I 1 J & - 5.2 Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen l. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu versténdigen. .
l J l L__ﬁf____l____J_——— . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Fléchen Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
——— e e 5.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet und im Reinen Wohngebiet sind die Flachdécher der | gind im Kataster tber a dachti schen und Altlasten der Stadt Essen unter der Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehit der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
5 ; i i 0 ie Mi 5 4 i PIBSIBpC. CHgEs T anen U et Bezirk e Dusseldorf eine Sicherheitsdetektion. Auf das Merkblatt fir
Wossersplgel Hauptbaukdrper mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- | Katasternummer 49/2.05 ,Verfilllung Gliterstrae/Promenadenweg” erfasst und weisen BeZ|r Srig'. rur]f? d“ Bezirksredi Dosseldort wird é
und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. nach den vorliegenden Erkenntnissen eine erhebliche Belastung auf. Firr die V?;g;’;&g%ﬁ;&ﬂ‘:; ﬁiﬁcransg?g;\e;ﬂ?gderL]Jr?tseemecisg;g verwiesal.
Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fiir erforderliche haustechnische B_aure[fmachung zu Wohnungsbau und G_artenzwecken und flir eipen K_inder_g,pielbereiph ! " .
i Einrichtungen oder die Anlage von Dachterrassen genutzt werden. Insgesamt ;ggsdlg Vgrgr?ber? d_te)s gercljehr'glgtgn Sanlell'ungsphal?ggocﬁs lann%?2|eurburo Kl:jgler' Jgn‘[j _ www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp.
; 0 5 ; i i , der Fortschreibung des Sanierungsplanes, Juli g anzuwenden und die . .
rindestsns 50 % aller Dachfiachanbersiche elnd za bagrinen. F‘ortscrzjhr;ibung des Sanierungsplanes der Entsorgungsbetriebe Essen GmbH, Juni 2013 jDzésBlgfjaer?;:Eiiftz be';ﬁ_i:j‘:{'_"ws?csﬁeg g;f’f:;gm ™
n : . :
= einzunatten Erlaubnisfeld ,Ruhr" (zu gewerblichen Zwecken). Dies gewdhrf das befristete
Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen.
1 3} =
P L A N Z E I C H E N E R KL A R U N G Den Planunterlagen liegt der Entwurf Uber die Vorschriften fiir das automatisierte ST ADT E S S E N Ordn ungs-
Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW
-_— gStadnd 01 .?651 Qgi) :ta der dder;zleit giéltigg:tm };ztasEsung- in V?;J_{i‘zdung mi't: den Richtlinien Nr.
- = tr die amtlichen Karten und Pléne der Stadt Essen von , in der Fassung vom
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen schen fi r—— " Belastungsflache (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) 14.10.1991, zugrunde.
-1 Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft T (@ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Bestandsangaben von September 2013 g p
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sffentliche Verkehrsfichen z. B. [A] MaRnahmenflache Abschnitt [A] @ Fahrrecht zugunsten der Anlieger
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5.1) ® Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger P r-o m e n ad e nwe /
" . - ; Rechtsgrundlagen: g
MaR der baulichen NU'I'ZUI'IQ &ffentliche Verkehrsflachen besonderer SonStlge Festsetzungen FeStsetzungen nach § 3 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung . Blatt
. B 16 bis 21a BauNVO _ ety Umarenzund von Flachen fur Nebenanlagen B Lo vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung E b h b un k
(§ 9 (DN 1 BauGE. 35 ) EAREmEimining |r ]l TieaggaraZengund Gemeinschaﬁsanlageng FD/PD nur Flachd&cher und Pultdacher zulassig - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132) ISenpannbruckKe
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal : . i . in der derzeit giiltigen Fassung
; (GRZ) [i Offentliche Parkfiache ===l (58 (1)Nr.4und 22 BauCE) Kennzeichnungen (9 (5) BauGB) - Planzeichenverordnung (PlanzV' 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
@ Geschossfldchenzahl (GFZ) als Hochstmalk TG Tiefgaragen I der derzeit gliigen Fassung /{ 3 /(O ZO /{ 5
——  Straflenbegrenzungslinie GTGa Gemeinschaftstiefgaragen XXX XXX 5 ) , _ 5 " - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) vom43-AV-&
z B " Zahl der Vollgeschosse als Hochstma (Die StraRenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit einer Baugrenze zusammentailt.) N Nebenanlagen >>§ g Flachen, deren B%den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sin T dzr derzeit gultlgeitiz'l (Flflvsvsgj)ng e —
o 9 (5) Nr. 3 BauGB - Landeswassergese vom 25.086. :
. . o ) v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ———— U ng von Flachen fur Stelloltze X XXX XX 90 ) in der derzeit g%ltigen Fassung (
OK (GH) Oberlfante Gebaude (einschl. Attika) in Metern 0. NHN | st | mgrenzung e p . . - - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 St dtb . k IX
els Hochsimatt Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oo (OOLDGA BaneR Nachrichtliche Ubernahmen (9 © BaucB) (BGBI. I S. 2542) in der derzeit gultigen Fassung adibezir
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StroBencblouf 30x50 ———— ;~T
mit Laubfangeimer, e

Stellpldtze Belastungsklasse Bk 0,3

- 8 cm Betonsteinpflaster 10/20/8
Farbe anthrazit

- 3 cm Brechsand—Splitt—Gemisch 0/5

- 15 cm Schottertragschicht 0/45 E,> 120 MPq,

Hartkalkstein
— 34 c¢m Frostschutzschicht 0/45, E,, > 100 MPq,

Hartkalkstein

— 60 cm Gesamtaufbau

Fahrbahn Belastungsklasse Bk 1,0
— 4 cm Asphaltdeckschicht 0/11, Bm 70/100
- 14 cm Asphalttragschicht 0/32 C, Bm 50/70

Hartkalkstein
27 cm Frostschutzschicht 0/45, E,, > 100 MPq,

Hartkalkstein

20 cm Schottertragschicht 0/45 E,,> 150 MPq,

65 cm Gesamtaufbau
Planum Ey, > 45 MPa

Ablgufleitung mit
Steinzeugrohren DN 200 on
Schacht des RW—Konal mittels
Bohrverfohren onschlieBen

Sickerstrong 30x40
Vollsickerrohr DN 100,

AnschluB Sickerrohrieitung
an Abloufieitungen fir
StroBenabiiufe

Gehweg (nicht Uberfahrbar)

— 5 cm Gehwegplatten 40/40/5
Farbe grau

— 3 cm Brechsand-Splitt—Gemisch 0/5

— 32 cm Frostschutzschicht 0/45, E,,> 80 MPa,

Hartkalkstein

— 40 cm Gesamtoufbau

Zufahrten
- 8 cm Betonsteinpfalster 10/20/8
Farbe grau

— 3 cm Brechsand—Splitt—Gemisch 0/5
~ 49 cm Frostschutzschicht 0/45, E,,> 80 MPa

— 60 cm Gesamtaufbau
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Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 1/13.

Der Vermerk Uber samtliche Bestandteile des Bebauungsplanes,
die Angaben zu den Planunterlagen und die Aufstellungsvermerke
befinden sich auf dem Bebauungsplan.

Essen, den .28,03. 204 .
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