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\*W und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Tsi ,\‘-Rowbdi" fertigung von Vergréferungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschu @!@ %c&c erfolgt.
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> \ \ SO S \ 78 A O / I. Planungsrechtliche Festsetzungen |l
,9/ @ \ \ \\1 /& / ‘ Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
x/é?\ y A\ g 133 \ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) |
\ /@ 6‘2} 127 \ o In dem A]Igemeiner!.Wohngebiet WA ist in dem durch entsprechende Plansignatur abgegrenzten Bereich bei Vorhaben,
\ \ 77 ,\c_-) // ﬁ}/ e 1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) | die d?r Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baylichen An!agen im Sinne von § 29 BauGB.dilenen, aufgn_.'lnd
2 @ /LJ; +\ s . N | der Larmbelastung der Steeler Strafle, der KnaudtstralRe sowie des Schienenverkehrs der StraRenbahnlinie 103/109 fiir
die Gebaude bauliche und tige Vork g i ;
= ) /@ /n o8 A \ X| 1.1.1 Nahere Bestimmungen der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO) g illichio and consiige Vorohingen el tidsonng sneintien. .
o ] 76 126 A\ . e o - @ \ \ Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz
129 P I N 59 ;% . . L . L . ) bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem.
— 105 125 \ o - \ \ In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die ausnahmsweise zul&ssigen Tankstellen nicht Bestandteil des VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fiihrt.
] o ) ) /7+ A o - B X 3 Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). |
[ -~ \ |
, | Raumart Mittelungs i
‘ /| [y 138 124 \ \\ \ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) o L R i
f‘ =N & / / / / / /7L 193 X \ \ 2.1 Anrechnung von Stellplétzen und Garagen (§ 21a Abs. 5 BauNVO) ’ 14, W Relken und Algstsien Wahngsbistan
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Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A
/ / T 55 @ \ \ % In dem Allgemeinen Wohngebiet WA ist die zulZssige Geschossflache um die Fliche notwendiger Stellplatze und T Gebietgn - dB( A)
— / / / / / \ i\ N Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen. Die Flache der unterirdischen Garage ist nach - g (A)
/ / / [+ A\! \ \ {:} Q ihren AuRenmafen zu ermitteln. _
/ / / / / / 121 0, @ N \ \ @ ~ 2. Wohnraume tagstiber
o 59 ] / 131 St & o % /] % \@/ \ 3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 BauNVO) &% InReihenund Allgetnpinen Wonngebiston,
lo2.06 o \\ j i / X / / ® E / / / \! N \ | Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) 1206
= 1 / /f / | / 1 /. <3 \ \ S 7| Indem Allgemeinen Wohngebiet WA sind Stellplatze ausschlieRlich auf den entsprechend festgesetzten Flachen fur 2.2. i allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) ’
LA o5 Y / Il % / / / / 120 A Stellplatze sowie unterhalb der Gelandeoberflache innerhalb der entsprechend umgrenzten Flache fiir Tiefgaragen ;
RN A L L / ® | </ | R | \ zulassig (§ 12 Abs. 4 und 6 BauNVO). 3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber
v\ 5 ,\l / / kX / / / 3.1.  Unterrichtsraume, ruhebediirftige
. //,/ / /7{ /W\J x / =m / / - {3 Einzelbliros, wissenschafiliche Arbeitsraume,
i / /\L_‘ Fo 119 1[X~] 137 / ~ / baulicher Anlagen (§18 BauNV0) Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsréaume,
\/\\ \ | Sl \L,\ / / / / e N festgesetzte Oberkante bauficher Anlagen in def mit_TF bezeichneten Arztpraxen, Operationsréume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
b : \/ @/ / f - / {i‘)) 8 Teilflache ndige Umwehrungen / Absturzsicherungen um maximal 0,90m 0 r:fr-;-&—,-r—hj 3.2. Biiros fir mehrere Personen 45 dB(A)
2 v\ \ / / [ / / / / — werden. 3.3. GroRraumblros, Gaststatten,
/ /i m 5_// j Schalterraume, Laden 50 dB(A)
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/ / 7./\1\ / Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen (iber die Art der
- g / I / 7 ( baulichen Nutzung zul&ssig sind.
}\ - / / / A Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und/oder geeignete Grundrissgestaltung
® / / ] / — einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRRentiren,
- / L____“ / / / Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.
: — / Wohn-/Schiafréume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schiafrdume zu beurteilen.
: £ “a / e e Der maf3gebliche Innenschallpegel von Schiafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls
3 / — sind schallgedampfte Liiftungssysteme einzubauen.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, die nach BauO NRW von der Genehmigung
X /
/ / X freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherm/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der
Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmalRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.
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/ E / 5. Natur und Landschaft
/ ® l 136 B&ume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
/ ! /
E} / = Fir private Pkw-Stellplatzanlagen ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes pro 5 Stellpldize ein standortgerechter,
f— @ / _ mindestens mittelkroniger Laubbaum in der Pflanzglite von mindestens Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen.
T / 89 142 c(fj Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m groR und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.
S | / = 0 Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen.
/\ Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige
i / :
Y 1r / / ! \ e o _ Verwendung benétigt werden. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 35 cm. Die
S = e (N 3 == T Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
[ . / @/ ; s = Flachd&cher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht
i / / W E hem. Ev. Pa ulu Skl rch Y By 141 e betrégt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhaiten. Davon ausgenommen sind Hallen und Dachfiéchenbereiche, die
/ ; e 7, 5 = flr Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt
] / 133 o / __,/ I Bl IV ! — werden sowie die denkmalgeschiitzte Bestandsbebauung .
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| Il. Hinweise
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1. Relevante Unterlagen
—_— Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Anleitungen,
. | DIN-Normen und Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 etc.) kdnnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, 01.96
Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden
192 137 eingesehen werden.
2. Gutachten
e Artenschutzpriifung Stufe 1 sowie Beurteilung des betroffenen Baumbestandes, Umweltblro Essen, 25.10.2012
v e L drmschutzgutachten, HEBO beratende Ingenieure, Bochum, Jan. 2013
- e Gutachterliche Stellungnahme zum Stellplatznachweis, gevas humberg & partner, Essen, 29.11.2012
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+ 4 | I X 3. Baumschutz
f X Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt
wiy 154 Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).
= 3 Der Bebauungsplan wurde gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Daher ist die
B ~ B hutzsatzung in jedem Fall d
— aumschutzsatzung in jedem Fall anzuwenden.
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o] 4. Spielplatze
Fir Spielfiachen, die bei Errichtung von Wohngeb&uden bereitzustellen sind, gilt die Satzung der Stadt Essen Uber die
26 | ® Lage, Grole, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geéndert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44
5 38 R vom 02.11.2001, S. 380).
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5. Bergbau
X Das Plangebiet befindet sich am Rand bergbaulicher Einwirkungsbereiche. Die Durchfiihrung entsprechender
/ 41 1 148 Erkundungsmafinahmen (z.B. durch Bohrungen, geophysikalische Untersuchung) wird fir das nachfolgende
\ K_\ = If! 723 / Baugenehmigungsverfahren empfohlen. Dabei ist die RAG AG, Postfach, 44620 Herne als ehemaliger
\ Z 153 s 45 Bergwerksbetreiber zu beteiligen.
A 6. Kampfmittel
by = . Kampfmitte
&® /I < S ___f —— Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Aufgrund evil. vorhandener Kampfmittel ist eine
AN S [o] o)
=~ v / k T~ ~/ 44 X geophysikalische Untersuchung durchzufiihren. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
\ 2 / 1 / / I (Rammarbeiten, Pfahlgriindung etc.) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Dabei sind die Auflagen des
A 47 83 / //)‘: / Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf zu beachten.
—_ : == 067 > v i / / Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der
e 85 IV I X Bezirksregierung Diisseldorf (Az. 32-2-1-80-30/3780) durchzufiihren.
~ /
= TS ;3 13 315 [/ 74 7.Umgang mit Bodendenkmalem
e . I/ Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt werden. Diese sind gem. §§ 15,
e __:“‘ e ® ] \ 16 Denkmalschutzgesetz NW unverzlglich der Unteren Denkmalbehdrde bei der Stadt Essen / Institut fir
@ \T\ — \-: = \\ 3 17 /}{\ / Denkmalschutz und Denkmalpflege anzuzeigen.
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Y Den Planunterlagen liegt der Entwurf Giber die Vorschriften fir Ord nunas-
P L AN Z E I C H E N E R KL ARU N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- g
e e —— ——— Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der Nr_
! . ) 7 y . derzeit gliltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fiir die
Art der baulichen Nutzung o ot e o Sonstige Festsetzungen » F ) oo — Sonstige Signaturen gmtlichen Kart;a: ;161(}‘ ;E;'a;ne der Séadt Essen von 1974, in der
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO ahl der Vollgeschosse e = 1 | renze des raumlichen Geltungsbereiches assung vom 14.10.1991, zugrunde. 5 l1 2
, §§ ) als Hochstman } { Umgrenzung von Flachen fiir Neben- des Bebauungsplanes e a u u n g S p a n
OK 107,4 Oberkante baulicher Anlagen e : anlagen, Stellplatze, Garagen, Carporis (§9 Abs.7 BauGB) Messungslinie Bestandsangaben vom Januar 2013
WA Aligemeine Wohngebiete als HochstmaB in Metern iiber NN und Gemeinschaftsanlagen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (591AkE.1 Nir3- Und 22 BalGR) S te e l el S t ra B e/ Kn au d tStl’a B e Blatt
, (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) = x\;iﬁ:;eségtngs:;::% bBZV;aLr::TIdQ:nZUﬂQ e Abgrenzung von Bereichen, in denen fiir Geb&ude .
MaR der baulichen Nutzun = bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larm- h m N P I k h
. i St Stellplatze Vollgesehasse minderung festgesetzt sind e e . e u e a u u S I rC e
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) — giesy :
g Rechtsgrundiagen: 2 o) 7 2
Buugrenze [ Bereiche. in denen fiir Geb&ude bauliche und - Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der ngapr_atmachung 6 O O
o : . = : ' 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit giltigen F : :
@ Geschossflachenzahl (GFZ) } H H Umgrenzung Tiefgarage Nachrichtliche Ubernahmen . sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung : ;gg“”“gz“"gﬁ"?’]é"’”“,ﬁg (BauNV}()I?voenr1 23.01.1990 (BGBL 1 .132) VOIR /{ 3
als HochstmaR Verkehrsflachen e ooy (89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) (§9 Abs.6 BauGB) festgesetzt sind. g :glar?zreigrrfe?:vg?o;ggznga(slgra%%v) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzelt giiltigen F
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) :
_ in der derzeit giiltigen Fassung StadtbeZI rk I
0,4 Grundfiachenzahl (GRZ) TGa Tiefgaragen Umgrenzung von Einzelanlagen, die dem X aufgehobene Festsetzungen ; i&?ﬂgf §2,"§Z?t“‘g"%ﬁf§§f, g:ﬁ%;om e e B
; g -
T v v e w Bereich chne Ein- und Ausfahrt Denkmalschutz unterliegen (Gem. Denk- - ?gag?slngtugggl)n_zggseg ggfts"fge) b 29.07.2009 .
3 5 in aer ade It gultigen Fassun
malschutzgesetz -DSchG NW-) - Langschaftsgesatz (LG) vom 21 07 2000 (GV NRW S. 568) Stadttel I H Uttro p
in der derzeit gililtigen Fassung f
- _Bsndeg—Bc&den;c}éutzge;eg (BBdog]Sﬂch?) vom 117.03.1(%958 %BS?:E]\/; \? 502)
.V.Im. Bundes-bBodenscnutz- un gstenveroranun 0 om
12.07.1998 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen Fassung M a Bsta b 1 : 500
Fir die stadtebauliche Pianung: immung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Bestétigung ) . 02.03. A3 Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaf Ausfertigung Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig
sowie die kartographische Darstellung | Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom ¥ -~ <" , nach welchem der Plan als | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 4F.0F 2043 den Bebauunasplan Nr. 5/12 wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus ein
r Stadtplanung scheinigt. a5 ., ., | Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck &ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) des Planentwurfes mit dem oben Shis OR . 05.2042 inschlieRlich der bl : And " "‘[S 10 BauGB gsp p und der Begriindung sind gemafR § 10 Abs. 3 des Bau- Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefti
Bauordnung Essen, 72 201 { | genannten ASP-Beschluss iibereinstimmt und dass nach den Vorschriften des § 2 der Verordnung tiber die éffentlic tmachung von kommunalem s BB TN SN S aUEnon AT ernen > SIRILCE Sl A ehios Hi gesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen 2
irgermeister Ortsrecht (BekanntmVO) verfahren worden ist. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgeman : P Essen, den A0.05- 201 X Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der 8gtzydg nd) dés_ oben genannten Ratsbeschluss vom ] _OE. 2 01 verdffentlicht worden. Essen, den 2¥- 02. 201 3
A Der Oberbirgermeister tibereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVQ/veNahrandvorgénNst. Essen, den O9.08_ 2013 Der Oberbiirgermeister
% At fur!G Goinforaation, - \/ LA\;\{/\ Der Bebauungsplan ist ordnungsgemal zus 1@ Esten, den 25 07.— 2013 Do Oberllt:irgerrnelster : I‘AL
4 S Vermessung und Kataster , {=av 2 er Oberbjrgermeister ?/ M
Amtsleiter Amts / Abteilungsleiter w Abteilungsleiter 255~ & [ . V X ( éLD : Abteilungsleiter
Bearbeitet durch das Amt fir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-5
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