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If:nhdrlc _ 2 g % g E g E‘ | é 5 T | 1 \ | | I ) ! \ I In dem Reinen Wohngebiet WR sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Geowissenschaften in Umwelt- und Stadtforschung b.R. (agus), April 2009
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T e Wik — [ 4 / gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
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- —— T T | 'a 1.1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) 8.3 Vertrdge _
(Acer pseudoplatanus) 15 |b ! -“ | In dem Reinen Wohngebiet WR sind Garten- und Gewachshéuser sowie Gerateschuppen nur bis zu einer maximalen Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
(S':rwurz[Etr_lu / R)ol—Er\t 20-25 ; kew Wi b Wis ‘I | ‘| Hoéhe von 2,5 m uber der Geldndeoberflache und einer maximalen Grundflache von 7,5 m? zulassig.
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Sand-Birke 20-25 | Wis  |Wis  |Wis Wis ' ' 1.2 Bauweise / Uberbaubare Grundsticksfléche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Ab i
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T . [ = = | , , In dem Reinen Wohngebiet WR sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstticksfl&chen Stellplatze, (iberdachte Stellplétze
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(Betuls pibescens) Gl M e ‘; | und Garagen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze sowie Gemeinschaftsanlagen % 4 Baumsshutz
. ‘- zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO). ) T
[HC-,mpucheh ", :g-zo hs :311;; m:h KXE \Ffﬂv; lhw \J: ﬂ:s 1 \ Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
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e ” : o e T e | | | 1.3 Hichstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 22.8(27623(:1‘1(?%&%?; der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt
(Cornus sanguinea) 3 bi M: h M:bo [Mih [Mih [ Mih ; Al ' .‘ In dem Reinen Wohngebiet WR sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. MRt i '
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(Corylus avellana) 3 bi M:h M:ho (M |[M:ho Mk ‘ : o . a | f 1.4 B4ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 3.5 Umgang mit Bodendenkmélern
| \ \ \ | / " . p ' . L . . . P
Zwegrif fliger WeiBdorn 4-6 L Wis Wb (Wb (Wb [wit :‘ . * - , In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Hecke aus Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt werden. Diese sind unverziiglich
(Cratacqus laevigata) 3 bel Mib | M:h | M:h | M:h M: h '. | ". “ . 5 / mindestens 4 Pflanzen je Ifdm aus standortgerechten und in Essen einheimischen/alteingebiirgerten Heckenpflanzen, in der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) anzuzeigen.
I[Z(iﬂr:;_:]tri:fii?er Weiﬁdnm) .:w :dl KH mlb m: m‘n K\;: E ‘ ‘. ‘.‘ ‘ | der Pflanzgtte von mindestens Héhe 100-150 cm, anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft als mindestens
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P—— » ; t\ . .‘ 1‘ \ 50 c;lm brftlaite, mmlde;tens 1,?3 rr]n .ho_hehl}!el(t:k_e zubgrhalten: E;us:’lallgnde Heck;répﬂanz:n S(I;d 'encgspr:fci‘hend "y 3.6 Einleitung von Grundwasser
(Cytisus scomarius) 23 |b M: I Mk “ ",‘ ‘.‘ ﬂ_ '=,‘ Egﬁ dzzﬁa?tgzznr;sr;Es:‘:r?r;s’:hnal?eITSiz da eingebargert sind alle Baume und Straucner, die in der Pilanzenliste des Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die éffentliche Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5
Gewdhnliches Plaffenhiitchen | 4-6 5 Wib (Wi | w W:b . . | | ' ] ‘ P : der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig.
(Euonymus europacus) 2-3 bi M: h M: h M: h M: h { I | | | ! { . . )
— - pro— [ o Twr T Twe Twew | , :. | g y [ * Flachdacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der ,
(Fagus syvatice] -l e i - 1 .‘ wl ﬂ, . Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. 3.7 Kampfmittel
‘ ‘ t ﬂ u u / Im Plangebiet sind Kampfmittelfunde grundsatzlich nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender
Faulhaum [ Pulverholz 4-6 t W:s W:s W:s I‘. ‘ | | ‘ ! Xz . i . , ) o
(Frangula alnus) 3 Mis  [Mb |Mib 0 | - , ‘! ".‘ o Die Larmschutzwande [2] und [3] sind auf den &ffentlichen Flachen zugewandten Seiten mindestens je 2 Ifd. Meter mit Vorsicht durchzufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Esthe | it T T A TR T ) | | l.‘ ' I! | ‘.. ‘?3 standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- Kampfmittelrdumdienst tber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
(Fraxinus excelsior] 15 ) | | | g [I | ' o und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss mindestens 40 cm x 40
ﬁ:echpalp;eufllu)‘lsc E:['; 5 'l‘Jsﬂ. mg \&:F m; ms ‘|‘ ‘Lu: ; 51 r ‘ 3 cm grof& sein. Abweiqhend kann beim Eipsatz von Larmschutzwanden mit integriertem Pflanzsystem auf die Pflanzbeete Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., sind
——— i . ; - ; - | ‘. c: verzichtet werden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend Sicherheitsdetektionen durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fir Baugrundeingriffe des
:*hfﬂi'i;‘:r;:'l?\'lzb‘:‘:,";"“r“' L s ol S LG I ' % nachzupflanzen. Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.
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(Populus nigra) L - -: ,‘ 5ie PP E—— s?in Hnlt einemgszhzaﬂ{gaicnﬁ?ﬁa\&oksﬁhfcg?ZeBnalir;X;&t:;gyrkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Vorab werden dann zwmge_nd Betretungserlaubnisse der be’groﬂenen Grundstticke und eine Erklarung inkl. Plane Gber
Zitter-Papnel ] Aspe ] Espe 20 |t Wes  |Wes  lwes | ‘ | 1 .‘ ‘ ' vorhandene Versorgungsleitungen benttigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.
(Populus tremula) 15 bi M: b M: b M:b | \ i | \ \ 7 :
T e — — T “ ". g “ / / In dem Reinen Wohngebiet WR sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen 3.8 Altlast dachtsflachen/ U it anfallendem Bod ity
(Prunus avium) 0 |bi M: b Mih | M:b M:h | ‘5 EI | ] Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der umliegenden Stralen (insbesondere eAlasiclveriaslIRaeE: Snaane ik atipIeneei Lo NaUay ) .
Traubenkirsche e N TR ‘ \I ‘ ", w,‘ . ‘J , Zollvereinstralie) fur die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Das Plangebiet grenzt ostlich an eine Altlastverdachtsflache, die im Kataster tiber altlastverdéchtige Flachen der Stadt
(Prunus padus) 8 bli) M:h o [M:h . \ gl "l ' Essen unter der Kataster-Nummer 39/2.19 "Verfullung Katernberger Bach" erfasst ist.
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?:+1\erle /;chwz;rmnm ;4 ll)d m K“VE K\H; m: m 1 , : ! ‘ ". f Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und/ oder Baugenehmigungsverfahren ist méglichen Bodenbelastungen durch
run inosa ! : ! : : : { ‘ { { w / ; o . - ; ; . : i ;
UEARING . : i _ ek L — t ﬂ, ‘, . | | bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. entsprechende Auflagen und Nebenbestimmungen (z. B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zu
mgmﬂ;:;ta fT'p'r‘)"z Birne 2 |t m w ‘,‘ ‘I '. w, , ‘ VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fihrt: begegnen.
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(Quercus petraea) 20 bi fM: s M: b M:s I‘| . f U 'wl \ ‘ Raumart Mittelungspegel 3.9 Umgang mit Oberboden
. e T o ok ik 1 \‘ (I ". | Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflachen abzutragen, noch
(Quereus robur) 20 bi M: b ol M:b "| W | :\ \ 1 ;\ 1. Schiafraume nachts bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindlingung als Zwischenbegriinung einzusen.
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(Ribes rubrum) 1.5 b : | AN L I . B . mgang mit anfallendem boaenaushu
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FTTST— 424 ; Wes Wis  Iwes  Iws  lwes ‘| '. . . _ ) Der bei den Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushub bzw. Bauschutt ist ordnungsgemaR und schadlos gemaR § 7 Abs. 3
(Rosa canina) 3 bdi M: b M:b o [M:s [M:b [M:b \‘ ‘.‘ . 2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zu entsorgen. Die Pflicht zur Verwertung von Abféllen ist einzuhalten, soweit dies
Kratzbeere 0,5-2 k k k ! L | ‘ , Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar ist.
(Rubus caesius]. _ d " | '\I : ‘I . 2.2 in allen tGibrigen Gebieten 40 dB(A)
Brombeere Sammelart ** 2-3 f k k k k kw ' | I‘ || 'w " { “ : i i i ! ; . . . ; : \ P f
(Rubius fruticasn agg. 3 bl | AT ". g \ l_ 3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagstiber Fur den Fall, dass eine Verwertung nicht moglich ist, sind die Griinde hierfiir darzulegen. Dies kann z. B. dann gegeben
—— F r " . 3 7 : : 3 - -‘l I ' ‘. ' \ \ 3.1 Unterrichtsraume, ruhebedirftige sein, wenn die Beseitigungsmalnahme die umweltvertraglichere Losung darstellt.
I | 1 1\
(Rubus idacus) 1 bd ;\ ~ ‘| | H a \ "‘. 3 Einzelburos, wissenschaftliche Arbeits-
.t . | | I\ - T . . . .
?guﬁgl-uﬁe.fe i W:h - { ‘.‘ "! ‘ 1 | raume, Bibliotheken, Konferenz- und Soweit Aushubmassen nach Vorgaben des Bundesbodenschutzrechtes an Ort und Stelle nicht wieder eingebaut werden
i Al * | % ; . * \ b / : > fibelast I fahrlicher Abfall al der Abfall ichni d AWV
| . : ) .‘ | ‘I | Vortragsraume, Arztpraxen, konnen und aufgrund von Schadstoffbelastungen als gefahrlicher Abfall gem er Abfallverzeichnisverordnung ( )
Ohr-Weide -2 5 | | | | | | | / i d % i i i i i i insi i ia-
(Salix aurits] 3 - . ,‘ | L} ‘. ‘ ‘ - Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A) ;mzy?tu;eﬂ sind, sn;)d d|it\/0rschrlften der Nachweisverordnung (NachwV) hinsichtlich der Nachweis- und
\ - \ | i A ; egisterfihrung zu beachten.
Sal-Weide 5-10 5 W:s W:s W:s W:s Wiy Wis W:s I" | | { \ T \ ‘5 3.2 Biros fir mehrere Personen 45 dB(A) 9 .
(Salix caprea) 3 bi M:b  [M:b [M:b o [Mib o [M:ib o |[M:ib [ M:b || 5 ‘-‘ ; t 3.3  GroRraumbdiros, Gaststéatten
Asch-Weide | Grau-Weide et " Wes | Wis o | "! | ".‘ ‘-l | Sohitsrraimes. Ladat 50 dB(A) Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung der angefallenen Abfalle ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde im
o N “ 1 \ | | 1 H H
(Salix cinerea) 3 b fM: b M: s M:s || ‘I '| "| \ "| Umweltamt der Stadt Essen, Untere Abfallwirtschaftsbehérde, Rathaus/ Porscheplatz, 45121 Essen, Email:
Bruch-Weide 8-20 W:s W:s o i g | ‘. _ _ . . _ . uawb@umweltamt.essen.de, durch Vorlage geeigneter Belege nachzuweisen.
(Salix fragilis) M: s i ‘| '; ". ) '\ ;‘ g Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der
Purnur-Weid J ; A L | ‘. % * baulichen Nutzung zulassig sind. ; . :
(Silrlli’:lpur;allr:a] 33 ii i “N’H '% ‘\ ‘ ‘.‘ : .‘ ‘. ",‘ 9 g Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/ Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem Bodenaushub/
—— - " T . ' | R | g | _ ) ) . . ) ) Bauschutt auf Deponien ist untersagt.
(Salix x rubens) M: 2 . . | o ‘ Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und/oder geeignete Grundrissgestaltung
RH - 5 | | ¥ . . . " f . . . v
—— = i : | 4 ' einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Maknahmen an Aulentiren, L T —
i trland , : b ‘. ‘. | Fenstern, Aukenwanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden. ' g
(Sl Slamdrel ikl M B | ‘ 4 T . : o : Keller sind in Abhangigkeit der jeweiligen értlich anzutreffenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse mit
Ssthiiite A : Wk . l | : Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Bauwerksabdichtungen (weille Wanne) auszufthren
(Salix viminalis) 4 b M: b M: h b w ; , '
Schwarzer Holunder 610 | T Wi b Wib o (Wb W W:b ‘.‘ | \ ; Der malfigebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls
(Sambucus nigra) 5 bi M:h M: h M: h M:h M: h | | | r i ° R
e ” : - > 7 Bl \ . ‘ “ sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen.
rauben-Holunder i L ' 5 ' 5 H-1 | i \ | |
(Sambucus racemosa) k| fi: s M: h M: h IL ‘ t‘ ‘ | /
‘ . . o . .
Vagelbeere | Fheresche 0-15 |F s lws s Wes “ . ' ' ] 7 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gemaf
(Sorbus aucuparia) 6-8 bi Mib [M:b [ M:ib M:s ". L ,‘ '. BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt
Winter-Linde 15-30 |t W:s Wis LA | | ‘, ' / der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
(Tilia cordata) 20 b M:s M:s | il L ‘. } f erbringen.
Flatter-Ulme -30 f W:s Wi se W:s W:s | | \ | -
(Ulmus laevis) 12 ‘ i |
! 1 \ ! | /
Feld-Ulme 20-30 |t W: b W: h | Lo | 1 /
(Ulmus minor) 15 b M: b M: h 1. L u ‘ : 2. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)
| | \ ‘ |
Gemeiner Schneeball 3-6 s W:ibw |W:ib W: b ! Vo |
Vib | - i : H I‘ | \ \ / i
CHABL ) ¥ b el o i L ! I 2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 Abs. 1 BauO NRW)
Schling- und Kletterpflanzen: | |
| |
Waldreb | i
(Clematls vitalbs) Bk R | 2.1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Ffeu " " b Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper (Doppelhduser) sind mit der gleichen Dachform, -neigung sowie Art und
(Hedera hellx) | Farbgebung der Dacheindeckung und mit der gleichen Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung der
Hopfen Aulkenwande auszufiihren.
| « . . 1 . . - .
(Humulus lupuius) Nk [t Wird an ein bestehendes Wohngeb&ude angebaut, so ist dessen Dachform, -neigung sowie Art und Farbgebung der
WaldgeiBblatt W:b Wib |k kw Dacheindeckung und dessen Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung der AuRenwénde zu Ubernehmen.
(Lonicera pericclymenum) M:h M: k M; h
. Anstelle der Hundsrose (Rosa canina) kbnnen auch verwendet werden: Feld-Rose (Rosa agrestis), Kriechende Rose (Rosa arvensis), Leder- - i y ) " i v m
blittrige Rose (Rosa cacsis), Hecken-Rose (Rosa corymbifera), Vogesen-Rose (Rosa dumalis), Elliptische Rose (Rosa clliptica), Kleinbliitige Dachaufbauten dirfen insgesamt 50 % der Breite der darunter liegenden Auenwand nicht Gberschreiten und missen
g
Rose (Rosa micrantha), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Verwachsengrifflige Rose (Rosa stylosa), Mittelgebirgs-Rose (Rosa subcanina), Mit- i ili i i i | i i indi
telgebirgs-Heckenrose (Rosa subcollina), Stumpfblittrige Rose (Rosa tomentella), Filz-Rose (Rosa tomentosa). ven der jewelllgen GIEbelwan.d mlndEStens 1'25 m AbStand einhalten. 3rUstungen VO!T G.anenlDaCh?mSChmtten sind in
TR R e T S —— den Dachschréagen unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzuldssig. Pro
n r C COSa a¢g.) Ka . ¢ Ha at Y . v v . M 1 - A
stelle der bro Cere sammelar ubus fructicosa agqg ann verwendet werden: Haselbla romoeere >samme art[ ubus corylitolius Gebéudeseite ISt immer nur eine Form des Dachausbaus Dach aube OdEI' DaChelﬂSChnltt Zu|aSSl j
agg.)
Sind Anpflanzungen in den Kapiteln 3, 4, 5.1, 5.2, 611, bis 6.1.146, 6.2.1 bis 6.2.74 oder 6.3.1 bis 6.3.121 festgesetzt, so knnen auch weiter-
hin folgende Planzen verwendel werden: Spitzahorn (Acer platanoides), Gemeine Beberitze (Berberis vulgaris), Heidekraut/Besenheide (Callu- 2.1.2 Nutzung und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)
na vulgaris], Esskastanic (Castanea sativa), Kornelkirsche (Cornus mas), Walnuss (Juglans regia), Liguster (Ligustrum vulgare), Rote Heckenkir- . i . g " ;
sche (Lonlcera xylosteum), Garten-Birne (Pyrus communis), Meklbeere (Sorbus aria), Sommer-Linde (Tilla platyphyllos), Berg-Ulme (Ulmus Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen
glabral. Zuwegungen und Zufahrten, Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenfiiche nicht tberschreiten.
Kulturobstbaume, die auf Slreuobstwiesen gepflanzt werden kiinnen, sind in folgender Literatur aufgefihrt: Landesanstalt fir Gkalogie,
Bodenordnung und Forsten [ Landesamt fiir Agrarordnung Nordrhein-Westfalen (LOBF), Erhaltung und Wiederbegriindung von Streuobstbe i i ¥ i . 5o f .
standen in Nardrhein-Westfalen, Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Strakenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung der Flachen, die mit Geh- und
Eigerschatten: Fahrrechten belastet sind, und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstlicks.
= flachwurzelig | h = Herzwurzel | p = Pfahlwurzel | s = starke Feinwurzelbidlung | t = tiefwurzelind
b = Bienenweide | d = dornenbewehrt | | = Immissionsfest | 213 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
e e o || Erlduterungen: : . i ' ; ) ' 5 . q n
Waldgescllschaften und ihre Standorte: Bel Anpflanzungen und Ansaaten sind méglichst lokale Formen der Pflanzen, Baumschulware nach den Giitebestimmungen fiir Baumschul- Elnfrledunger:l, die an offentliche VerkehrSfléChe,n oder Flé_Chen' die mlt- GSh-, Fahr- und Leltungsrechten belastet sind
o Eichen-Buchenwald: pflanzen bzw. Saat- und Pflanzgut nach dem Forstvermehrungsgutgesetz zu wahlen, angrenzen, sind nur als Hecken zuléssig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen diirfen auch Zaune oder offene
sandige Niederungsstandorte [ Flugsandstandorte [ Standorte mit Terrassenschottern aus sandigem Substrat [ Hohenriicken, Bergkuppen Potenzielle natiirliche Vegetation: Gelander bis zu 1,20 m Hoéhe an der von den oben genannten Flachen abgewandteﬂ Seite errichtet werden.
und Eggen in der Landschaft der Verwitterungsgeblete im Niederbergisch-Mirkischen Higelland Die potenzielle natiirliche Vegetation Ist die Vegetation, die sich unter den gegenwértigen Umweltbedingungen ohne Stérungen von allein an
. Flallergras-Buchenwald: cinem bestimmten Standort cinstellt und die sich bis zu ihrem Endzustand entwickelt hat. (Dies ist in Essen in der Regel Wald einsehlicBlich
Lossstandorte, Sandltssstandorte (nicht staunissegeprigt) Waldlichtungen.) Ungestbrt bedeutet auch, dass keine Samen von Pflanzen an den Standort gelangen, die in der jewelligen Landschaft nicht / " i 5
o Hainsimsen-Buchenwald: typisch sind. Alle Vegetationsbestinde, die sich von allein einstellen, aber noch nicht den Endzustand erreicht haben, sind Ersatzgesellschaften / 2.2 Fe.stsetzungen nach I:—an_desw_assergesetz (§ 518 Abs. 2 LWG) sowie der Verkehrsflache
Verwitterungsstandorte (ohne Hohenriicken, Bergkuppen, Eggen), Standorte mit Terrassenschottern aus lehmigem Substrat (?.}B.rArkrr\n;itrlkmul:'flure‘n, G[eh[iqrhjr']. IENPIcho Pflanzen zur potenziellen natiirlichen Llrger?iinn oder zu den entsprechenden Frsatzgesell- / Das nicht behandlungspfllchtlge Nlederschlagswasser von den Dachflachen der Wohngebéude und der Garagendécher *
. Sternmieren-Stieleichen=Hainbuchenwald: schaften geharen, kann v.a, folgender Literatur entnommen werden; Ministerium fﬁr“ mwelt, Raumordnung und Lumlwirl_scl_]afl des Landes 3o % i 5 5 v
staundssegepragte Flugsand-, Léss-, Morinen- oder Sandidssstandorte | schluffig-lchmige und tonig-lehmige Niederungsstandorte | Nordrhein-Westfalen (MURL), Schiitzt die Waldrander!, 1991, oder Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten (LOBF), Rote Liste ist tiber den &ffentlichen Regenwasserkanal in den Katernberger Bach einzuleiten.
Bachtler mit tiefstehendem Grundwasser in der Landschaft der Lissgebiete im Unteren Westenhellweq / tiberflutungsfreie, staunssse- | | | der Pflanzengesellschaften in Nordrhein-Westfalen, 1995, Diese Literatur wurde der obigen Liste zugrunde gelegt. Ergiinzend wurde tber- )
eprigte Ruhrauenstandorte priift, ob die dort genannten Pflanzen in der Florenliste fiir die GroBlandschaften der Westfalischen Bucht und des Westfilischen Tieflands / " .
I Elali:lnrl‘El'il:I'Eﬂ—Eﬂtn-AuMlJaldlfWinkc\scggcn-Er\en-Eschenwa!d | Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald: bzw, des Sauer- und Slcgcrlands cinschlicBlich Bergisches Land aufgefithet sind, zu denen Essen gehdrt. Die Florenliste von Nordrhein- / Koordinatenverzeichnis (ETRSBBIUTM)
| grundwassergeprigte Bachtidler, feuchte Rinnen und Siepen in der Landschaft der Lisssgebiete im Oberen Westenhellweg und in der Westlalen wird von der LOBF herausgegeben. Wird im Landschafltsplan dargestellL oder Teslyeselel, duss Pflanzen der potenziellen nulirlichen / 3. Hinweise
I Landschalt der Verwitterungsgebiete im Niederbergisch-Markischen Hiigelland Vegetation zu pflanzen sind, so ist zu prifen, welche Standartverhaltnisse vorherrschen, Dies kann u.a. den Bodenkarten von Nordrhein- / f Pk Rech Y Hoah X
o Traubenkirschen-Erlen=Eschenwald: Westfalen 1:50.000, die vom Genlngischen Landesamt Nordrhein-Westfalen (GLA) herausgegeben werden, nder der Grundlagenkarte lla 7u / t echtswert ( ) ochwert ( )
dwasse Hqte Bachtdlor in der Landschaft der Lissachicte im Unteren Westenhellwed f iiberf] ofroi . Hat diesem Landschallsplan entnommen werden, Mit Hilfe der Standortverhéltnisse kénnen die Waldgesellschaften ermittelt werden, die auf dem
grul;::‘d\::::f:gﬁzr:wtc pefiiorin-denlandsehant darLossabiets I Untsren:iostonheleg,  Rberfiiungstiala; ammtinesseryep thgls jeweiligen Standort vorkommen (s. vorherige Zeile). Die Waldgesellschaften wiederum geben dann Auskunft, welche Pflanzen auf dem Stand- / ,-"' ;" 3.1 Relevante Unterlagen @ 32364449.03 5707507 .64
' StdaadRei doree it efeehendem Ghin j”l:“r””,wlm,'E':‘e"h”m:’“”;f”‘ V“gl""(,t"'“”: g:f':““'” U Spajter / / / Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke,
periodisch wperf utete Ruhrauenstandorte mit tiefstehendem Grundwasser n Essen einheimische nder alteingeblirgerte anzen: / Fr‘ / f « . i . s " .
. Silberweidenwald | Korbweiden-Mandelweiden-Gebiisch: Pflanzenarten sind in Essen einheimisch oder alteingebiirgert, wenn sie auf irgendeinem Standort in Essen zur potenziellen natiirlichen Vege- | ;’ / I‘-“f J.f DIN-Normen und SOI"IStIgE Vorschriften (ZB TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 'SChaHdammUﬂg von Fenstern- etc.) kénnen @ 32364460.35 5707542.19
perlodisch fiberflulele, grundwassergepriigle Rubrauenstandorte tation oder zu den entsprechenden Ersatzqesellschaften gehdren und keine Neueinwanderer (Neophyten) sind. Alle Pflanzenarten, die in ‘ / J / im Amt fur Stadtplanung und Bauordnun ; Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem
Pflanzen! ‘ : . . J
o betaam| X ) dieser Pllanzenliste aufgefithrt sind, sind in Essen einheimisch oder alteingeblirgert. Die Pflanzenliste ist lediglich fir Biume und Striucher / / / / / i ; A H i
:_ EE'?;E:f\:tt'd";'.ﬁ;:?J:Lﬁ:‘e’:mmﬂ abschlieBend. Fiir andere Pflanzen kann die Florenliste von Nordrhein-Westfalen herangezogen werden (Liste flir die GroBlandschalten der / ‘;/ i / 7 y ;'ﬂ behérdlichen Arbettstag wahrend der Dienststunden eanESEhen werden. ® 32364463.31 5707563.61
F;nm auf feuchten ‘;tandr)rren Vnrl:nmme(ml Westfillischen Bucht und des Westfilischen Tieflands bzw, des Sauer- und Siegerlands einschlieBlich Bergisches Land). Denn die Florenliste / / / / / /
o g Bk " i .., welche Pllanzen hier einheimisch und alleingebirgerl sind. / [ / /
h = Schwerpunkl des Vorkommens, viellach beslandsbildend sagl.u.a, we Y g / / { . f
k = kommt vor (Wenn bei der Aufstellung des Lindschaltspluns Essen von 06.04.1992 von bodenstiindig-einheimisch gesprochen wird, dann ist gemeint: /" / J;‘ / / / 32364465.33 5707578.24
| M = Waldmantel / Gebiisch *  einheimisch: natirliches Verbreitungsgebiet Nordwestdeutschland, auf Standorten, die im Gebiet des Landschaftsplans anzutreffen sind, / / / ‘ f /
| s = vereinzelt oder nur in bestimmten Ausbildungsformen vorkommend, selten im Gebiet, lokal auftretend *  bodenstindig: der natlirlichen Pflanzengesellschaft des Standorts zugehérig. / F‘-" / / / @ 32364462.80 5707602.82
W = Waldbestand ] potenzielle natiirliche Vegelation: natiirliche PHanzengesellschaften, entsprechend den Abgrenzungen der Grundlagenkarte lla zum / { / | /
w = Lypische Arl des Winkelseggen-Erlen-Eschenwalds Landschaftsplan.) ,«" [ J.‘" /
/ / J
T
P LA N Z E I C H E N E R KLAR U N G Den Planunterlagen liegt der Entwurf tiber die Vorschriften fur Ordnungs-
das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-
Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
. . . derzeit gultigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fur die
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen CTCIC
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Umwelteinwirkungen -~ []  MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ] '
WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) '
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

i Zah! der Vollgeschosse (als Héchstmal)
FH 55,70 m GNN

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Firsththe der Gebaude in Metern (1 NN (als Héchstmal?)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

B,

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Fir die stadtebauliche Planung:

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

acoan0ad

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

AN

LSW H 48,3m 0 NN

Immissionsschutzgesetzes

Sonstige Festsetzungen

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garage

Stellplatze/ Uberdachte Stellplatze

Gemeinschafts-MUllabholplatz

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

minimale Héhe von Larmschutzwanden in Metern { NN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

r (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Enimimin

Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Festsetzungen,

z. B. Firsthéhe der Gebaude, Zuordnung von
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

; Bestandsangaben vom
SD nur Satteldacher zulassig (Hauptbaukérper)
<4 P Richtung des Hauptfirstes
35°- 45°

Dachneigung

amtlichen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der
Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Nr.

4/12

Blatt

Bebauungsplan
"Termeerhofe”

Rechtsgrundlagen:

in der derzeit giltigen Fassung
in der derzeit glltigen Fassung
in der derzeit gliltigen Fassun

in der derzeit glltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 1
vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414) in der derzeit glitigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S5.132)
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S, 256)
g
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Stadtbezirk VI

f_BGdB . LSﬁ2542)t2'1 (cli%r)derzeg? %lg%%%g ?és\l/”rl:ng S. 568)
- Landscharisgese vom U7 i .
in der derzeit giltigen F
LA ezl st | OLBULIEH Katernberg
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
t132.0§‘.19l99 (BG'B“Sh1t5254) Intfo(aéldesme;iég);ﬂltigeq_l;ggs;&ga M E b 1 250 .
- Bunges-Immissionsscnutzgese modC vom .09, .
[A] Zuordnung von Gemeinschaftsanlagen zu Baufeldern (BGBI. | 8. 1274) in der derzeit gultigen Fassung - e d Sta . Im LagebezugSSyStem ETRS89/UTM
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- Bestitigung . Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman Ausfertigung Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit der Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
| e—— genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung | Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom 240 &,ZD{lgh welchem der Plan als | § 3 Abs, 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit Dar Ratdor Stadt Esser fati sairsr Sitzung am 232. 4 Lol Gder Bebauariaspian Nr. 4112 Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind gemal § 10 bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blatterm,” .
Geschaftsbereich’ !:;} Amtfir Stadtplanupg ! rheinruhrstadtplaner werden ichtig-bescheinigt Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck offentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestatigt, dass der Wortlayt-(hahalt) des Planentwurfes mit dem oben vom D ;(~§ bis A/.08, AS inaahlisiich dar bl it Rl g ) R GBals S g P b ‘hl Abs. 3 augesetzbuches ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Essen Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefagt: i+« . _ .
Planen \ 1 o Bauordnun I ‘Ii' henning schmictdiplomingenieure genannten ASP-Beschluss tbereinstimmt. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgemafs us;‘a;kndggekg\mmen. = - - dffentlipﬁ}‘aua-gelegeri‘.w._‘ - einschliefllich der blau eingetragenen Anderungen - gema §/1«i-fau als Satzung beschlossen. : o1 SAE Yersffentlicht worden. ‘.""’. YL .“Bssen, den 4G, 05201 S
{ A | : C AN 4" mN\ Essen, den 272,08 2015 },!" o ;- .\ Essen, den A2, OB 2 S Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der W{Hcﬁm ben genannten Ratsbeschluss T . / g Der Oberblirgermeister
l ,/JF : | - '> \s’ < Der Oberburgermeister [ ‘y‘e-'ui-'fﬁ i ' Der Oberburgermeister Gibereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmV verfahr wﬁ /ist, g _ Essen, den % 0’?-2017— l'AL,
i W Lﬂ( / | W ﬁ; ; V LA Der Bebauungsplan ist ordnungsgeman zusfahge gaRoly y Essen, d nob,/(?‘ 20 é Der Oberbu:’g;rmmster l]'k W‘WC&/
. I N \ v i V- /\ZM - 3 r Oberblrgermei : e N Bhesilin ;
. - . \ R ‘ 3 | L gsleiter
Geschaftsbereichsvors ‘. "Amtsleiter | Planungsbiiro T 299 o [eschaftsbereichsvorstand 6B N BV ) Abteilungsleiter ; N
b . e e iy CANP-SEP S 4 : :
=l Nachdruckwv@m jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung vorf‘VeEﬁ];qrgér‘,un‘geﬁﬂoder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolg&\ %"ﬁ Q 4 .% N f,;f
.’ 8RN,
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Langsschnitt

offentliche Mischverkehrsflache
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Regelquerschnitt A-A

offentliche Mischverkehrsflache

Mafistab 1:50
(nur nachrichtlich)

Regelquerschnitt A-A, Planstrafie

offentliche Mischverkehrsflache
Station 0+033,21
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Im Bereich der Uberfahrterweiterung ist eine
Aufbaustérke von 65cm vorzusehen (wie MVF).

t

g{schuu o StraRenbegrenzungslinie

Bei Zufahrten, Uberfahrten und Zuwegungen ist
der Randstein der 6ff. MVF abzusenken, Aufkantung 1,5¢cm.

StraBenbegleitgriin wird mit Hochbord 12/15/25 eingefasst,

A2 Auksaniliig Randstein T10/30

RS R :

Die priv. GFL- Flachen erhalten die gleiche Aufbaustérke
(jedoch FSS und STS aus RCL!), Pflaster 20/10/8 in grau,
18/20, generell 3 cm Aufkantung, ohne Rinne.

Cc12/15

Belastungsklasse Bk1,0 RStO 12
(RStO 01 => BKl. IV)
gemaf Tafel 3 Zeile 1

3x 20/10/8, gr% Planum 45MPa
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Vérsorgungstrasse b~1,40m

— Pflaster, 20/10/8, mit Fase d=8cm O
F 0/5 Diabas-Edelsplitt 7 68::1,90m
— B 0/5 Diabas-Edelsplitt d=4 A panal eop
ARARAUEEY e DA355 PEHD
— Schottertragschicht, 0/45 d=20cm < ca.2,50m
(nat. Gesteinskdrnung) MW Kanal gepl.
L DA355 PEgHL?
Frostschutzschicht, 0/45 RCL d=33cm
Gesamtaufbau d=65cm
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Abtrag

Stralenbegrenzungslinie

T — Strallenachse

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzhuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI, | S. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01,1990 (BGBI. 1 8.132)

in der derzeit gﬂltigen Fassung
- Planzeichenveror
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesbauerdnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256)

in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW 8. 926)

in der derzeit gliltigen Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | 8. 2542) in der derzeit gliltigen Fassu

n
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV I\?RW S. 568)

in der derzeit glltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit glitigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

(BGBI. | S. 1274) in der derzeit gliligen Fassung

nung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

2

Stadtbezirk VI
Stadtteil

Katernberg

F Ur die Hohenplanung:

Amt fiir Stralken und Verkehr

F Ur die H6henplanung:

bPLAN Ingenieurgesellschaft bR

Bestatigung

Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vo

Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck 6ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestatigt, dass der

aut fin

74,05, 201§ hach welchem der Plan als
des Planentwurfes mit dem oben

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaf
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit
vom 09.06,.45__ bis 44,08, A5

Ausfertigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung amZ 3.?71;,é.$3( &den Bebauungsplan Nr. 04/12

g sind gemaf § 10 Abs.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
e%ger Auslegung dieses Bebauungsplanes

3 des Bau-

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
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