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Bebauungsplan Nr.

e l. Planungsrechtliche Festsetzungen

_ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
_ — 1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
— L ' ' 1.1.1 Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Im Reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner
des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

— i W Im Reinen Wohngebiet sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten Flachen flr Stellplatze, Gberdachte
— | Stellplatze und Tiefgaragen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

e ' _ 2. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
T T 2 In der privaten Grunflache und in der Gemeinbedarfsflache sind innerhalb der mit Leitungsrechten
— S zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager belasteten Flache die Errichtung von Anlagen und Bauwerken
o aller Art sowie Anpflanzungen von tiefwurzelnden Strduchern und Badumen ausgeschlossen.

-l ™ 3. Natur und Landschaft

\ ! { / B 2 ) Te— 3.1 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der
116 / X _/ = T 3.1.1 Die Flachdéacher der Hauptbaukérper sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dienststunden eingesehen werden.
Y &Y ! ¥ I - il . N Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon
/ iy / ¥ B N 7 : L ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen oder die 3.4 Baumschutz
/ _,’ ,.f‘ . & 3 o L _ ' : Anlage von Dachterrassen genutzt werden. Insgesamt mindestens 50 % aller Dachflachenbereiche sind zu Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen _
7 & _ — ] T, 3 / g begriinen. (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch die
/ f,- i 7" o - - ~ 3.1.2 Die Flachdacher von Uberdachten Stellplatzen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).
/ i & 191 Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu

o — erhalten.
47 [ e 3.1.3 Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens
; mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die
— = e = N Baume sind Uber die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete mussen mindestens 1,5m x 1,5
' o ' m grof® und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bdume sind entsprechend nachzupflanzen.
3.1.4 Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fir eine

L , ———————: & andere zuldssige Verwendung bendétigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflachen abzutragen,
7 & e T o Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. noch bendétigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als
- ?\\;37'4“ - Zwischenbegrinung einzusden. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
- il o S a= = verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen
> GNP P g e Il. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) wird, sind daher als Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete Umz&unung zu schitzen.
2 s Bebauungsplan -
- Iy o Nr. 4/91 1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW) 6.% Umgang mit Bodendenkmdlern
o e = 1.1 Vorgarten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW) Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaéler entdeckt werden. Diese
o | B 1.1.1 Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind unverzuglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) anzuzeigen.
/ sind die notwendigen Zuwegungen sowie Stellplatze und deren Zufahrten.
/ Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie oder den Flachen, die mit Geh- und 7.-8. Umgang mit Niederschlagswasser
Bebauungsplan Fahrrechten zugunsten der Anlieger (private Wohnstralle) belastet sind, und der vorderen Bauflucht in der Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zuldsst, ist das
Nr. 4/91 / kompletten Breite des Grundstuicks. Niederschlagswasser der privaten ErschlieRungsflachen, Stellplatze und Dachflachen in die Kanalisation
o / 1.1.2 Standplatze fir Abfallbehélter sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen. einzuleiten. Eine gezielte Versickerung ist auszuschlieRen.
! 1.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) 8.9. Baugrund / Gebadudeabdichtungen
7 | 1.2.1 Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Art und Farbgebung der Infolge von Niederschl&gen kann es zur Aufweichung der schiuffigen Boden kommen, so dass unter
/e [§ Dacheindeckung sowie mit gleicher Gestaltung und Oberflachenstruktur der AuRenwande auszufiihren. Fundamenten ein Bodenersatz durch Magerbeton erforderlich wird. Die Tiefe des erforderlichen
- { [i‘*" Wird an ein bestehendes Gebaude angebaut, so ist dessen Art und Farbgebung der Dachdeckung sowie Bodenaustauschs sollte in der Ortlichkeit durch einen Fachgutachter festgelegt werden.
b die gleiche Gestaltung und Oberflachenstruktur der AuRenwénde zu Ubernehmen. Kellergeschosse sollten gegen aufstauendes Sickerwasser gemal DIN 18195-6 abgedichtet werden. Bei

1.2.2 Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch erforderliche haustechnische Anlagen
einschliellich Aufzugsitberfahrten und Treppenhduser um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die
erforderlichen haustechnischen Anlagen einschlieRlich Aufzugsuberfahrten sind in einem Mindestabstand
von 2 m von der Dachvorderkante zu errichten.

1.3 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

1.3.1 Einfriedungen, die an eine 6ffentliche Verkehrsflache oder private Belastungsflache angrenzen, sind
nur als Hecken zuldssig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind auch Zdune und offene Geldnder
bis zu 1,20 m Hoéhe an der von der Verkehrsflache bzw. Belastungsflache abgewandten Seite zuldssig.
Innerhalb der privaten Grinflache sind die Anforderungen der Leitungstrager gemafn | Nr. 2 und 1l Nr. 1 zu
beachten.

1.3.2 Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z. B. Mauern, Flechtzdune) sind nur in
Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Geb&ude anschlielien, bis zu einer Tiefe von max. 4 m
zulassig.

1.4 Stitzmauern (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

1.4.1 Stitzmauern sind im Grundsatz nur bis zu einer Héhe von 1 m zulassig.

1.4.2 Sind Gelandeunterschiede gréRer als 1 m auszugleichen, sind Stitzmauern nur als Gabionen, als
Gabionen in Kombination mit Béschungen oder nur als Béschungen zulassig.

ll. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 9 Abs. 6 BauGB)

B B i 1. Gasfernleitungen der Open Grid Europe GmbH Nr. 12 und Nr. 13/4
™~ Innerhalb der Schutzstreifen beiderseits der Leitungstrassen sind folgende Auflagen zu beachten:
- Die Errichtung von Bauwerken aller Art ist nicht erlaubt.
- Mauern, Zaune sowie deren Fundamente dirfen nur nach vorheriger Abstimmung mit dem
Versorgungstrager errichtet werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur in einem lichten Abstand von 2,5 m beiderseits der
Leitungsachse angepflanzt werden. Anzustreben ist ein gréRerer Pflanzabstand.
- Die Zugéanglichkeit der Leitung und deren Kontrolleinrichtungen muss jederzeit gewahrleistet sein.
Zugangs- und Zufahriswege mussen erhalten bleiben.
- Im Endausbau der Verkehrsfléche ist eine Rohrscheitel-Uberdeckung von mindestens 1 m bis
hdchstens 2 m zu gewahrleisten.
Die ,Anweisungen zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehdérigen Leitungen" PLEdoc GmbH sind zu
beachten.

IV. Hinweise

1. 2 Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Baugrunduntersuchung Wohnbebauung Dachsfeld 40 - 46 in 45357 Essen, Strobel + Kalder, Krefeld,
Dezember 2011

- Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG,
Vorhaben: Bebauungsplan Dachsfeld, umweltbiro essen, Februar 2012

- Verschattungsstudie Bebauungsplanverfahren ,Dachsfeld”, KNIRR+PITTIG Architekten Ingenieure,
Essen, Februar 2012

- Geplante Wohnbebauung Dachsfeld 40-46, Dachsfeld in Essen, Erlduterungsbericht zur
ErschlieRungsmaflinahme, bPLAN Ingenieurgesellschaft, Essen, April 2012

2."3: Relevante Unterlagen
Die unter 2. aufgefiihrten Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien,
Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B.
TA Larm, DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau- etc.) kénnen im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung,

4. 5. Spielplatze
Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die
.Satzung der Stadt Essen uber die Lage, Gré3e, Beschaffenheit, Ausstatiung und Unterhaltung von
Spielflachen fur Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41 vom 10.10.1997),
zuletzt gedndert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380)".

5.-6. Umgang mit Oberboden

Anordnung einer Dranung nach DIN 4095 gilt DIN 18195-4.

9.46: Einleitung von Grundwasser
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die éffentliche Kanalisation ist
gem. § 7 Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig.

10. Kampfmittel

Im Plangebiet befindet sich ein Blindgéangerverdachtspunkt, der vor Beginn der Tiefbauarbeiten durch die
Bezirksregierung - Kampfmittelbeseitigungsdienst zu Uberprifen ist.

Ein Teil des zur Bebauung vorgesehenen Areals war nicht auswertbar. In diesem Bereich sind
Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen schichtweise in einer Machtigkeit von max. 50 cm durchzufGhren.
Dabei ist das Erdreich auf Inhomogenitét und Verfarbung zu beobachten. Werden Kampfmittel gefunden,
sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und das Ordnungsamt oder die Polizei zu verstandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (Bohrungen >120mm,
Rammarbeiten, Spundungen, etc.) sind vorher Sicherheitsdetektionen erforderlich, die nach naherer
Absprache mit dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefihrt werden.

h__
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PLANZEICHENERKLARUNG Drdungs-
e —————— Den Planunterlagen liegt der Entwurf Uber die Vorschriften flr STADT E S S E N N I.
Iii=i=iai=i=l= das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-
. . as . . re C Belastungsflache (8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
Art der baulichen Nutzu ng Flachen fur den Geme|nbedar‘f Griunflachen % O g §o) ) derzeit gultigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien flr die B b I 1 l1 2
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ © (1) Nr.5 BauGB) (§ 9 (1) Nr.15 BauGB) r=t=tat=t=il (D Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger amtlichen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der e a u u n g s p a n
WR T @ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.
eine Wohngebiete (§ it ) Zweckbestimmung: private Griinflachen Bestandsangaben von April 2011 D a C h Sfe I d
Zweckbestimmung: Garten .
MaR der baulichen Nutzung n Sozialen Zwecken dienende Gebsude . Festsetzungen nach §9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW Rechts gl Blatt
und Einrichtungen . echtsgrundlagen:
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) Sonstlge Festsetzungen FD nur Flachd&cher zuldssig - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit giltigen Fassun
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal Verkehrsflachen o — Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, . . " - Baunutzungsvero(rdnung (BauNVg)) vom 23.01 .1%90 g(BGBl. I 5.1932)
__ _. ! : Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 9 (6) BauGB) in der derzeit glltigen Fassung
(§ 9 (1) Nr.11 BauGB) | | Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal (§9 (1)Nr.4und 22BauGB) | ______. - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) vom 04,01.2043
" StralRenbegrenzungslinie b oo o ' T s vorhandene Gasfernleitungen der Open Grid Europe GmbH Nr. 12 und Nr. 13/4 in der derzeit glltigen Fassung b U s
] Zahl der Voligeschosse als Héchstmal = iy . mit Schutzstreifen - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
2 ; B a letgaragensteliplaize in der derzeit glltigen Fassun
OK(GH) 59,50 Oberkante Geb&ude (Attika) in Metern 0.NN als Héchstmalk offentliche Verkehrsfiachen besonderer .. . . : Landeswasse? esgetz (LWG) 8om 25.06.1995 (GV NW S. 926) -
; St Stellplatze/ Uberdachte Stellplatze . . ; SRl Stadtbezirk AV
Zweckbestimmung Son st[ge S|gnatu ren in der derzeit gliltigen Fassung
. P Verkehrsberuhiater Bereich M Nifilizamensipiat - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.20089 Stadtteil De”w;g
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen V e e earaliasss Abnpssast (BGBI. | S. 2542) in der derzeit giiltigen Fassung .
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) s gerbersich Tk iod Fdiss) -I ~Landeatspeeces (10w 1.0CANI0 ]V IS #49) Gemarkung Dellwig
uBgangerbereich (Ful- und Radweg o , o in der derzeit giltigen Fassung
s Baugrenze I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs P Verdacht auf Bombenblindganger - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) Flur 4
. ) des Bebauungsplanes ( § 9 (7) BauGB) i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom .
w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt l 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giltigen Fassung Malstab 1:500

Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschlull des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 27. ¢¢. 2072
nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die-
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Abteilungsleiter

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 12.12. 2242 gen Bebauungsplan Nr. 1/12
- einschliellich der blau eingetragenen Anderungen - gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Wortl
Ubereinstimmt und dass nach

Der Bebauungsplan ist ordnu g‘gae anle

Satzung mit dem oben genannten Ratsbeschluss vom 74, 904 2¢ {3 verdffentlicht worden.

O Verfahren worden ist.
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Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes
und der Begrtndung sind gemaR § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen

Essen, den /4. o4 201.7
Der Oberbirgermeister

Die geometrische Festlegung und Darstellung q,er-ﬂeuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus ein Bl
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