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als Hochstmaf

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI..| S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen ung> .

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom .05’?201_3. N

(BGBI. | S. 1274) in der derzeit gultigen Fassung /-~ B
o . i
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l. Planungsrechtliche Festsetzungen e
3 A
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . N
1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) S B
o
1.1.1 Nahere Bestimmungen der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 - 10 BauNVO) ‘,.
199.30 Die in dem Reinen Wohngebiet WR allgemein zuléssige Nutzung ,Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen ® 99.30
der Bewohner des Gebietes dienen” ist nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). A
Ch
Die in dem Reinen Wohngebiet WR ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).
1.1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQO)
In dem Reinen Wohngebiet WR diirfen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO aufRerhalb der {iberbaubaren
Grundstlicksflachen eine maximale Grundfléache von 7,50 m? nicht liberschreiten (§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO).
2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVQO)
In dem Reinen Wohngebiet WR darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Q
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das 202
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (iberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 BauNVO).
2.2 Anrechnung von Stellplatzen und Garagen (§ 21a Abs. 5 BauNVO)
In dem Reinen Wohngebiet WR ist die zulassige Geschossflache um die Flache notwendiger Stellplatze und Garagen,
die unter der Gelandeoberflaiche hergestellt werden, zu erhdhen. Die Flache der unterirdischen Garage ist nach ihren
Aufienmalien zu ermitteln. A
Cla
3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstticksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Oberirdische Stellplatze sind in dem Reinen Wohngebiet WR auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen nur innerhalb der Belastungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB oder auf der als Flache flir
Stellplatze festgesetzien Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
4. Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen.
In dem Reinen Wohngebiet WR betrégt das MaR der Tiefe der Abstandsflachen zur 6stlich angrenzenden Privaten
Griinflache 0,6 H (H = Wandhdhe gemal § 6 Abs. 4 BauO NRW). "
5. Immissionsschutz L.
5.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In dem Reinen Wohngebiet WR sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von \\\
baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der Wittekindstralte sowie der % i
BAB 52 fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. \ \
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz \
bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI- J
Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt: X;
Raumart Mittelungspegel £
99.20 1. Schlafraume nachts / 99,20
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, /
Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) /
/
2. Wohnraume tagstber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2 in allen tbrigen Gebieten 40 dB(A) 4
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagstiber A ~ / &
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiros, ; = 300028
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, - Stellungnahme zum Nachweis der Verkehrsqualitat am Knotenpunkt Martinstral3e / Franziskastrale / /
Arztpraxen, Operationsraume, Ruttenscheider Stralke in Essen, BSV Blro fur Stadt- und Verkehrsplanung, Aachen, 07.07.2017 : ¢ & , /,/'
Kirchen, Aulen 40 dB(A) : , i : e € =2 &8, / )
3.2 Biiros fir mehrere Personen 45 dB(A) - Ergéanzende Untersuchung und Ermittlung von Verkehrsdaten flr die schalltechnische Untersuchung zum i B 2 /
3.3 GroRraumbiiros, Gaststétten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A) izgﬁ:ﬁnﬁgsg 61H7erthastra|‘se / Gummertstra3e" in Essen-Rittenscheid, BSV Biiro fir Stadt- und Verkehrsplanung, Gesundheits- s \
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen uber die Art der - Schalltechnische l_..lntersuchung zum Bebauungsplan ,Herthastralte / Gummertstraite” in Essen-Riittenscheid, Peutz zentrum i / O A O
baulichen Nutzung zulassig sind. 8;’"5”.” (ﬁmtéHaMarthOH . — Rl b T ma e o e e
Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung ) E eml?_::__ B gn%n ers_uc.i Ll;ng lIJEn eql%;‘:” ggg SNGIElSIUIRARTLCKS AR CalAINRERMpR-Sitalban
einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Manahmen an Aufentliren, BSHIL-RULSNSEHEIC, eVIaranor, E56aN, 2 i ; /
Fenstern, Auenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. - Orientierende Er.kundung / Gutachten von Bodenbelastungen, Grundstlick Herthastrafie 34, Essen-Rlttenscheid, h
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. gaqu]tc.md lﬁgenlgurggsellscpgfimb:,:}?caur?g Ns?:egqber 2|g1(‘3t heid / Abschlussdok tation. BauGrund T 199 E
- Der maBgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls ) | auUrenmac UTlg hesﬁ "tj)r;] SBUC hes ‘j lazsora 9 2% =R ULeNoaNe) BEIUEdORMAmation, saudiiln
sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. facmaurgese IReNATL N1, DOGuln,, Sui} . N . 977
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, die nach BauO NRW von der Genehmigung - Orientierende Boden- und Baugrunduntersuchung Bauvorhaben Gummertstralte in Essen-Rittenscheid, Beratende pa—— /
freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Geowissenschaftler RheinRuhr GmbH, Disseldorf, Juli 2016. ““\\x TS o / Vi
Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. . ' . T m /
3. Stadtebauliche Vertrdge L
6. Natur und Landschaft Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs.1 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 03/11 ,Herthastrale/Gummertstralie”. g f O A o A '
. . . 4. Artenschutz / A%/
e e L EU L S e " Die Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 3/11 enthélt obligatorische Vermeidungsmafnahmen sowie Hinweise /
Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in Euf ;vettsre U?ztersughunsgegl, die vorlErtellun%vonh/;\bnbruchgenehm|gungen durchzufiihren sind. Diese Vorgaben sind / \
der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Bdume sind (ber die Stellplatzanlage verteilt el der Umsetzung des Bebaulngsplanes 2U beachien. o / 1 % /
anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m groR und begriint sein, sie sind mit einem 5. BaliFnEakiiE Ay - \ N e
e AT R debErertay aifaleniausmliodd Baafe snd ensprechiand ~Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt /] / ) AR XD E P Se
Décher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Eesen; Nir. 20, S..227), geanden durch die Satzung vom 96.10.2003 (Amiebiatl dor Stadt Eesen/Nr. 41,5, 318 /] YES %Y Alfried Krupp \. | T S ¢ \
Vegetationstragschicht betrégt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten Der Bebauungsplan wurde gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Da hier die Eingriffsregelung VA [ NN & \ ‘ \ | I n " S /
i - " . . . .. y / .',- - Vs -\ \, \ \‘ N\ J \ { / = /
Die nicht tiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige nach BNatSchG nicht angewandt wird, st die Baumschuizsatzung in jedem Fall anzuwenden. /[ / AL / \ ) ) # \ O\ 7 Q‘" ]/ 6’\"2’ v O (
Verwendung benétigt werden. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die 6. Spielplatze [/ A i ¥ 7N L T WY Fd ‘ Py LT LY [ \O LY ¥ Z ~ / O
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. ——p—ﬁ— ke di bal Effah Wohngsbauden befeitzustallen sifd. ilt die .S der Stadt E iber di / /Y [f ; @ NN e \, e ' P LY \ Jj\ Mo = \\\\ /
Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht Eur pée ..Ec eBn, 'ﬁ il &ungtvgn Sl ey i ’%t e ka]tzdung er 353 E‘f el 1 Lo / / /oM A (R - \ \ \ _ 7 " \ 1N g
betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Hallen sowie Dachfldchenbereiche, :I‘?ﬁébl;?t dee'r Si:%tal‘isir;neil\llr :figmu?g ;]g 199?;3"23[8‘:;9 \;%';'_l dg;teariczgq 0 éooil?AEts%I;t?rger S.tagfssrgeﬁr Nr. 44 @ ' j \ N\ N LA - Krankenhaus L ‘ d i N ’\ | S |
die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt Srom 02.11.2001, S. 380)" ) e : g b el / / 138 \ AN <\< S A @ Y/ U of g il 197
werden. B v ' /) )T N\, \ O\ Un |
IL. Hi . 7. Altlastenverdachtsfléchen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub / /S~ ,// ﬁ ~ / @ @ LY ’ ) @ @ CoN SN /
l99,10 . AlInweise Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellten Flachen sind im Kataster A A & / S 7NN VAR f 99.10
Uber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter den Katasternummern 10/3.15, 1.1024 und 10/2.12 / Lo S s TN e @ T P /s % N \’
1. Relevante Unterlagen erfasst. Im Rahmen kinftiger Abbruch- und/oder Baugenehmigungsverfahren ist mdglichen Bodenbelastungen durch @ A i\’a\il N/ Q T T i 7 () \\ N y ?’
Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Anleitungen, entsprechende Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zu /) \ /] 5 /," S P X Altenhofkapelle / \'5
DIN-Normen und Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 etc.) kénnen im Amt flr Stadtplanung und Bauordnung, begegnen, die Untere Bodenschutzbehérde beim Umweltamt der Stadt Essen ist zu beteiligen. @ A/ /r /// S N } // /
Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden 5 / ) i / . S / P
eingesehen werden. 8. Kampfmittel r § 7 (P / Y AL/ 5
Kampfmittelbefunde sind nicht auszuschlieRen. Bei BaumaRnahmen mit erheblichen Erdeingriffen (> 80 cm) ist fur die ‘& /)R (N / : &
2. Gutachten von der Baumafinahme betroffenen Flachen beim Ordnungsamt der Stadt Essen unter Bezug auf das , /) ®-\ TR \Q,\ . P >\ < 7 ) 6‘9 PN
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde: Az. 32-2-1-80-30/5450 eine Uberpriifung auf Kampfmittel mittels Luftbildauswertung zu beantragen. / ,@ / ~ \--\_\ ‘{\ P 4\?:,/,, / ) /y A k
i / \ S 3 i % \.\-*-.\7- ]
/ ~ e N :
- Gutachterliche Einschétzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG , umweltbtiro 9. Umgang mit Bodendenkmaélern P i \ T ——|
essen, November 2015 Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkméler entdeckt werden. Diese sind gem. §§ 15 3000{32 @ TS ™~ ~_ , P \ ’
- Verkehrsuntersuchung zu geplanten Bauvorhaben in Essen-Rittenscheid, BSV Bliro fiir Stadt- und Verkehrsplanung, und 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverziglich der Unteren Denkmalbehdrde bei der Stadt Essen / Institut fiir // 7 / e ™ - 1 # @ N, O\
" Aachen, Oktober 2016 Denkmalschutz und Denkmalpflege anzuzeigen und in unverandertem Zustand zu erhalten. // \ i @ @ el VR ST . N : g 5 / %
99,07 N e e B N Z : /s 99,07
32361,17 361,2 361,3 361,4 361,5 361,6 %2361,67
]
P L N Z E I C H E N E R KL RU N G Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit Ord nungs-
A A der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf N r
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor- .
: i 4 I mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen [p===t ) Festsetzungen nach in der derzeit giiltigen Fassung zugrunde.
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) GH 128s8manan  Oberkante Gebaudehdhe* (einschlieRlich (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) fomiim i i SO i Belastungsflachen §9(4) BauGB i.V.m. §86 BauO NRW B b I 3 l 1 1
Attika) als Hochstmal tiber Normalhdhennull i l ] Flachen fir Neben- - (39 Abs.1 Nr21 BauGB) Bestandsangaben vom Februar 2017 e a u u n g s p a n
*bei Flachdachem; Schnittkante zwischen AuRenfliche des Daches/ I I mgrenzung VOP achen tur y g
WR Reine Wohngebiete der Dachhaut und der senkrechten AuRenwand. Offentliche Strakenverkehrsflachen ————— grg;gﬁ:é C:St::::ltg:r':izaze?laragen un Flachdach rt
( : ) Geh- und Fahrrecht zugunsten H h t B /
(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BaUGB) der Anlieger e aS ra e Blatt
MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien Baugrenzen StralRenbegrenzungslinie G rt t B
] 3
9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) st Stellplétze / iiberdachte Stellplatze Bil il T L. ummertsiraise
(§ ; (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) P P @ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Sonstige Signaturen B L O I L L s 1
@ Geschossflach hl (GFZ) — Ein-/Ausfahrtbereich fer Eronlletingatragsr gmﬁge& e e 0/( /(2 ZO/( 7/
ESC" ossilachenza ——1 — Baugrenze N — -r In-/AuUsTta ereic . -t aclilnl-ld Ung'stvei.lrf:'r nu:;g au vom 23.01. H 4 .
als Hochstmal’ PO . - T Messungslinie . ;glgfgﬂsliﬁrgrﬁ[gﬁnga(ﬁ::%v) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) VOM Pln ol .
PR s ars
I Il U Tief Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - :flangresgzl;zlﬁ;rc?r?urllgge(nBaﬁ?Jsﬂ;gW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
Griinflach | I mgrenzung lleigarage in der derzeit gliltigen Fassun
0.4 Grundfiachenzahl (GRZ) runtiachen b ] (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) des Bebauungsplanes T it - Landeswasse?gesgetz (LWG) \?om 25.06.1995 (GV NW S. 926) .
: (8§89 Abs.1 Nr.15 BauGB) (§9 Abs.7 BauGB) - Umgrenzung von altlastverdéchtigen in der derzeit giltigen Fassung Stadtbezirk |l
A Flachen - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit giiltigen Fassung
v Zahl der Voll h Private Griinflachen TGa Tiefgaragen ) . ) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 Stadttell R - tt h 'd
ahl der Vollgeschosse —_—— Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehshen (GV NRW S. 934) in der derzeit galtigen Fassung uttenscnel

1:500 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

Fr die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Bestétigung WY 05 AF Dieser Planentwurf und die Begrlindung haben gemaf Ausfertigung Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- ’ ‘;:f‘é-' ; Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
T gen ke r sowie die kartographische Darstellung | Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom UT .65 .. , hach welchem der Plan als esetzbuchs in der Zeit Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 2244 '20.47— den Bebauungsplan Nr. 3/11 wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes ,’,fW ' bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus_2 B.i_att_e_\:rg
Geschaftsbereich - ! Amt fiir Stadtplanung scheinigt. . Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (inhalt) des Planentwurfes mit dem oben Fois O¢.0¥.204%F - insahlickidder blay singetragenen Andennash -Garat & 10 BB tls Seizing beschioseon und der Begriindung sind gemag § 10 Abs. 3 des Bau- 298 Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt.™ » =~~~ o =
Planen / > - ' “und Bguofdnung ; Essen, den/S.¢% 201/ | genannten ASP-Beschluss libereinstimmt. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgemaf zlstande,gekommen. . Al geftag gen-g g * | gesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen Lo o /N 7 40 s Essen, den OZ2.O5 201
[rs a2y \ /D@rbﬂrgermeister /N : Essen, den .o~ 201-F -~ M\ Essen,den A1.0%. 201 ¥ Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mj en genannten Ratsbeschluss vom /5. A2. .20 ffentlicht worden. e [C i ~\ Der Oberbtirgermeister
@ -iq A . Der Oberbiirgermeister i Der Oberbiirgermeister (ibereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVO verfahr, l‘.-‘ Essen,:den A5. AZ. 201°F { o -, LA. &
! = ¢ % A - X . . 4 ¥ n 207
} g Ré([%/mz" . . L JDer Bebglungsplan ist ordnyngsgemén zustande g ssen, den 2. 44.201F f DerQberblrgermeister E % | '
: > %5 Ur Geoinformation, n ; /}\ 1-\/' N—O Der Oberbiirgermeister . \ L . .
P Vermessung und Kataster : G . { ] - e B \ o 25% Abteilungsleiter
Geschéftsbereichsvors an@?ﬁB! oy Amts- [ Abteilungsleiter \. s~ 7 _. ~Geschéftsbereichsvorstand 6B Abteilungsleiter " o -
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e oy -2 ,//i(\lachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelneh‘ewfenigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgese

Bearbeitet durch das Amt fiir StéB’{bTahiIhg und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-5
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P L AN Z E I C H E N E RKL A RU N G Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit Ol'd nungs-
= der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf ADT IE S S E N
—_———— ___ __ __ —__ __ der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor- N L
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen [T ] - o Festsetzungen nach :‘:Egg;nde: r:;tsgaimitgcézega\é;rjr:gsésutér:gﬁ\gzsens (GeolnfoDok)
y GH _ 5 Sk o SRl _ elastungsfldchen -
189 Abm/1 N1 Baua, BT bl 11 BaNY0) ey oo boo malapennui (39 ADS-1 Nr1 BauGE) — s Lmmel] (g9 W21 Bavcs BR(4) BauGE Lm. 308 Bauty W Bebauungsplan 3/11
*bei Flachdéachern; Schnittkante zwischen AuRenfliche des Daches/ | | Umgrenzung VO,':I Flachen flir Neben- Bestandsangaben vem Fehryar 2017
WR Reine Wohngebiete dor Dachhaut und der senkrechien Auftenwand. Offentliche StraRenverkehrsflachen e e J anlagen, Stellplatze, Garagen und FD Flachdach
Gemeinschaftsanlagen @ Geh- und Fahrrecht zu H h
- gunsten t B /
(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) dbFAfillager e rt astraise Blatt
MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen —_— Stralenbegrenzungslinie G umme rtStr B
(39 Abs:1 Nr:1 Bau@B, 5516 bls 21a.Bauliva) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) St Stellplatze / tberdachte Stellplétze . - . BaGaRnich (baICE) I daF Faselng dorBaKGAEg alse
g:rhgr::r:};;Sgg];?:;‘:;';?srecm zugunsten Sonstige Signaturen vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit s zum 12.05.2017 2
M ultigen Fassun
@ Geschossflachenzahl (GFZ) E— Baugrenze Yoo ————p Ein-/Ausfahrtbereich ; gagguézung?:vﬁf?’r"d““';g (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132) 0 A /{2 20 ,{%
Aaletrmall T R O ini in der derzeit guitigen Fassun o
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