Erstausfertigung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
Lebensmittelmarkt mit 800 gm
Verkaufsfldche

1. Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 L.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB) L d
In dem mit "Einzelhandelsgebiet” bezeichneten Teilgebiet sind egendae ) )
Einzelhandelsbetriebe bis zu 2.500 gm Verkaufsflache zuldssig. Geltungsbereich slnbze’glvandel $nxli_i:a_ben;nﬂﬂeinh,k
abakwaren, Textilien, Kosmetika,

Wasch- und Putzmitteln, frei
verkduflichen Arzneimitteln,
Artikeln aller Art und Aktionswaren

2. Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung
(§ 6, § 1 Abs. 4-10 BauNVO)

In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO,

- Wettbiiros, Sexshops und -kinos, Peepshows, Stripteaseshows,
Eroscenter, Swingerclubs sowie Bordelle und vergleichbare
Nutzungen, in denen der gewerbsmaRfigen Prostitution
nachgegangen wird,

nicht zul#ssig (§ 1 Abs. 5 BauNVQO).

Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
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3. Flédchen fiir Stelipldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
In den Mischgebieten M1 und MI2 sind Garagen und Carports nur innerhalb
der Oberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Stellplatze sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und innerhalb der mit St gekennzeichneten

Stitzmauer Bestand
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Fidchen zuldssig. ‘ Stiitzmauer Planung
* g ,!;

. zum Schutz vor s:;hadlichan Umwalnrkngn Treppenanlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Gewerbeldm sind passive Lamschutzmafpatimen an den
gekennzeichneten Gebaudeseiten erforderlich. Sofem sicht durch Strafle Bestand
Grundrissanordnung und Fassadengestaitung sgwi durch Bauktmpersteliung
die erforderiche Pegelminderung emeicht “muss die Luftschalldammung Strafe
von Aulenbauteilen mindestens die Apfofderungen des jeweiligen trafie Planung
Lampegelbereiches 1l der DIN 4165 - Schallschutz im Hochbau - erfillen.
Das jeweilige Schalldammmaf befragt: Ge

Larmpegel- challdammmaR fir Schallddmmmag far hweg

bereich Aufenthaltsrdume in Biirordume u.&.
/ Wohnungen u.4. = T Werbeanlagen
Z 407A% 4 -‘i‘yt 1;: e
t 30-dB{A 30-dBay -
. ) Elq;;e{ﬁandelsgebiet Sk
5. Baume, Striucher und sonstige Bepflanzungen 98 e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und/ oder b BauGB) B4 |

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stelipkitzen ein standortgerechter, urne Plamng .

mindestens mittekroniger Laubbaum, in der Planzgite von mindestens
Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen. Die Baume sind Uber die
Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete missen mindestens
1.2m x 1,2 m groB und begrint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu
versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende
Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

6. Zuldssige Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der fesigesetzten Nutzungen sind nur solche Viorhaben zuldssig,
zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpfiichtet.
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Il. LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

1.1 Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen an
Stitzwénden sowie Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
sind unzulassig.

Il HINWEISE

1. Durchfiihrungsvertrag

In einem Durchfilhrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt
Essen verpilichtet sich der Vorhabentrager, das Vorhaben entsprechend dem
Vorhaben- und Erschlieungsplan in angemessener Zeit zu realisieren.

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

zugrunde:

- Buro fur Geotechnik Michael Ciemens + Ingenieure (2009):
Baugrundgutachten zum Neubau einer ALDI-Filiale in
Essen-Kupferdreh. Dusseldorf.

- Dr. Ludescher (2010): Faunistisches Gutachten zum Geldnde
der geplanten Aldi-Filiale in Essen-Kupferdreh. Bochum.

- IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH (2010): Verkehrliche
Untersuchung zur Ansiedlung eines ALDI-Markies an der
Kupferdreher Strafe in Essen-Kupferdreh. Projekt A1255. Neuss.

- Ingenieurbtro Ridiger Jirgensen (2011): Neubau Aldi-Markt
Kupferdreher Strale 125-127 in Essen. Schalitechnische
Berechnungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Essen.

- Bernd Draeger (2010): Baumkataster und Kurz-Gutachten BV
ALDI, Kupferdreher Strafle 125/127. Essen.

3. Baumschutz

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28,
S. 227), geéindert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amisblatt der Stadt
Essen Nr. 41, 8. 318).

*

4. Immissionsschutz: Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umweltauswirkungen (§9Abs. 1.Nr. 24 BauGB)

4. Umgang mit dem Oberboden
Zur Bauwerksgrindung ist der im Bereich des Baugelandes anstehende Cber-
bzw. Waldboden volistandig abzutragen und einer fachgerechten Entsorgung

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmalnahmen an den mit

zuzufihren. Symbol gekennzeichneten Baugrenzen und denen zuzuordnenden
Gebaudeseiten erforderlich. Unmittelbar entlang der Baugrenzen muss als
5. Kampfmittel ungiinstigster Realisierungsfall die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe
romische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - erfillen.

Kampfmittelbefunde kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die Bauarbeiten
sind mit entsprechender Vorsicht durchzufGhren. Bei Aushubarbeiten wird
eine schichtweise Abtragung um 0,5 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
auf Veranderungen empfohlen. Scliten Kampfmittel gefunden werden, ist die
Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst (ber das

M oerzianmiusednt

Das jeweilige Schalld@mmmaf betragt:

Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen. i ‘ Schalldammi‘na& f|'_|r SchallddmmmaR fiir ‘
Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Biirorsume u.3 \
8. Sergba Wohnungen u.a. PR HL 1
Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in der Gebaudehthe 8:5¢-m max. 6.50m
Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten. 1l 30 dB(A) 30 dB(A)

e Durch Abriicken von der Baugrenze, Baukdrperstellung, Grundrissanordnung
e und Fassadengestaltung ist eine Reduzierung der festgesetzten
i T BauschallddmmmaRe zuldssig, wenn die erforderliche Pegelminderung erreicht

e wird. /% .'

2 m:tni';i‘lb'tragﬁ

Ost-West-Querschnitt Lebensmittemarkt Kupferdreher Str. Stitzmauer

Verbrauchénnarkt ' Hallenbad
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