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X; 1 iy I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive La&rmschutzmaRnahmen an den mit  V v
gekennzeichneten Baugrenzen und denen zuzuordnende Gebé&udeseiten erforderlich. Unmittelbar entlang der 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Baugrenzen muss als ungiinstigster Realisierungsfall die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen mindestens die 1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe rémische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfiillen. 1.1.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

)(2 Fiir das allgemeine Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen (Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
_ Durch Abriicken von der Baugrenze, Baukdrperstellung, Grundrissanordnung und Fassadengestaltung ist eine Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

£ & \eduzierung der festgesetzten Bauschalldammmalie zuléssig, wenn die erforderliche Pegelminderung erreicht wird.

1.1.2 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem reinen Wohngebiet - Einzel- und Doppelhauser - sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
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2. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVQ)
In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind Stellplatze, Garagen und zugehdrige Nebeneinrichtungen
ausschlieRlich auf den entsprechend festgesetzten Flachen sowie in Geschossen unterhalb der Gelandeoberflache
zulassig (§ 12 Abs. 4 und 6 BauNVQ).

¥ —
102,67 < : i \ 3. Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und/ oder b BauGB) 02.67

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatze ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum in
der Pflanzglte von mindestens Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen; die Baume sind lber die Stellplatzanlage verteilt
anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m grof? und begriint sein, sie sind mit einem
Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend
nachzupflanzen.

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige
Verwendung benotigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Dacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht
betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, erforderliche haustechnische Einrichtungen oder als Dachterrasse genutzt
werden.
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4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

gekennzeichneten Gebaudeseiten erforderlich. Sofern nicht durch Grundri Rt assadengestaltung sowie
durch Baukorperstellung die erforderliche Pegelminderung-erreitht wird, muss die Luftschalld@mmung von
Aulenbauteilen mindestens-dieAniorderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im

Das jeweilige Schalldammmaf betragt:
Larmpegelbereich Schalldammmal fir Schalld@mmmalf? fir Blrordume
Aufenthaltsraume in Wohnungen u.a. dB(A)
u.a. dB(A)

Il 30 30

1 35 30

v 40 35

X2 . .

Im Larmpegelbereich |V sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen schallgedammte Liftungssysteme
festgesetzt, die die Gesamtschalld@mmung der Aullenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu kann die Liftung von
Schlafraumen Uber l&rmabgewandte bzw. zusétzlich abgeschirmte Fassadenseiten ermdglicht werden.

Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Tiefgarage

5 1. Flachen, deren Béden erheblich mit umweligeféhrdenden Stoffen belastet sind

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Altlastverdachtsflache Nr. 1.1011, fiir die gutachtliche
Untersuchungen durchgefiihrt wurden. Zur Sicherstellung der Sanierung von belasteten Béden im Rahmen kiinftiger
Baumalnahmen wird die betroffene Teilflache entsprechend gekennzeichnet.

102,57 02,57

Ill. Hinweise

1. Planunterlagen
Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Anleitungen,

DIN-Normen und Vorschriften (z.B. TA L&rm etc.) kdnnen im Amt flir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus,
Lindenallee 10, 5. Etage, Zi. 501 an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

2. Gutachten
- Geotechnischer Bericht / Orientierende Bodenuntersuchung, ConTerra Geotechnische Gesellschaft mbH, 48268
Greven, Marz 2009
- Eingrenzende Bodenuntersuchungen, ConTerra Geotechnische Gesellschaft mbH, 48268 Greven, Marz 2009
- Schalltechnisches Prognosegutachten, Graner+Partner Ingenieure, 27.01.2011

3. Stadtische Satzungen
Fir das Plangebiet gilt die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der
Stadt Essen, Nr. 41, S. 318)".

Flr Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen Uber die
Lage, Grolke, Beschaffenheit, Ausstatiung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997
(Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt gedndert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44
vom 02.11.2001, S. 380)".

4. Umgang mit Bodendenkmalern
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt werden. Diese sind
unverzlglich der Unteren Denkmalbehdrde bei der Stadt Essen, Institut flir Denkmalschutz und Denkmalpflege
anzuzeigen.

5. Altlastenverdachtsflachen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gekennzeichnete Flache ist im Kataster liber Alistandorte und
Altablagerungen der Stadt Essen unter der Katasternummer 1.1011 erfasst. Im Rahmen nachfolgender
Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. Bodenaustausch/-auftrag, gutachtliche
Begleitung) zum Umgang mit den vorhandenen Altlasten zu rechnen.

Koordinatenverzeichnis Netz 77 6. Kampfmittel ,

Aufgrund evtl. vorhandener Kampfmittel ist eine geophysikalische Untersuchung durchzufiihren. Aufschiittungen sind
auf das Gelé@ndeniveau vor 1945 abzuschieben. Bei Aushubarbeiten mit Erdbaumaschinen wird eine schichtenweise

Pkt. Rechtswert (Y) Hochwert (X) Abtragung um jeweils 0,5 m mit Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veréanderungen in Farbe, Homogenitat u.a.

empfohlen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (Rammarbeiten, Pfahlgriindung etc). ist eine

@ 2571305.53 5702619.31 Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Samtliche Arbeiten sind dem Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der

Bezirksregierung Diisseldorf rechtzeitig vor Baubeginn mitzuteilen.

414 (@) 257137010 5702629.83
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Den Planunterlagen liegt der Entwurf (iber die Vorschriften fiir »
P L AN Z E I C H E N E R KL A RU N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- O rd nungS
- = - = e == . = = = Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der N r.

derzeit gliltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien flr die
Sonstige Signaturen amtlichen Karten und Pl&ne der Stadt Essen von 1974, in der

Art der baulichen Nutzung } Verkehrsflachen Griinflachen Sonstige Festsetzungen g _ . . il T
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) 04 Grundflachenzahl (GRZ) (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) I -i i II| Umgrenzung Tiefgarage Grenze des raumlichen Geltungsbereiches assung vo 10. , zugrunde.

{ I Umgrenzung von Fléchen fiir Neben- e (89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) des Bebauungsplanes B e b a u u n g S p I a n 1 0/ 1 0

SR I anlagen, Stellplatze, Garagen, Carports (§9 Abs.7 BauGe) Messungslinie | Bestandsangaben vom Oktober 2010

WR Reine Wohngebiete 1l Zahl der Vollgeschosse e o Offentliche StraRenverkehrsflachen Private Griinflachen

und Gemeinschaftsanlagen . N F ranz i S ka ne rStra Be / Blatt

(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
-0 o — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

WA Aligemeine Wohngebiete _— StraRenbegrenzungslinie Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und " - e z.B. von Baugebieten E IC ke NSC h el d te r F u h r

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Die StraRenbegrenzungslinie entfalit,wenn sie mit Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und ’J; Belastungsflachen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) siner Baugrenza oder Baulinie ZusammentBiit) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Rechtsgrundlagen:

S — i -B tzbuch (BauGB) in der F der Bekanntmach )
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) , ) g, (| goaming Vo 55.08.2004 (BOBI. | 3, 2414) i des Gerzalt guligen Faeaung vom OF 0. 20/(/(
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §§16 bis 21a BauNVO) . GSt Gemeinschaftsstellplatze von rFestsetzungen Z.B. runtlachen - Baunutzungsverordnung (BauNVvO) vom 23.01.19%0 (BGBI.1S132) ¢  UTMIIL rremmmssressessssssses

als Hochstman

in der derzeit gliltigen Fassung

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig yommmmmmemeenp e ; _ - Planzeich d PlanzV 90 18.12.1990 (BGBL. | S. 58
Ein- und Ausfahrtbereich Feeee e ) o @ Geh u|:|d Fahrrecht zugunsten Kennzeichnungen in%rézr?;g:;é;rga?htgggnga(ssfr?; ) vom ( )

. . Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung der Anlieger (§9 Abs.5 BauGB) - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256) .

@ Geschossflachenzahl (GFZ) tseeeb von Baumen, Strauchern und sonstigen Zuordnung von Gemeinschafts- : e O N ey ot 25,06.1995 (GV NV S. 526) Stadtbezirk |

als Héchstman T Bepflanzungen anlagen zu Baublécken il def carcuil gt jon Fassling
Baugrenze g < < - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

@ 5’9“\? Fah"'d ugdtLeitungst'tefht zugunsten | v % p Umgrenzung der Flachen, deren Boden . Liﬁfs'gkfﬁﬁgéig,‘; (‘E‘ér)"v‘},’fn"%%'?%%%g?és\}‘ﬁ%w S. 568) Stadtte il S udostviertel
er ver- un nisorgungstrager i i 5 in der derzeit giiltigen Fassun

gungstag erheblich mit umweltgefahrdenden - Bundes.Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)

Stoffen belastet sind i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom M a B St a b 1 . 50 0

12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen Fassung

Fir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluf® desO / uts%stcgl.ﬂlis(s/ies Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman Ausfertigung Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
genschaftskataster Sowie dis-kartographische Darstellung | flir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom Ut. 0. 2044 | | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 28.09 2044 den Bebauungsplan Nr. 10/10 wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt.
fur Stadtplanung | werden als nrf_htlg bes_.lch_e[mgt_., nach weichem_d\ePlan als Satzung aufgestellt und zu die- | vom 02 .05.2 _ bis 03. 06. 2044 - einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen - gerg und der Bce?mndung sind gemanR § 10 Abs. 3 des Bau Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

B |, Bauordnung . Essen, den_//Y.0} 201/ ywerden soll. dffentlic 0 BauGB als Satzung beschlossen. gesetzb stiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
e .ala SN ' : Der @berblrgermeister % Essen, den A2. 04, 2011 4 Essen, den 06.06. 2014 Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Sa ab®en genannten Ratsbeschluss vonTid<¥Y veroffentlicht worden.

AR o Q\ i % 1 Der Oberblrgermeister Ubereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVO veglahh
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| A, Der Oberbiirgermeister [ Essen, den A4.40- 2014
HOAA ,
Amt flr Geoinformation,
Geschéﬂsbereichqur& 883

L.V, o den /0. £O 2014 ¢ e Der Oberbiirgermeister
/ o ' . - ; e 4 LA
. -3 b Vermessung und Kataster 3 3 S \ 4 by Oberb& Ermsiel ¢ J%J @ &
Amtsleiter Jéste Armts- | Abteilungsleiter % 4 Geschéftsbereichsvorstand 6B > s 7/ A / ey A 17 Y155 d -
~ \-/ 35 % Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowi Eeﬁn@ﬁing? VergréRerungen oder Verkleinerunger{ sind verbotdn @r&%ﬁfnd des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fiir St3tp

affung ind Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-5




	Seite1

