MaR der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)
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GE (TF1 - 4) Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}

Verkehrsberuhigter Bereich
FuRgéngerbereich

nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig

nur Doppelhduser und Hausgrubpen zulassig

== Baugrenze w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
@ Geschossflichenzahl (GFZ) als Héchstmal N  Baulinie Y 77  Ein-und Ausfahribereich
H Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Verkehrsfiichen Grilnflichen

OK(GH) 58,50 miinn Oberkante Geb&ude (Attika) in Metern U.NN als Hochstmal ,
TH 57,50 m iiNN
FH 61,30 m GNN

Mauer 51,55 m iiNN

(§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Traufhthe der Gebaude in Metern (i.NN als Hochstmal
Firsththe der Geb&ude in Metern (.NN als Hochstmald

offentliche Stralenverkehrsflachen private Griinflachen

Oberkante Mauer In Metern U.NN (zwingend)

Straltenbegrenzungslinie (Die StraRenbegrenzungslinie
entfallt, wenn sie mit einer Baugrenze oder Baulinie zu-
sammenfallt)

0

Spielbereich Typ C

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

T

Larmpegelbereich (siehe textliche Festsetzungen)
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*—o—0o0—9o gebieten oder Abgrenzung des Males der Nutzung inner-
Garage halb eines Baugebietes (§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO)
Stellplatze / Giberdachte Stellplatze
Tiefgarage

Gemeinschafts-Tiefgarage
Gemelnschafts-Stellplatze/liberdachte Stellpléatze
Gemeinschafts-Mllabholplatz

PD/FD nur Pultd&cher und Flachd&cher zulassig

Zuordnung von Gemeinschaftsanlagen zu Baubldcken Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Nebenanlagen (Gartenhauser und Gerateschuppen) (§ 9 Abs. 6 BauGB) Sonstige Signaturen
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den mmemmm=mw=  Geltungsbereiche angrenzender Bebauungspline
Belastungsfliche (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses v v
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, . - .
Fahrrecht zugunsten von Anliefer- und Rettungsdiensten, gweckbestimmung: ) ) 4 Umgrenzung von Altlastenverdachtsflachen
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger Uberschwemmungsgebiet (HQ100 ~ 44,10 m GNN) Al
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& s T G S ¥ 1. Stédtebauliche Vertrége
\ y 5 N Folgende Verirége liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
e = A - Stédtebaulicher Vertrag
f—'—?i(’_ Y7 4 @ _ VA 7N - ErschlieBungsvertrag
/e 4 2 2, Gutachten
/;3 o 4 a2 Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
5 v 5 9% » Er3uterungstext ErschlieRungsplanung (Baugebiet Seepromenade Essen-Kettwig, Verkehrsanlagen,
s‘k\ \S Abwasseranlagen - Vorplanung, bPlan Ingenieurgesellschaft, Essen Marz 2009)
’ ',/ (A e = Verkehrsgutachten (Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanentwurf
E ’ - A \ .Ringstraie/Bachstrale/Promenadenweg" in Essen-Kettwig, Ing.-gesellschaft Stolz mbH, Neuss, April 2011)
= el = " \ 3 ¢ Schallgutachten (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
== ¢ \ «Ringstralle/Bachstralle/Promenadenweg"” in Essen-Ketiwig Ing.-gesellschaft Stolz mbH, Neuss, April 2011)
e AL | ‘ ¢ Feinstaubgutachten (Luftschadstoffuntersuchung zum B-Plan ,Ringstralle/Bachstralle/Promenadenweg" in
e 9 A F a Essen-Kettwig, Peutz Consult, Dlisseldorf, M&rz 2011)
¥ "'E,__ R ¢ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Bebauungsplan Bachstrale/Ringstrale in Essen-Kettwig,
2 sl . Landschaftspflegerischer Fachbeltrag, planB alternativen, Duisburg, April 2011)
] ~ ‘ S « Bodenuntersuchung (Kettwiger See in Essen-Kettwig, Altlastenuntersuchung, J. U. Kiigler Beratende
=T : ‘- ¥ Ingenieure, Essen, April 2006)
S (:;’ : P \'\\ 3 ¢ Bodenuntersuchung (Grundstiick BachstraRe, Flurstlick 452 in Essen-Kettwig, Altlastenuntersuchung, J. U.
%3 = TR S 4 Kligler Beratende Ingenieure, Essen, Mérz 2011)
2 X e ¢ N Y e Artenschutzgutachten (Artenschutzpriifung zum B-Plan ,Ringstrafe/Bachstralle/Promenadenweg" in
\, ¥ . 3 ‘ Essen-Kettwig biopace, Manster, Januar 2011)
S A A ¢ Verschattungsstudie (RKW Architektur und St&dtebau, Seepromenade Essen-Kettwig - Schattenstudie ,
! ¥ 7 Diisseldorf, Juni/September 2010, April 2011)
92,23 GE (TF 4) \ 92,23
\ =5 o \ 3. Relevante Unterlagen
0,8 “\ L} Y ) Samtliche bel der Planaufstellung angewandte Gutachten, Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse,
a \.‘ technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Lérm, DIN 4109 - Schallschutz im
\ e \ Hochbau- etc.) kénnen im Amt flir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage,
3 \ - /)-\ < Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeltstag wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.
FD/PD . >\ " A P 4 D
A "f?.; \ o / \ / L - Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06,07.2001 (Amtsblatt
: ~ \ /// \f . / der Stadt Essen, Nr. 28, 8, 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41,
& g s \ " S. 318).
& e o . \ \ )
) s Ay " g /’\ \ 5. Splelplatze
(,;\ Y B P 9 / 01 o - \ \ Fir Spielfidchen, die bel Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die
N B / = \l \ // .Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, GréRte, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Splelfiachen
Q C’Q' N / /,_., -~ \ / flir Kleinkinder vom 30, September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geéindert
" / N {_\ ~ / P O \ \\ am 26,10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr, 44 vom 02,11.2001, S, 380)",
Nl . FD/PD / ~_ 61 90 K( GH) St Sl | &y ; M LR, S " o & /j // = ) \\\, / 6. Altlastenverdachtsflichen / Abfalirechtliche Bestimmungen
N @ 7 ” m UNN > el Vil 19 - il s > },-»{/ o // Is \ 1. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linle) dargesteliten Fl&chen sind
\‘\ 2 / i #20m S R i v I G E (TF 1 ) s >:60] Sf § ~ 7\ - /S %o ~ <= ~ \ \ im Kataster tber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter der Katasternummer 49/3.04 erfasst.
> \ \ ;) Q / / E ; 2 <o \\\q\_ . D ‘ i : % ] ) }( < N / ', a ’/// /// / \ Die Sicherstellung gesunder Wohn- und_Arbeitsbedingungen - bezogen auf das Schutzgut Boden - hat im
) A oy Z Fa v 0,8 y $ l \/ \;,/ S /’ S -~ \ Rahmen von Abbruch- und Baugenehmigungsverfahren durch Anordnung von Nebenbestimmungen ( z. B.
\ P % / 7 [A] : E (TF 3) ; () ¥ . ‘__J/ - / // X \/ fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation von Riickbau- und Erdarbeiten,
: LW . (i ~ o.,’ / / N /YU, _~ \ Bodenaustausch/Bodenauftrag in den Wohngebieten und auf Spielflachen) zu erfolgen. Mit den jeweiligen
\\,& 8 \ ” DT 08 1/ MI ’ q?’ i i: £ \{\ j/" // y / Bauantragsunterlagen ist eine Ausfiihrungsplanung vorzulegen, mit der sichergestellt werden kann, dass bel
S \\ © e = s 4 $ A N - W \ Baufertigstellung aulerhalb der Baukérper geeigneter Boden In ausreichender Méchtigkeit bezogen auf die
NN \ £ /N = Ny 0.8 @ (<) : * PN s 1 ~ jewellige Nutzung vorhanden sein wird. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fir die private Griinfldche
7 N\ \ = ) / /{ [} 35 ‘t} - = = = - (Kinderspielplatz) ist vorab zu erkunden, ob noch unterirdische Tankanlagen der ehemaligen Betriebstankstelle
N\ N o) Ea 7 = l e (o) im Untergrund vorhanden sind und ob von diesen eine Geféhrdung ausgeht. Das Konzept kann
92,18 \\\ v . / o = ] 7.1.2 Verkehrslrm vorhabenbezogen oder baublockweise dargelegt werden, Als Ziel wird vorgegeben, dass im Falle externer 92,18
\\ ) i \ L Zum Schutz vor Verkehrslérm sind passive Larmschutzmanahmen an den mit <- lI-VIl -> gekennzeichneten Bodenanlieferungen die Vorsorgewerte nach Bodenschutzrecht bei einer Beurtellungstiefe von 60 cm fir
RN g \’\ / / [ E] 4 Baugrenzen und Baulinien und denen zuzuordnende = erforderlich. Wohngérten und 35 cm fiir die private Griinflache/Kinderspielplatz eingehalten werden.
\ ¢ R - y 2. / S * 7 -Bie-Luftschalldémmung von Aultenbauteilen muss mindestens die Anforderungen des jeweiligen Von einer Nutzung des Grundwassers im Plangebiet ist abzusehen, da an einzelnen
L W 9 A T = 3 : L&rmpegelbereiches (siehe rdmische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz Beobachtungsbrunnen/Férderbrunnen Beelintréchtigungen der Grundwasserqualitét bzw, Schadstoffbelastungen
W o A \\ s (L5 3 ,,? im Hochbau - erfiillen. festgestellt wurden. Hiervon kann nur im Einzelfall abgewichen werden, wenn dem Umweltamt durch eine
\ N ‘)" o= % 7 / X / * #18, Om Das jeweilige SchallddmmmaR betrégt: entsprechende Grundwasseruntersuchung die Unbedenklichkeit der beabsichtigten Grundwassernutzung
P \\ %X \ W A 2 nachgewiesen worden ist.
= N, v La&rmpegel SchallddmmmaR fir Aufenthaltsrdume Schalldé@mmmaR fir
NN e e} 5 / = 4 04 bereich Biirordume u. 3. 2. Der bel Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushub bzw, Bauschutt ist ordnungsgeman und schadlos gemaR §
nl \ o by / s ! 5 Abs. 3 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'W-/AbfG) zu entsorgen. Die Pflicht zur Verwertung von
N P * A 4 s dB(A) Abféllen ist einzuhalten, soweit dies technisch maglich und wirtschaftlich zumutbar ist.
\'\\ e /\V B F G} ~~li il a ] 30 Fiir den Fall, dass eine Verwertung nicht méglich ist, sind Griinde hierfir darzulegen. Dies kann z.B. dann
\ \ A\ N N ‘,» / 0) TG/GT I -.TV 1 30 gegeben sein, wenn die Beseitigungsmalnahme die umweltvertréglichere Lésung darstellt,
A % v (o) Ga [E =~ OK(GH) v 35 Sowelt Aushubmassen nach Vorgaben des Bundesbodenschutzrechts an Ort und Stelle nicht wieder eingebaut
N\, '% ‘5’:) / WA 3 (4 2 ] [A.T 58,50m UNN v 40 werden kénnen und aufgrund von Schadstoffbelastungen als geféhrlicher Abfall gemaR der
\ \ 2 . P / / 4 —_— ?) Vi 45 Abfallverzeichnisverordnung (AVV) einzustufen ist, sind die Vorschriften der Nachweisverordnung (NachwV)
\ N, B \_\ 7 N / 0,4 @ /C:} VI - 50 hinsichtlich der Nachwels- und Reglsterflihrung zu beachten,
\ k N N\ /" /,. *3
Wy N\ . " / § In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 5 sind Aufenthaltsrdume in den zur Ringstralle orientierten 7. Umgang mit Oberboden
G N, \':'&\. N A %0 \'.\2 L Y 1] yy, Z, % Larmpegelbereichen IV und V auszuschliefen und an larmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen, soweit Der Oberboden Ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflichen abzutragen, noch
N < s  NOX S / ?} nicht durch geeignete Fassadengestaltung und bauliche Schallschutzmalnahmen (z. B. Doppelfassaden, bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagemn, die Mieten sind mit einer Griindlingung als Zwischenbegrlinung
: . _\f? SoN./ OK(G_H) FD/PD \§< geschlossene LaubengangerschlieRungen, verglaste Loggien, Wintergren o, 8.) nachwelslich sicher gestellt einzus&en. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf
2 “% 1 58,50m GNN Wiy = werden kann, dass in schallzugewandten, zur Ringstrale orientierten Aufenthaltsrédumen ein Innenraumpegel nicht befahren werden. Fldchen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als
\ 2\ W ﬂ"/, o bel gekipptem Fenster von 40 dB(A) wahrend der Tagzeit nicht Uberschritten wird. Vegetationsfldchen wéhrend der Bauzeit durch geelgnete Umzéunung zu schiitzen.
N 3 ] d "l\‘\
N N\ 8 N Im L&rmpegelbereich lll sind in allen Aligemeinen Wohngebieten im Zusammenhang mit Fenstern von B. Umgang mit Bodendenkmalern
\_ \ N Schlafrdumen und Kinderzimmern schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen, die die Beim Vollzug der Planung k&nnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaéler entdeckt werden. Diese sind
N N ) Gesamtschalld@mmung der Aulenfassade nicht verschlechtern und auch bei geschlossenen Fenstern eine unverzliglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) anzuzelgen.
92 13 N ausreichende Raumliftung und einen Innenraumpegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit gewéhrleisten, 92 13
. B N = Alternativ dazu kann die Liftung von Schlafréumen und Kinderzimmern {iber Fenster auf larmabgewandte 9. Umgang mit Nlederschlagswasser -
[~} Fassadenseiten (< La&rmpegelbereich III) ermdglicht werden. Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zul&sst, ist das
N W ENN Niederschlagswasser von befestigten Stralenfléchen und Dachfléchen In die dffentliche Kanallsation
. ‘53) Von den zuvor genannten Mafinahmen kann abgewichen werden, wenn nachweislich aufgrund von einzuleiten. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist das Niederschlagswasser von Dachfléchen
N\ \'\ {?0 'z Abschirmungen ausgefiihrter Gebdude oder gleichwertiger Anlagen dauerhaft geringere mafgebliche an der PlanstraBe C in den gem&R § 9 Abs 1 Nr, 20 BauGB zeichnerisch festgesetzten Rasenmulden zu
NN 20 AuBenl&rmpegel auftreten, die zu einer Abstufung der festgesetzten L&rmpegelbereiche flihren. sammeln. Auf die Festsetzung 1.5.1 wird verwiesen.
A Im Gewerbegebiet sind an den an die Ringstralte angrenzenden Fassadenseiten Aufenthaltsrdume von 10. Kampfmlttel
] Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fliir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuléssig. 1. Die Luftbildauswertung war negativ, mit den Bauarbeiten darf begonnen werden. Nach den bisherigen
Erkenntnissen Ist jedoch nicht auszuschlieften, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde
7.2 Schutz vor Lichtimmissionen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuflihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Hochgaragen sind derart auszuflihren und zu bewirtschaften, dass zum Schutz der benachbarten Sicherheltsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst (ber das Ordnungsamt
N ”‘\\ "3'.-3 Wohnbebauung keine erheblichen Lichtimmissionen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes entstehen, der Stadt Essen zu benachrichtigen.
D N cde Die Brilstungen der einzelnen Stellplatzebenen sind hierzu bis zu einer Héhe von mindestens 1,00 min 2. Vor Durchfiihrung evtl. erfordericher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70 bis
I. Planungsrechtliche Festsetzungen N AN St lichtundurchléssigen Materialien auszufiihren. Im Bereich der Rampen sind raumhohe Elemente aus 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren
LAY b lichtundurchléssigen Materialien zu verwenden, um Lichtblendungen durch auf- und abfahrende Fahrzeuge zu zu versehen sind. Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) \ N _ o N vermelden, Abweichende MaRnahmen mit gleicher Wirkung kénnen zuléssig sein. Im Rahmen nachgeschalteter Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzuflihren, Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
1.1 Aligemeine Wohngeblete (§ 4 BauNVO) s N 5 Baugenehmigungsverfahren ist ein gutachterlicher Nachwels zu erbringen, dass den Anforderungen des Widerstand gestofien wird. In diesem Falle ist umgehend der KampfmittelrSumdienst der Bezirksregierung
1.1.1 Nahere Bestimmung der zuléssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO) ; \ 3 Erlasses ,Lichtimmissionen, Messung, Beurtellung und Verminderung" vom 13.09.2000 (MBI NRW 2000, 1283, Diisseldorf zu benachrichtigen. Sollten die v.g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein
|nd?:3 ;:lleezalr;an;\;z:ngzgg:: ler;r; dlec'j natj:; 3;1 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen \a \ N ber. 2001, 457) entsprochen wird, Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.
- ‘ersorgun enden A . 3
nicht zuldsslg (§ 1 Abs. 5 BauNVO). 8 \.\ \ -3 TR ‘ \.(e\ 11. Einleltung von Grundwasser In dle 6ffentliche Kanallsation
ga cti]enbAllgemelnen V:ft?hngeblet{ien sl;w}j1 td:teanacg § é Absr.b 3 S?:N;fo :u‘lgsslg.faﬂn %usnar:tmen (Betriebe des AN ¢ Il. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) In die &ffentliche Kanalisation ist gem. §
eherbergungsgewerbes, sonstige nic rende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, SN N Ny 7 Abs. :
Gartenbaubetriebe, Tankste“an) nicht Bestandtell des BebBUUngsp|BnBS (§ 1 Abs. 6 BauNVO). L \ ‘\\\ \.\;\t} 1. Gestalterische Festse‘zungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRw) ol EHMéSSBmI’IQSSEtZUHQ Aor Sted Ecaen grundsatzucr‘ nilht zu'éss'g
N \\ R 1.1 Vorgérten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauD NRW) 12. Gewerbliche Brunnen
1.2 Mischgeblet (§ 6 BauNVO) A \ In den Allgemeinen Wohngebieten sind Vorgartenfléchen unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Im Plangebiet befinden sich insgesamt 6 gewerbliche Brunnen, Diese sind vor Beginn der Erdarbelten
1.2.1 N&here Bestimmung der zul8ssigen Nutzung (§ 1 Abs, 4-10 BauNVO) \ R, \ Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen sowie Stellplétze und deren Zufahrten, Mit Ausnahme ordnungsgem&R zu verpressen,
Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen NN\ W TN &, S der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 5 diirfen befestigte Flachen insgesamt 50 % der Vorgartenfiiche
92,08 - Einzelhandelsbetriebe e N 7 o it Oborachatian, - - 92,08
Gartenbaubetriebe N N\ ~0. Als Vorgarten gilt die Fl&iche zwischen der Strallenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung der Flachen, die mit *1 Gebaudeseifen
- Tankstellen N N\ N P Wots Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger belastet sind, und der vorderen Bauflucht In der kompletten Breite _ N o . _
- Vergrgl[:g#n%}ssttzéttan im Slnq;tds]ss(f 4a Abs. 3 Nr. 2In den Tellen des Gebiets, die liberwiegend durch NN b X 0 des Grundstiicks. *2 Unmittelbar entlang der Baugrenzen und Baulinien muss als ungiinstigster Realisierungsfall die
gewerbliche Nuizungen geprdgt sin o N LGP ; Standplétze fir Abfallbehélter sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen.
- Wettbliros, Splelhallen, Sexshops und -kinos, Peepshows, Stripteaseshows, Eroscenter sowie 2 i N\ @ 25 *3 Durch Abriicken von der Baugrenze, durch Baukdrperstellung, durch Grundrissanordnung und/ oder
Dlmenut:n_tarkﬂnﬂe (Prostitutionsbetriebe) \(\‘ > \ \ \ -, 5.2.2 Im Aligemelnen Wohngebiet WA 3 sind sechs mindestens mittelkronige B&ume und im Allgemeinen 1.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Fassadengestalfung ist eine Reduzierung der festgesetzten Bauschallddmmmale zuldssig, wenn
nicht zuléissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). =2 N\ RN 2 o 1.2.1 Baulich zusammenh&ngende Hauptbaukdrper sind mit der gleichen Dachform, -nelgung sowie Art und die erforderliche Pegelminderung erreicht wird.
Im Mischgebiet sind die nach § 6 (3) BauNVO zuléssigen Ausnahmen \ Wohngebiet WA 4 zwel mindestens mittelkronige B&ume anzupflanzen. Die Pflanzstandorte und die -giite sind in Eadbosiin derDichdeckine sowis. mill alslthic Caslaliong und Obetikiheneiaidir dor Aukaminde
- Vergniigungsstétten Im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der unter § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO NN R einem stédtebaulichen Vertrag geregelt. Ausfallende B&ume sind entsprechend nachzupflanzen, s - MU A T A sl S L elgling sowle Art und
bezeichneten Tellen des Gebiets nicht Bestandtell des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). N N\ 5.2.3 Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplétzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Farbaebing ter Dachieck ie die gleiche G gt diic o Obaristeisikiis dor & I‘fa And
\\ N Laubbaum, In der Pflanzgite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Béume sind Uber die ﬂ:errg!:hlr-:'lnei DI LEDGNOBORUNY SONE (R0 (ROTNES SBSMNg. L BINSSTENSIURUY ORE FURa s Ive 21
1.3 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) \\ \ s 3 - o b, i i o e g sl el T | st 1.2.2 Die fes'tgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch erforderliche haustechnische Anlagen
1.3.1 N&here Bestimmunag der zulassigen Nutzun 1 Abs. 4-10 BauNVO LY % sle sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende = g
I Govrosot v i 5§ 5 5 BN S s N | Shome s sredend it e
- Elnzelhandelsbetriebe A N\ 5.2.4 Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, sowelt sie nicht flir eine andere vor 3 ny vor dac Dactgwo ackarse 21y o rlchle?; PPARHAUSSES N oHANsa
- Lagerplétze A e z;!ﬁssi%al V;:w%\dung Ibenﬁﬂgl weﬁrden. Dlan:.nlndeslstérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt v ’
- Tankstellen 74 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, 1.3 Einfried 86 1 Nr. 5 BauO NRW
= i 5.2.5 Die Flachd&cher von Einzelgaragen und Uberdachten Stellplétzen sind mindestens extensiv zu begriinen. 3 Elnirisdungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 5 BauO ) %
Dﬁ?ﬁﬂ&ihﬂ?}g:::ﬁinggfnigg )-klnos, Peapsho:ﬂs. Stripteaseshows, Eroscenter sowie : Y4 Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betréigt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu 1.3l.a1 SInfrBlt;dl'Jenﬂgir; die :n ciln:rﬂﬁffen?:chﬁns’\ézrkerél:;a;he obc::rz Gqﬂggéghenaggﬁnieg. rsl\rl'td r!?ur: al_r’scl;-irgzlaea:h
|r:’l§‘_;‘:g$zgg§:;$z‘d die nach § 8 (3) BauNVO zulssigen Ausnahmen ‘ 6. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs, 2 BauGB) 1.3.2 Abweichend von 1.3.1 sind im WA 1 zur Einfriedung der privaten Stellplatzanlage an der Ringstrafie auch
nicht Bestandiell des Bebauunasolaries (& 1 Abs. ! In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Geb&ude mit Wohnungen unzuléssig, solange das Gabionen In elner Hohe geringer als 1 m zuliesig.
M EOSANIM din DEbany g, s (1 Abe. 6 Bauiva) | Aligemeine Wohngebiet WA 1 nicht bebaut ist. Die erforderliche Bebauung im WA 1  ist mindestens mit 3 :ng Ebgrigtalls ;bAvvglchznvci’xc:'\ 1'3; siGnd in Verblnc;ung mit ger Festsetzg?gﬁ_:l.; 4 Indden glig:emecl;'laerl:
1.4 Steliplitze und Garagen (§ 12 BauNVO) Vollgeschossen in einer Hahe von 12,80 m, geschlossen und {iber die gesamte Lange des festgesetzten 0 r:ge i o urx aheal Srends UM Flomenacenveg 20 EiNTIACURG Ser privaien siien
in den Aligemelnen Wohngeblsten WA 1 und WA 7 sind Stellpliitze und Garagen nut Innerhalb der Baufeldes zu errichten. aulterhalb des Uberschwemmungsgebletes auch Gabionen In einer Hohe geringer als 1 m zul&ssig,
gl;:mgb)aren Grundstlcksflachen und Innerhalb der Fléchen fir Gemeinschaftsanlagen zuléssig (§ 12 Abs, 6 7. immisslonsschists 1.4 Stitzmauern (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) .
In den Aliéemelnen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Stellpl&tze nur in Tiefgaragen und innerhalb der Fléchen 7.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 bagh Stﬂtzlrpauam oer Gublonsn Sum Ausgieioh von Celntel s achisien s nor mit sinisr Hihe getinger Den Planunterlagen llegt der Entwurf {iber die Vorschriften fiir
92.03| fiir Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). BauGB) aisim ZB isslg. ; . das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- 92 03
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Steliplétze nur in Tiefgaragen und innerhalb der Fldchen fiir 7.1.1 Gewerbelarm 1.4.2 Im Ubergangsbereich zu Sffentlichen Verkehrsfidchen sind G?Iandeunterschlede nur durch Gablonen Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der -
Gemelinschaftstiefgaragen (GTGa) sowle oberirdisch nur innerhalb der Flachen flir Gemeinschaftsstellplétze a) Emissionskontingente und/oder Béschungen aufzufangen. Diese sind nur auBerhalb des Uberschwemmungsbietes zuléssig. derzelt giiltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fiir die
zul#issig (§ 12 Abs. 8 BauNVO). X ' - Zum Schutz vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm sind In den Tellflichen GE TF 1-4 des amtlichen Karten und Pl&ne der Stadt Essen von 1974, in der
In den Allgemelnen Wohngebleten WA 5, WA 6 und WA 8, dem Mischgeblet sowie dem Gewerbegebiet sind 3, Bauwelse / Uberbaubare Grundstiicksfléche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB) ~/ L Gowesismpetistos: pra Vorhwbe (Setriebe md Anigon) zilissly, deren Gadianct die iy dor igengon Tabelle Fassung vom 14.10.1981, zugrunde.
Stellplatze und Garagen nur Innerhalb der tiberbaubaren Fléchen sowle innerhalb der festgesetzten Flachen fir 3.1 Bauwalse § ~ & angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”, Dezember 2006, lll. Nachrichtliche Obernahmen und Vermerke (§ 9 Abs. 6 BauGB) )
Stellplétze und Garagen zul&ssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). 3.1.1 Die Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 festgesetzte abweichende Bauweise Ist wie folgt definiert: S S Beuth-Verlag, Berlin, weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) iberschreiten: Bestandsangaben vom Marz 2011
Die L&nge von Einzelh&usemn, Doppelhdusern und Hausgruppen darf {iber 50 m betragen (§ 22 Abs, 4 By 1. Uberschwemmungsgeblet
1.5 Gemelnschaftsanlagen (§ © Abs. 1 Nr. 22 BauGB) BauNVO). 7NN Bezeichnung Teilfléche Emissionskontingente L EK in dB(A)/m?* Das Uberschwemmungsgebiet der Ruhr (fiir HQ 100) wurde neu ermittelt und mit Bekanntmachung vom
Auf den nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind Gemelnschaftsstellplétze, -garagen und Millabholplétze 3.1.2 Die im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 festgesetzte abwelchende Bauwelse ist wie folgt definiert: . g L EK,T (Tag 6-22Uhr) L EK,N (Nacht 22-6Uhr) 31.05.2010 gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz voriufig gesichert. Das Uberschwemmungsgebiet ist im
nur innerhalb der festgesetzten Flichen flir Gemeinschaftsanlagen zuléssig (§ 12 Abs, 6 BauNVO), Die Lange von Doppelh&usern und Hausgruppen darf maximal 70 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO). = ~ ™ " 7y gE P;; gg Zg BEECrGApI DECIVCHS D Rechtsgrundlagen'
1.6 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) 4. Verkehrsflzichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ‘ , GETF3 60 45 2. Denkmalschutz - Hinwelse fiir nachgeschaltete Genehmigungsverfahren - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Gartenh&user und Gerateschuppen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksfléchen sowie innerhalb Die ffentliche Verkehrsflche mit der Zweckbestimmung ,Fullgéngerbereich” darf durch eine private Tiefgarage J - GETF4 60 45 Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens und des parallel erfolgten Unterschutzstellungsverfahrens wurden durch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit giltigen Fassung
der Flachen fiir Nebenanlagen zuléssig. Sie dirfen eine Firsthéhe von 2,5 m und eine Grundfidche von 7,5 m? unterbaut werden. h ~ das Institut fiir Denkmalschutz und Denkmalpflege und den Eigentiimer Abstimmungen getroffen tber die - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132)
nicht tiberschreiten. gzjfﬁnﬁtfsks?grt\igg::t:uﬁemalb T —— Berlicksichtigung der historischen Bausubstanz im st&dtebaulichen Kontept, die sich auch auf die weiter unter ISI der d[B'i;ZBlt gultlgen FB(SSIUHQV 50) 18.12.1890 (BGBL. 1 5. 58)
5. Natur und Landschaft ; Denkmalschutz verblelbenden Teile der Umfassungswand beziehen, und die in nachgeschalteten - Flanzelchenveroranung (Flanz vom 1o6.74. o
2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) _ : / Oberstrichen werden, darf in den Glelchungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emisslonskontingent L EK der Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen wéren und dort welter abzustimmen sind: in der derzeit gliltigen Fassung
2.1 Zuléssige Grundfliche (§ 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - b / einzelnen Teilfiédchen durch L EK + L EK,zus ersetzt werden. 2.1 Im Aligemeinen Wohngeblet WA 1 diirfen in der denkmalgeschiitzten AuBenwand entlang der Ringstralie - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256)
Dle zul8ssige GrundfiAche der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 darf durch die Versiegelung durch Innerhalb der Flchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ist eine - / Innerhalb des festgesetzten Zu- und Abfahrtsberelch zur Gemeinschaftsanlage 4 Mauerfelder gedfinet werden. in der derzeit giiltigen Fassung
Stellplstze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen Im Sinne des § 14 BauNVO bis zu elner Grundfléchenzahl Rasenmulde zur Sammlung, Riickhaltung und Verdunstung des anfallenden Regenwassers von Dachflachen JN ~ . Fé Sektor Zusatzkontingente L EK, zus in dB(A) X 2.2 Im Allgemeinen Wohngeblet WA 3 darf die denkmalgeschiitzte AuRenwand entlang des Promenadenwegs - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
von 0,75 {iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). der direkt angrenzenden Geb&ude an der Planstrae C anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich Bezeichnung Anfang Ende Tag (6-22Uhr) Nacht (22-6Uhr) 0° zur Belichtung der dahinterliegenden Bebauung gedffnet werden bzw. die AuRenwand in die Bebauung integriert in der derzeit glitigen Fassung
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bleiben die Fl&chen von Stellplétzen und Garagen In Vollgeschossen bel der querender Hauszugangswege kann die Mulde verrohrt sein. Zur Sicherstellung eines ordnungsgeméRen Ablaufs / & A 310,0 60,0 11 11 werden. Zur weiteren Abstimmung sind in den nachgeschalteten Verfahren Detailplanungen vorzulegen. - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Ermittlung der Geschossfliche unberlicksichtigt (§ 21a Abs., 4 Nr. 3 BauNVO). des Regenwassers, z. B. bel Starkregenereignissen Ist die Mulde direkt oder indirekt Uber die / B 60.0 170,0 0 0 270° 90° vy 2.3 Im Gewerbegebiet dirfen in der denkmalgeschiitzten Aulenwand entlang der Ringstralte im Bereich einer (BGBL | 8. 2542) in der derzeit glltigen Fassung
Dle zul&ssige Grundfldche des Mischgebletes MI und des Gewerbegebletes GE darf durch die Versiegelung Hausanschlussleitungen an die ffentliche Kanalisation anzuschlieBen. Die Mulde ist gegen Riickstau aus der / ¢ 170,0 194,0 3 3 Zu- und Ausfahrt zu einer geplanten Stellplatzanlage 2 Mauerfelder gedfinet werden, - Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW 8. 568)
durch Stellplétze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer offentlichen Kanalisation zu schiitzen. L /7 D 184,0 270,0 1 2 in der derzeit giiltigen Fassung
Grundflchenzahl von 0,95 (iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO), f A E 270.0 310,0 4 5 180° - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
5.2 Anpflanzen von B&umen, Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) / / i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
5.2.1 Innerhalb der Fl&chen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen Ist eine 3 m // Die Winkelsekioren bezishen sich auf den Bezugspunkt mit den Gaul-Kriiger- Koordinaten y = 2565694,95; x = 12.07.19989 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung
breite, 2-reihige frelwachsende Hecke aus standortgerechten Stréuchern in der Pflanzgiite von mind. der Héhe V4 5692174'58 i::t:erhaib dae Gewsrbepebistes (il Plonzelclnung). FOr dis Fastiegung see Winkaleskiomn gt 0* 56
91,98 80-100 cm anzupfianzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. / = Norden, 80° = Osten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Dezember 2006, Abschnitt 5. 91,98
f 4
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A" del’ bau“chen Nutzung Bauwelse’ Bau“ﬂlenl Baugrenzen P!anungan, Nutzungsregetungen, Maﬂnahmen und Flﬁchen fiir Sonstige FestSEtzungen — ==
(§9(1)Nr. 1 BauGB, 55 1 bis 11 BauNvO) (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) sffentliche Verkehrsflachen besonderer MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von N I " . Sinzelaniagsn (wibewieglichie Kullundenkmalal, B 1 I 1 0
Zweckbestimmung Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) r T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs die dem Denkmalschutz unterliegen e a u u n g s p a n
WA 1-8 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) abweichende Bauweise | I Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen =i l des Bebauungsplanes ( § 9 (7) BauGB)
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) geschlossene Bauweise Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und | IR —— (§ © (1) Nr. 4 und 22 BauGB) . — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
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Dieser Planentwurf geh&rt zum Beschluf des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemafn

. el e genschafts ter sowie die kartographische Darstellung | fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 76 . 0¢.2< 74 | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit
Geschéftsbergich$ A At flr Stadtplanung | werd schelnigt. : nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die- | vom05.0% 05.08
Planen Daf. AN auordnung Essen, den07-. Jin’ 2011 sem Zweck ausgelegt werden soll.« dffentlich

Esden, den 24/ €. 20117
+%+ . _Der Oberbiirgermeister
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. Ralf Wirtz OBVI

Ausfertigung

- einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen -

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der
Ubereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmV

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemalt zus

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 49. 4 €. 20 71 den Bebauungsplan Nr. 1/10
10 BauGB als Satzung beschlossen.

ben genannten Ratsbeschluss

ssen, den .&L{_/e? 2014

De, berbﬁrgerm

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-

wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes
und der Begriindung sind gemaf § 10 Abs. 3 des Ba
gesetzbuches ortsblich im Amisblatt der Stadt Ege®
vom 44. 44. 2 ¢ 4 ver&ffentlicht worden.

Essen, den 4-7. -4

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt, dem Text und 5 Blatt Sonderplénen.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. B s
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