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I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung : |
Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
In dem Reinen Wohngebiet sind hochstens 2 Wohnungen je Wohngebéude zulassig.
2. Nebenanlagen (§14 Abs.1 S.3 BauNVQ) |
Gartenhauser und Geréteschuppen mit-einermaximalen-Grundfla on-7:50-gm-und-einermaximalen-Firsthdhe-ven s N \ 3
-2:80-m sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundsticksflachen und+ o = assig- -~ \ \
innerhalb der festgesefzfen Flichen fiir Nebenanlagen zulSssig. % \ \
Sie dirfen eine maximale Grundflache von 7,50 gm und eine maximale Firsthdhe ven 2,50 m nicht Uberschreifen. v \
3. Stellplétze‘,*Garagen (89 Abs.1 Nr.4 BauGB) * Carports, ) \ %
Auf den nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der festgesetzten Flachen = \ \\
fur Stellplatze und Garagen zulassig. 753 \ \
. Ny 732
4. Baume, Stréducher und sonstige Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) — % X
Begriinung von Garagen- und Carportdachern 754 \ \ ‘\
* PieFlachdéeker von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- X
und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. \
* Dacher
g95| 1l Landesrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.4 BauGB) —_
1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§86 BauO NRW)
1.1 Vorgéarten (§86 Abs.1 Nr.4 BauO NRW) 140
Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die -
notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht = Py
Uberschreiten. Die Flachen in WR 1 sind von dieser Fesfsetzung ausgenommen. G k H H_h ﬁ
Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Stra’enbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung emarkun g 0 /age
der Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger (private WohnstraRRen) F / ur 1 3 S
belastet sind, und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstlcks. Q22222 RA )
1.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§86 Abs.1 Nr.1 BauO NRW) © /\
Baulich zusammenh&ngende Hauptbaukérper (Doppelhduser) sind mit der gleichen
- Dachform
- Art und Farbgebung der Dachdeckung
- Dachneigung
- Oberflachenstruktur
- Farbgebung der AuRenwande
auszufiihren.
- Dachform
- Art und Farbgebung der Dacheindeckung
- Dachneigung '
- Oberflachenstruktur
- Farbgebung derAdlienwénde
zu Ubernefimen.
1.3 Einfriedungen (§86 Abs.1 Nr.5 BauO NRW)
Einfriedungen, die an einer 6ffentlichen Verkehrsflache angrenzen, sind nur als Hecken zulassig. Mit Ausnahmen
der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen Zaune bis zu 1,2 m Hohe an den der Verkehrsflache
abgewandten Seiten zulassig. Von diesen Festsetzungen ist der Sichtschutz zwischen Terrassen ausgenommen.
lll. Hinweise
1. Gutachten und sonstige relevanten Unterlagen
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
Bergschadenstechnische Gefahrenanalyse
- Stellungnahme zur Standsicherheit der Geléandeoberflache im Zusammenhang mit dem ehemaligen Bergbau -
b il ibg-Ingenieurgesellschaft fir Bodenmanagement und Geotechnik, Bochum,-April 2009
Die Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse,
technische Anleitungen und Vorschriften (z.B. TA Larm etc.) usw. kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung eingesehen werden.
* -Boden- und Versickerungsuntersuchung, Umweltamt Stadt Essen, Januar 2010
.- 2. Baumschutz _ 98.15
2 Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der *
Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).
3. Umgang mit Bodendenkmaélern
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt werden. Diese sind geman
§§15,16 Denkmalschutzgesetz NW unverzlglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.
4. Umgang mit Niederschlagswasser in yestiichen und nérdlichen Teil des Plangebietes
Da die Beschaffenheit des Bodens'eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulésst, ist das Niederschlags-
wasser von befestigten Stralenfléchen und Dachfléchen (ggf. Terrassen, Stetiplatzen, Zufahrten)hin die
ortliche Kanalisation einzuleiten. der H3user parallel zu der Strafe Hinseler Hof und des nordlich verlaufenden Stichweges
5. Einleitung von Grundwasser
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die offentliche Kanalisation ist gemaf \ -
§7 Abs.5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundséatzlich nicht zul&ssig. \/ X
6. Umgang mit anfallendem Bodenaushub 1 S u ftbe r'tSCh u le
Der Beginn der BaumaRnahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde spatestens eine Woche vor Baubeginn ai
schriftlich anzuzeigen. Stadt. kath .
Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem R
Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt. G Fun d SCh U Ie) S A
/
7. Kampfmittel
Kampfmittelbefunde sind nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst Uber das
Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
Die Uberpriifung des Verdachtpunktes des Bombenblindgingers ist erforderlich. Die Uberpriifung ist mit dem
Ordnungsamf - Gefahrenabwehr - bzw. mif dem Kampfmiffelbeseitigungsdienst - Bezirksregierung Disseldorf -
abzustimmen.
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(1]
Den Planunterlagen liegt der Entwurf Gber die Vorschriften fiir -
P L AN Z E I C H E N E R K LAR U N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschafiskarie in Nordrhein- Ord nu ngS
=SS s = Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der N r.
derzeit giiltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fir die
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Grunflachen amtlichen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der
. . F 14.10.1991, de.
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) I Zahl der Voligeschosse (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Sonstige Festsetzungen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ssing vom =g B e b auunas I an 4 l 09
als Hochstmal} X Aufgehobene Festsefzungen des Bebauungsplanes g p
——— e T (§9 Abs.7 BauGB) Bestandsangaben vom Januar 2009
- | -
Straftenbegrenzungslinie Private Grinflachen | Umgrenzung von Fléchen fiir Neben- H . I H f
WR:.: Reine Wohngebiete e anlagen, Stellplétze, Carports, Garagen und | n Se e r 0 Blatt

(siehe planungsrechtliche Fesfsefzung)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

/2

Offentliche StraRenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

nur Einzelhduser zulassig

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fiur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

als HéchstmaR Verkehrsberuhigter Bereich (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
A ' nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) geoneeeeees :
’ § E Umgrenzung von Flachen fUr die Erhaltung
_ o U von Baumen, Strauchern und sonstigen
BN Baugrenze Bepflanzungen
.
- Fir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Planentwurf gehort zum BeschluR des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geméan Dieser Be L "-', gehort zum BeschluR des Rates
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Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze
Garagen

Carports

Nebenanlagen wie Gartenhauser
und Gerateschuppen

Belastungsflachen
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ve- und Entsorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung
von Festsetzungen z.B. Griinflachen

Sonstige Signaturen

N

Messungslinie

Verdacht auf Bombenblindganger

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit glltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. |1 5.132)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1890 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit glltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW 8. 926)
in der derzeit gultigen Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193) in der derzeit giiltigen Fassung
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit glltigen Fassung )
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen Fassung

Stadtbezirk  VIII

Stadtteil Uberruhr-Holthausen
Gemarkung Holthausen

Flur 13

Maldstab 1:500

Essen, den 2o, &%, 206 O
Der Oberbiirgermeister

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt und dem Text.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

Essen, den 28,08, 2007

" <“'Der Oberbiirgermeister

Abteilungsleiter

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt flr Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-2
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