1.2 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

1.3 Gemeinschafisanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

1.4 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO)

Uberschreiten.

2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

214

0418 3. Natur und Landschaft

nachzupflanzen.

ist dauerhaft zu erhalten.

4. Immissionsschutz

Das jeweilige SchallddmmmaR betragt:

Im reinen Wohngebiet WR 9 sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb
der festgesetzten Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

1.3.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftstiefgaragen nur innerhalb
der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

1.3.2 In den reinen Wohngebieten WR 3, 8 sowie im Bereich der vier nordlichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen des WR 4
sind Stellplatze nur innerhalb von Gemeinschaftstiefgaragen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVQ)

Gartenhauser und Geréteschuppen diirfen eine maximale Grundflache von 7,50 gm und eine maximale Firsthdhe von 2,50 m nicht

2.1 Anrechnung von Stellplatzen, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVOQ)

In den reinen Wohngebieten WR 3 und 4 kann die zuldssige Geschossflache um die Flache notwendiger Garagen, die
unterhalb der Gelanderoberflache hergestellt werden, erhdht werden, jedoch maximal bis zu einer GFZ von 1,8.

2.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet kann die zulassige Geschossflache um die Flache notwendiger Garagen, die unterhalb der
Gelanderoberflache hergestellt werden, erhéht werden, jedoch maximal bis zu einer GFZ von 2,3.

3.1 B&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1.1 In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Hecke aus min-
destens 4 Pflanzen je [f{dm. aus standortgerechten und in Essen einheimischen/alteingebiirgerten Heckenpflanzen, in der *
Pflanzgite von mindestens Hohe 100-150 cm, anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft als mindestens 50 cm brei-
te, mindestens 1,5 m hohe Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. In Essen ein- ‘
heimisch/alteingebiirgert sind alle Baume und Straucher, die in der Pflanzenliste des Landschaftsplans Essen enthalten sind.

3.1.3 Auf 6ffentlichen und privaten Pkw-Stellplaizanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger \
Laubbaum, in der Pflanzgite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind Uber die ‘
Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete missen mindestens 1,5 m x 1,5 m groR® und begrtint sein, sie sind mit
einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend

3.1.4 Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden. Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung

3.1.5 Décher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

4.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmafinahmen an den mit §~ ~} gekennzeichneten Geb&udeseiten erforderlich.
Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die erforderliche Pegelminderung
erreicht wird, muss die Luftschalld@mmung von Aufenbauteilen mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
(siehe romische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfiillen.

abschlieftenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer / Bauherrn zuzusenden.

Alle geplanten Mafinahmen bedirfen der Zustimmung der RWE.

Im Schutzstreifen der Leitung dlrfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 10 m
erreichen. Héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aulterhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, sind

in ihren Endwuchshdhen gestaffelt anzupflanzen.

V. Hinweise

1. Gutachten und sonstige relevante Unterlagen

- Zu den Verkehrsauswirkungen:

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,AmixstraRe/Hittmannstralie/Niederfeldsee” in Essen-Altendorf, Runge + Kiichler
Ingenieure fiir Verkehrsplanung, Disseldorf, November 2009

- Zur Hochspannungsfreileitung:

Berechnung der elektrischen und magnetischen Felder im Umfeld der Hochspannungsfreileitung, Amprion GmbH, Dortmund,

Schreiben vom 24.11.2009

- Zu den Larmauswirkungen:

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Larmimmissionsschutzgutachten fiir den B-Plan .,AmixstraRe/Hlttmannstrale/Niederfeldsee” in Essen-Altendorf, afi Arno Florke

Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See, 20.04.2010

- Zur Landschaft:

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum B-Plan-Entwurf 18/08 ,Amixstrafie/Hittmannstraiie/Niederfeldsee” in Essen-Altendorf,

okoplan, Essen, Mai 2010

- Zum Artenschutz:

| Artenschutzprifung zum B-Plan-Entwurf 18/08 ,Amixstrae/Huttmannstrale/Niederfeldsee” in Essen-Altendorf, dkoplan, Essen,

| Mai 2010

2.  Baumschutz

3.1.2 In den reinen Wohngebieten WR 7, 8 und 9 ist in den zur festgesetzten offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ‘
Griinanlage angrenzenden und ausgerichteten Gartenbereichen an den Grundstiicksgrenzen eine Hecke aus mindestens 4
Pflanzen je [fdm. aus standortgerechten und in Essen einheimischen/alteingebiirgerten Heckenpflanzen, in der Pflanzg(ite von
mindestens Héhe 100-150 cm, anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft als mindestens 50 cm breite, mindestens
1,5 m hohe Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. In Essen einheimisch/ ‘
alteingeblirgert sind alle Baume und Straucher, die in der Pflanzenliste des Landschaftsplans Essen enthalten sind.

3. Spielplatze

Stadtumbaugebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Rat der Stadt am 22.06.2005 durch Beschluss festgelegten Stadtumbaugebiets

.Bochold/Altendorf-Nord".

Fortsetzung V. Hinweise siehe Blatt 2

Die Gutachten sowie sédmtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische
Anleitungen und Vorschriften (z.B. TA Larm etc.) usw. kdnnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.

Fir das Plangebiet gilt die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
(Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318)".

Fir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen lber die Lage, GrdRe,
Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen
Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt gedndert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380)".

.

*- Zur Versickerlﬁg_s‘fziﬁiaﬁeif des Bodens:

Larmpegelbereich

Schalldammmal fir
Aufenthaltsréume in Wohnungen

Schallddammmal fiir Bliroraume

Erf. R" w.=s des AulRienbauteils in dB

35 | 30

04,08 1

Fir Schlafréaume mit Fenstern im La&rmpegelbereich Il sind schallgedammte Liiftungssysteme festgesetzt, die im gedffineten Zustand
die Gesamtschalld@mmung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu kann die Liftung von Schlafraumen lber
larmabgewandte bzw. zusétzlich abgeschirmte Fassadenseiten ermdéglicht werden.

Im Plangebiet sollten auch bei einem nachtlichen Beurteilungspegel > 45 dB(A) in Schlafraumen schallgeddmmte Liftungssysteme
eingebaut werden, die im gedffneten Zustand die Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern.

Il. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauQ NRW)

1.1 Vorgérten* (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Dacheinschnitt) zul&ssig.

1.3 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

1.4 Stlitzmauern (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

zuléassig.

Bdschungen oder Gabionen aufzufangen.

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen
Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Fléchen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht liberschreiten.

* gin Vorgarten ist die Flache zwischen der Strafenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung der Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
der Anlieger (private Wohnstralien) belastet sind, und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstticks.

Standpléatze fir Abfallbehalter sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen.

1.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

1.2.1 Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper (Doppelhduser) sind mit der gleichen Dachform, Dachneigung, Art und Farbge-
bung der Dacheindeckung und mit der gleichen Gestaltung, Oberflachenstrukiur, Farbgebung der AuRenwande auszufiihren.

1.2.2 Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachform, Dachneigung, Art und Farbgebung der
Dacheindeckung und Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung der AufRenwéande zu Ubernehmen.

1.2.3 Satteldacher sind nur symmetrisch gleichhiiftig zulassig. Dachaufbauten diirfen insgesamt 50 % der Breite der darunter
liegenden AuRlenwand nicht (iberschreiten und miissen von der jeweiligen Giebelwand mindestens 1,25 m Abstand einhalten.
Briistungen von Gauben/Dacheinschnitten sind in den Dachschrégen unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten
Spitzboden/Studio sind unzuldssig. Pro Gebaudeseite ist immer nur eine Form des Dachausbaus (Dachgaube oder

1.2.4 Garagen und (berdachte Stellplatze sind nur mit Flachdachern zulassig.

1.2.5 Die festgesetzte maximale Oberkante der Geb&dudehdhe tiber Normal-Null in den reinen Wohngebieten WR 3, 4 und im
allgemeinen Wohngebiet darf durch erforderliche haustechnische Anlagen einschlieBlich Aufzugsiiberfahrten und
Treppenhauser um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die erforderlichen haustechnischen Anlagen einschliellich
Aufzugstiberfahrten und Treppenhauser sind in einem Mindestabstand von 2 m von der Dachvorderkante zu errichten.

Einfriedungen, die an einer offentlichen Verkehrsflache oder Griinflache angrenzen, sind nur als Hecken zulassig. Mit Ausnahmen
der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen Z&une bis zu 1,2 m Héhe an der zur Verkehrsflache abgewandten
Seite zulassig. Von diesen Festsetzungen ist der Sichtschutz zwischen Terrassen ausgenommen.

1.4.2 Im Ubergangsbereich zu dffentlichen Verkehrsflichen und 6ffentlichen Griinflachen sind Gelandeunterschiede nur durch :

Untersuchung des Bodens auf Versickerungsfahigkeit,

]
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2 f

1.4.1 Stltzmauern oder Gabionen zum Ausgleich von Geldndeunterschieden sind generell nur mit einer Héhe geringer als 1 Meter ' G ema rk
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0425 ), Planungsrechtliche Festsetzungen IV. Nachrichtliche Ubernahmen ; /
A
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.  Hochspannungsfreileitung ,{ /f
~ / /
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Im Bereich des Plangebietes verlauft eine 110-/380-kV-Hochspannungsfreileitung der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice /\ N f o 4 9
| GmbH. g \\J’ / 29
1.1.1 Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO) X I,’ {
Fir das allgemeine Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen - sonstige nicht stérende Gewer- Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe /! \\
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Hoéhenangaben in m tber NN) zur Priifung und P \\
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Gemarkung Altendorf

0418

Flur 7

04,08

@ Geschossflachenzahl (GFZ)
als Hochstman

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

u als HéchstmaR

OK s,50m tber NN Oberkante Gebaudehohe (Attika) als Hochstman [P]

Offentliche StralRenverkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache

FuRgénger- und Radfahrbereich

X

o
0O 0000 0 O

Clachen fir |

Griinflichen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Bepflanzungen
Sonstige Festsetzungen
ﬁ____—_—_:__ﬂ Umgrenzung Tiefgarage
lb_____ Il (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

-, Umgrenzung von Flachen flir Neben-

| | anlagen, Stellplatze, Garagen, Carports
L | und Gemeinschaftsanlagen
————— ~ (89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplatze

®

©)
®

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Besonderer Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird (§9 Abs.1 Nr.9 BauGB)

SD Satteldach
FD Flachdach

<«—— > Firstrichtung

Kennzeichnungen
(§9 Abs.5 BauGB)

[:::3 Umgrenzung der Flachen, unter denen
der Bergbau umgeht

geplanter See

Messungslinie

Strallenachse

Aufgehobene Festsefzungen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit glltigen Fassurg
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit glltigen Fassung
- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256)
in der derzeit glltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit gultigen Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit gliltigen Fassung
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) 112
: /
1. Flachen unter denen der Bergbau umgeht '\\ | 1
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen oberflachennahen Bergbaus sowie geringfiigig ‘\ } _41’ f. !
im Einwirkungsbereich (25 m-Radius) einer siidlich auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelegenen ehemaligen \‘ | ! \ @
Tageséffnung des Bergbaus. In den durch Signatur gekennzeichneten Flachen ist damit zu rechnen, dass Sicherungs- und v | \\ B e
Sanierungsmafinahmen erforderlich werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist ein 3 f ) \ ] L ] T_—“h_h_[__— e T
57 : . 5 ; \ e =0 SR e bty SRR 57
03,98 bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis zu erstellen. ‘ { | A Ve e e _[_ [ 1 r | T | T [ T ; T e T = E— : s i f 03,98
567,48 67,58 67,68 67,78 67,88 267,98
8
Den Planunterlagen liegt der Entwurf (iber die Vorschriften fiir -
P L AN Z E I C H E N E R K L A RU N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- Ord nu ngS
2% SV B W e Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der N r.
Art der baulichen Nutz B ise. Baulinien. Bauarenzen  [Geocswwm G d sumlichen Gelt bareick: Nachrichtliche Ob h derzeit gliltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fiir die
er baulichen Nutzung auweise, Baulinien, Baugrenzen o A o % % - ; " - renze des raumiichen Geltungsbereiches achrichtliche Ubernahmen amtlichen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) B Strafenverkehrsgrin Sinanioge Cite  Cumemschalaveigargon | des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB) (§9 Abs.6 BauGB) Fassung vom 14.10.1991, zugrunde. ebauunas an 1 8/ 0 8
i i St Stellplatze iadli 110 - / 380 - KV - Hochspannungsfreileitung der RWE B b g p I
WRig o Vidhngoele A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig W Spielplatz Typ B P AbgrenzuBng un:;-::rschledilcher Nutzung Westfalen - Weser - Ems Netzservice GmbH mit Bestandsangaben vom September 2010
(siehe planungsrechtliche Festsetzung) StraRenbegrenzungslinie Ga Gersgen z.B. von Baugebieten 2 x 29,50 m und 2 x 31,00 m Schutzstreifen
(l?ie Straﬂenbegrenzungslipi_e enrféllt,wenn_sie mit Planu ngen, Nutzungsregelu ngen, MaRnahmen und . A s t B /H (1] tt t [3 /
WA Allgemeine Wohngebiete E=rEsTEs Baugrenze SRR TSR Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ca Carports - ﬁi’fg@ggjﬂ;ﬁﬂitgvg,g%%rf:;: " Sonstige Signaturen l I I IXS ra e u l I la n n S ra e Blatt
e ¥ Ein- und Ausfahrtbereich zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft & Grundwassermessstellen E
MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) ]‘—”—”—“—E Belastungsflachen Festsetzungen nach N Ied e rfe I d See
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 7 . ] (8§89 Abs.1 Nr.21 BauGB) §9(4) BauGB i.V.m. §86 BauO NRW
555555 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Y Y i
: o 9 N R . Umgrenzung von Altlastenverdachtsflachen
o von Baumen, Strauchern und sonstigen Rechtsgrundlagen:

Stadtbezirk Il

Staditteil Altendorf
Gemarkung  Altendorf
Flur 3,4,5,6,7,17

Mafstab 1:500

Flr die stadtebauliche Planung:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
owie die kartographische Darstellung
b%{:heinigt.

% Essen,den/_ ) 201P
rblrgermeister

LA, _
Amit "%%ﬂaﬂon,

Vermessung und Kataster
Amis- / Abteilungsleiter

Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschlul® des Ausschusses
fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 0440 204¢
n als Satzung aufgestellt und zu die-
giwerden soll. /
Essen, den @lﬁ,z 201(7
Der Oberbiirgermeister
L\,

J

L / Geschéftsbereichsvorstand 6B

.

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemafn
§ 3 Abs. 2 des?augesetzbuchs in der Zeit

L2014 bis A0.02 . 2044
L s _
© e/r}thciaﬁgi‘ _ Essen, den A1.02.2014

Der Oberblirgermeister

lLA.
V- HoYke

Abteilungsleiter

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 42.02 2¢14den Bebauungsplan Nr. 18/08
- einschlieRlich der blau eingetragenen Anderungen - ge

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der S
Ubereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVO

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustangle ge

ank § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
ben genannten Ratsbeschluss

Essen, den /S ‘OQ 201/1

= 4 j Der Oberbirgermeist6r
NN G el (B)5

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-

wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes
und der Begrindung sind gemaf § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches ortsliblich im Amtsblatt der Stadt Essen

vom (5.08.29

eq;
Dér berbiirgermeister

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern und 1 Blatt Sonderplanen.

Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen TeilerT etk

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeft

! 2010
& Der Oberbirgermeister

Abtéilungsleiter

3 ~
Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, s gl; q§ Agerﬁung von Vergréferungen ader Verkleinerungen gind verboten und werden al Gﬂd g

15 ngeseues gerichtlich verfolgt.

£

Bearbeitet durch das Amt flir Siaq I_anuﬁb und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3
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mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der @ 2567626.27 5703966.00 { - ]._AI & | § iy :..O; : B el /78 S {/,. N
Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete Umzaunung zu schiitzen. o =-.:;~ E ! : l .. ‘ g ik o [[ ; 20 e a/j e ®
=== i 3 i : !/ e
T 2567623.18 5703977.14 = " y | | I[ : - 222 _ "% | I - |
- H 4l - = , i
! 82 47 & | — ) Iv 1
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Fir die Erstbefiillung der geplanten Seeflache ist eine gréfiere Grundwassermenge erforderlich. Nach Vorliegen detaillierter [ l \\\\\ ? F S SRl
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567,48 67.58 67,68 67,78 67,88 567,98
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Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.18/08.
Der Vermerk (ber samtliche Bestandteile des Bebauungsplanes,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

A,

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete

) Iha |assi
(siehe planungsrechtliche Festsetzung) o Bz sind Dioppoliisss it

WR ¢

WA Allgemeine Wohngebiete

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO)

@ Geschossflachenzahl (GFZ)

als Hochstmal Offentliche Stralenverkehrsflachen
0,4

. Offentliche StraRenverkehrsflachen

CraaiRchsmzohl (GRe) besonderer Zweckbestimmung

Zahl der Vollgeschosse

als LBchesmial Verkehrsberuhigter Bereich

1
OK 69,50m iiber NN Oberkante Gebaudehdhe (Attika) als Hochstmaf} Offentliche Parkflache

Fulganger- und Radfahrbereich

.- Straflenverkehrsgrin

Straflenbegrenzungslinie

(Die StraRenbegrenzungslinie entfalit,wenn sie mit
einer Baugrenze oder Baulinie zusammenfalit.)

¥ Ein- und Ausfahrtbereich

Elaehon fir\.

Griinflichen

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

[} L]
et Grilinanlage

) Spielplatz Typ B

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

5550050, Jmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
S o von Badumen, Strauchern und sonstigen
0000000 Bapflanzungen

Sonstige Festsetzungen

“____________—Ii Umgrenzung Tiefgarage
lL———___ll (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
jmimnemns - Umgrenzung von Flachen flir Neben-

[ | anlagen, Stellplatze, Garagen, Carports
= | und Gemeinschaftsanlagen
————— — (89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze

GTGa Gemeinschaftstiefgaragen
St Stellplatze
Ga Garagen
Ca Carports
—l=1= ‘—E Belastungsflachen
F— ] (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

®

®
®

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Besonderer Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird (§9 Abs.1 Nr.9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
' des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

—_—

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung
von Festsetzungen z.B. Griinflachen

Festsetzungen nach
§9(4) BauGB i.V.m. §86 BauO NRW

SD Satteldach

FD Flachdach

<4— > Firstrichtung

Kennzeichnungen
(§9 Abs.5 BauGB)

S

Umgrenzung der Flachen, unter denen
der Bergbau umgeht

Nachrichtliche Ubernahmen
(§9 Abs.6 BauGB)

110 -/ 380 - KV - Hochspannungsfreileitung der RWE
) Westfalen - Weser - Ems Netzservice GmbH mit
2 x 29,50 m und 2 x 31,00 m Schutzstreifen

Sonstige Signaturen

N

Grundwassermessstellen

Umgrenzung von Altlastenverdachtsflachen

. geplanter See
~—--—--——---—- Messungslinie

Stralenachse

X Aufgehobene Festsetzungen

die Angaben zu den Planunterlagen und die Aufstellungsvermerke
befinden sich au S5

Essen, denO1, 12,2010
Der Oberbiirgermeister
LA.

g% g&’

Abteilungsleiter

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit giltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132)
in der derzeit giiltigen Fassung
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- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Landesbauardnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit giiltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit glltigen Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit giiltigen Fassung
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung
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Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergroflerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3
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