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. Planungsrechtliche Festsetzungen ﬂ
1. Art der baulichen Nutzung “
Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 6
In dem Reinen Wohngebiet sind hdchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig. 3
\
2. Nebenanlagen (§14 Abs.1 S.3 BauNVO)
Gartenhauser und Gerateschuppen mit-eirermaximalen-Grundfidche-vonr7.50-gm-und-einermaximalen-Firsthdhe
wenp-2:80-m sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen tne-in-den-dafirvorgesehenen-Flachen-
2utdssig: und innerhalb der fesfgesetzfen Flachen fur Nebenanlagen zulassig. 414
Sie dirfen eine maximale Grundfldche von 7,50 gm und eine maximale Firsthohe von 2,50 m nicht Uberschreiten.
¥*
3. Stellplatze, Garagen (§12 Abs.6 BauNVO) * Carports,
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
festgesetzten Flachen flr Stellplatze, Carports und Garagen zulassig. T
4. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Begriinung von Garagen- und Carportdachern
¥ -Ble-Flaehdéehervon Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der
Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
05.1 * Dacher 05.1
Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.4 BauGB)
1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§86 BauO NRW)
1.1 Vorgérten (§86 Abs.1 Nr.4 BauO NRW) .
Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die
notwendigen Zuwege und Zufahrten. Befestigte Flachen dlrfen insgesamt 50 % der Vorgartenfiache nicht
Uiberschreiten.
Ein Vorgarten ist die Fl&che zwischen der StralRenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung
der Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger (private Wohnstra3en)
belastet sind, und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstlicks. 7 - —— T e s
1.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§86 Abs.1 Nr.1 BauO NRW) —
Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper (Doppelhduser) sind mit der gleichen
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Satteldacher sind nur symmetrisch und gleichhtiftig zulassig. =.Ii.aﬁi-.gi.!..l. .
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1.3 Dachaufbauten (§86 Abs.1 Nr.1 BauO NRW) TH 8ssmiverny | o~
Dachaufbauten sind an den Westfassaden unzuléssig. EFHs1maberNN ¢ H# J §
1.4 Einfriedungen (§86 Abs.1 Nr.5 BauO NRW) I =600 |
Einfriedungen, die an einer offentlichen Verkehrsflache angrenzen, sind nur als Hecken zulassig. Mit Ausnahmen der | gta ga !
Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen Zaune bis zu 1,2 m Hohe an den der Verkehrsflache 372 = L—'——T i
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Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der | T |
Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318). o 8 @O 88 j :: 91,3m dber NN I § ==110 | | - Or
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2. Umgang mit Bodendenkmalern 10 T L —1 ~325 322 . EFH 83,1m aoer NN ! # 1 B =
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmaler entdeckt werden. Diese sind gemafn 321 320 3 — — -G‘ - =0 .-
§§15, 16 Denkmalschutzgesetz NW unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen. ® 93 e _R" ANCa N & % = 5
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3. Umgang mit Niederschlagswasser 4 111 3 > 373
Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulésst, ist das Gema rkunq Schonnebeck Pt
Niederschlagswasser von befestigten StraRenflachen und Dachfléachen (ggf. Terrassen, Stellplétzen, Zufahrten) in die E e
ortliche Kanalisation einzuleiten. r
374 Flur18 el 1501
4. Einleitung von Grundwasser N L Ty
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die &ffentliche Kanalisation ist geman | X - ]
§7 Abs.5 der Entwéasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig. 9 389 375 < H
= o
5. Umgang mit anfallendem Bodenaushub C \ a
Der Beginn der BaumaRnahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde spatestens eine Woche vor Baubeginn /] B Ll
schriftlich anzuzeigen. e 376 g }: = 0
Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem Bl I N [——~ L]
Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt. L T —
e - - — /
6. Kampfmittel — e ®
Kampfmittelbefunde sind nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. <2 — {3 —
Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst tber '
{ — 1
das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
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Den Planunterlagen liegt der Entwurf ber die Vorschriften fiir -
P L AN Z E I c H E N E R K L A R U N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- Ord n UngS
—_—_——— - = Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01 061994) in der N r.
. derzeit gliltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fir die
Art der baulichen Nutzung TH 84,6m tiber NN Traufhéhe als HéchstmaR Verkehrsflachen Griinflachen 5 = :mtlichen Kart;a‘r: ?81 ;Eﬁne der Séadt Essen von 1974, in der
% 3 i assung vom % L5 , Zugrunae.
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches g ug
ebauungsplan
(§9 Abs.7 BauGB) Bestandsangaben vom September 2008
WR Reine Wohngebiete FH &3,1m tiber NN Firsthéhe als Héchstmal : | Offentliche StraRenverkehrsflichen Private Griinfldchen H a S d ke rf I d
Festsetzungen nach u y e Blatt
- . .. §9(4) BauGB i.V.m. §86 BauO NRW
MaR der baulichen Nutzung P gt e Erdgeschofifutbodenhdhe als Hochstmalk PO — StraRenbegrenzungslinie ) S
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) Sonstige Festsetzungen
Rechtsgrundlagen:
i- ————— = SD Satteldach - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Offentliche StraRenverkehrsflachen 1 | Umgrenzung von Fléichen fiir Neben- - Bauntzungsverardnung (BauNVO) vom 2501, 1960 (BGBI.| $.152)
a ' e i —t ) | , Stellplatze, Carports, G d in der derzeit giltigen F.
gzs}gggzz:lgggenzahl (GF2) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen besonderer Zweckbestimmung L gl; fn%?rr:sch: ﬂg :nl aegenarpo s, Garagen un ) glz:zrﬁsﬁ‘: vg.:? rgﬁﬂnl;?gmgv TR
g s in erzeit giilt a
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) *——> Firstrichtung - Laggra(s’bau;rg:lilhr?ge?BFau?gwI?tW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) Stadtbezirk VI
in der derzeit glltigen Fassung
- Land tz (LWG 25.06.1995 (GV NW S. 926 .
. : — ey o L g ‘ : Stadtteil Schonnebeck
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) A nur Doppelhauser zulassig [Pl Offentliche Parkfidche Ga ge! Sonstige Signaturen BB TS 108 e e i aiNinon Fascary 2002
St Stellplatze i - Landschafisgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S, 568) Gemarkung  Schonnebeck
N Hebenaniagen wio Gortoniausor - -y oL Faa:est'i'}%sodsme) vom 17.03.1928 BeBL.1s.502) |  Flur 18.19
i und GerﬁteSChUppen ______________ Messungs"me i.v.m. Bundes—Bodengchutz- und Aluastenverordn.uné (BBcdSchV) vom 1
e Eipciiis p fﬂzﬁx , Es —— 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen Fassung MalRstab 1:500
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Fir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Planentwurf gehdrt zum BeschluR des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geméan e :Bebauurigsplan gehdrt zum Beschlul® des Rates Dit Beka hung.dgs Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
e — genschaftskatas iedie kartographische Darstellung | fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom .74 06.270% | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit i Yom 2¢.0 5 2070 | durch den der Plan wie lerAuslegung des Bebauungsplanes bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt und dem Text.
Geschaftsbereich ai fAmtiir Stadtplanung | werden als righflg.Besdhsigigt. e | nach welchem der Plan als Satzung aufgestelit und zu die- | vom 75. 0.8 25wy bis 75.2 . 200 & afiefdlich der blau eingetragenen Anderungen - und 9 grigding.£ind gemaR § 10 Abs. 3 des Bau- Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. N
Planen - bt 2 $incB auordnung =) 4-ssen, den / 5_ (,,é 20(}’7 sem ZwsekauSgalegt werden soll. i offentlich au 5 . fgBeschlossen worden ist. gesetzbr _.{5;. stiblich im Amtsblatt der Stadt Essen Essen, den A46.06. 200 7
sy pRRR 5 berbiirgermeister - . Essen, den 25-96. 200 7 “ % Essen, den22.07 .200¢ Essen, den 754, 200/0 | VoM .7.gz), 20 7y verdffentlicht worden. Der Oberbiirgermeister
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