(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

MK Kerngebiete

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
als Hochstmal

1.0 Grundflachenzahl (GRZ)

V- Vil Zahl der Vollgeschosse

als Mindest- und HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
max. Gebaudelange 125 m

Baugrenze

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Messungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Festsetzungen

X

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(89 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung bzw. Umgrenzung

Belastungsflachen
(89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

@

Leitungsrecht zugunsten der
ErschlieBungsirager, z.B. RWE AG

von Festsetzungen z.B. Zahl der Vollgeschosse

Aufgehobene Festsefzungen

Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Bestandsangaben vom September 2008

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit glltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1930 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit glltigen Fassung
- Landesbauordnung (Bau® NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit glltigen Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193) in der derzeit gultigen Fassung
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit giiltigen Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1989 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

Bebauungsplan
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o/ & P R = ‘\ g In dem Kerngebiet MK sind Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof¥flachige
/4,?/ oo £ \ 1\ _Gemarkung Es¥¢n *, e ; Handelsbetriebe i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.
- emarkung Essen ; Flur 71 = ./
Flur 65 5 2 ?\ - e i In dem Kerngebiet MK sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Kernsortimenten der ,Essener Liste"
B __/ - Gemarkung Essen S nicht zulassig:
{ e Flur 73 S - (Schnitt-)Blumen
I pad - Bekleidung/Lederwaren/Schuhe
I [' " % T \ - Blicher
;’ ] . ¢ \\ ‘ \\ - Drogerie, Kosmetik (Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel; Wasch- und Putzmittel)
=3 ,’ ! - \ - Foto/Video/Optik/Akustik
I e — \ - Geschenkartikel
| II //""’ ‘fjx: ! w, \\ - Glas, Porzellan, Keramik
(- " Sl s - ER - Haushaltwaren, Elektrokleingeréte
J b e q’ /6‘,4@’ - = :E—:;/ @ \ - Haus- und Heimtextilien (Haus-, Heimtextilien, Stoffe; Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle; Gardinen und Zubehdor)
02.45 Y /;(’ Ry [ \ - Kunstgewerbe/Bilder 02.45
f s f’ =% S I = \ Y I - Medien (Unterhaltungselekironik; Tontrager; Computer und Kommunikationselektronik)
[ g | /,'//” P - V| o \ - Musikalienhandel
| .E?’ ] /,/,// An NI\ 4 3 - ‘( o\ - Nahrungs- und Genussmittel
{ & S S & NN \ . A\ - Nahmaschinen
1L il // A \ ' ‘\\ \ - Papier/Schreibwaren/Biiroorganisation
1/ 3] %’ e : Yo @b é L \ \ - Pharmazeutika, Reformwaren
/ B * % b | 1) 1. v = - Sanitatswaren
4 = //f ; e e LT | S VoA ! - Spielwaren, Bastelartikel
. o N . - — i \ \ = A \ \ - Sport- und Freizeitartikel (einschlieRlich Sportgerate, Campingartikel, Fahrrader und Zubehdr)
- N =21 | e 5‘0\\ @ 1 A \ L - Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
S < > = ==\ i e A < It \ \ f - Uhren/Schmuck
B . 5 \ UeB K / : f e _————1 - Waffen, Jagdbedarf
- N ; ' * - | 31 - u I = —= - Zeitungen, Zeitschriften.
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: \ . . P iz = e N\ —— Hachesta™" o 8 = unzuldssig (§ 1 Abs. 7 BauNVO).
Gemarkung Essen 1 LY ! —7 * ¥ " - [ ll 5 < ) N = @84 \ - 5 & Se
Elur 5 % \\ 3 x\ | \\ ‘ ® \\ \1 . 1 i 4 0 =t Y —> e ‘ m In dem Kerngebiet MK sind Sexshops, Spielhallen, Wettbiros, Sexkinos, Peepshows, Stripteaseshows, Eroscenter
\ M = i ‘ A & Lo ¢ i gl it - — TS it Qn ] sowie Dirnenunterkiinfte nicht zuléssig.
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AN\ B \ 2. Anrechnung von Stellplétzen und Garagen (§ 21a Abs. 5 BauNVQ)
\\ > \ In dem Kerngebiet MK ist die zuléssige Geschossflache um die Flache notwendiger Stellplatze und Garagen, die unter
\ \ der Geléndeoberfléache hergestelit werden, zu erhéhen. Die Flache der unterirdischen Garage ist nach ihren
02,35 + \ ‘\ 1 Aullenmalen zu ermitteln. 02.35
‘ \ ¥ 1 437
\\? \ - Beurteilung der bergbaulichen Situation Flighenbereich an der Hachestrafe in Essen 3. Natur und Landschaft ; )
j \ \\ - Gutachten zur Uberwachung und Bewertyng der bergbaulichen Erkundungsmafnshme Flichenbereich an der Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
i 3 Hachestrafle in Essen
’ \ \\f - Abfalltechnische Bod ung Hachestrafle Essen : Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in
\ untersuchung zum Bebauwungsplan “Hachestrafle™ in Essen der Pflanzglte von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind (iber die Stellplatzanlage verteilt
\. %7 Gemarkung Essen anzupflanzen; die Baumbeete missen mindestens 1,5 m x 1,5 m gro? und begriint sein, sie sind mit einem
7 Erdwirme Flur 76 Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend
Uer Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Hachestralle 7 Hans-Bdckler-Strafle” liegt iber dem auf Crdwirme nachzuplianzen.
erteilfen Erlaubnisfeld MIRL. Vor Erricht B haben ist eine Sich f - . . s - : . I .
- s’r'énldigen Ber::;ikieigen’rﬂme?r[T;;t;selr:n?(r::g ;eél::l!nista:fveorumahg? Izsu r?]ciefenf[ SngEaigs W et m Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fUr eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht
betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die flir Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden.
4.Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
— —
i
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmalinahmen an den mit ‘5 v
gekennzeichneten Gebaudeseiten erforderlich.
02,25 a2 + Gemarkung Essen Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung die erforderliche 02.25
Flur 63 Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von Aulienbauteilen mindestens die Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe rémische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - erflllen.
Das jeweilige Schalldammman betragt:
Larmpegelbereich Schallddmmmal fiir Schallddmmmalf fur Burordume
Aufenthaltsraume in Wohnungen u.a. dB(A)
pE_— - u.a. dB(A)
Vv 45 40
. " . \"l 50 45
Az Burgiai Koordinatenverzeichnis Netz 77
(stadt. Gymnasium) V7 Il. Hinweise
Pkt.  Rechtswert (Y) Hochwert (X) Radius
1. Gutachten
@ 2569670.72 5702257.78 Fplgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fir Stadtplanung und Bauordnung
eingesehen werden:
@ 2569669.05 5702273.82 - Schalltechnische Untersuchung zu .den Verkehrslarmimmissionen und Ermittiung der elektromagnetischen Feldstarke
| - Verkehrsuntersuchung fir die Erschlielung der Aurelis- Liegenschaft Essen - Hachestrale, ehemaliger Glterbahnho!
® 2569670.80 5702285.91 1 g = : .
10,00 2. Satzungen der Stadt Essen
o545 @ 2569678.23 5702291.94 Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutze 0215
: 2270,00 des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, :
@ 2569743.23 5702302.98 S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).
-260,00
(6)  2569761.12 5702306.40 3. Bodendenkmaler
Mit Umsetzung der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denkmaler entdeckt werden. Diese sind
. > \ Gemarkuna Essen @ 2569804.24 5702316.22 gem. §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW unverzlglich der Stadt Essen (Institut fir Denkmalschutz und
1| - \ . Elur ég 250,00 Denkmalpflege) zu melden und in unveréndertem Zustand zu erhalten.
L | W : Gemarkung E 2569829.13 5702320.57
) ‘\ %‘ * @y » ema;{ungo it 4. Altlastenverdachtsflichen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub
' ® | z o¥ - o @ 2570032.14 5702345.61 Innerhalb des Verfahrensgebietes befindet sich die altlastenverdéchtige Flache mit der Kataster Nr. 04/3.20. Es handelt
238 L 1 1\ 1 - ¥ pZ - ’ ’ 80.00 sich hierbei um die ehemalige Glterabfertigung der Deutschen Bahn AG, Hachestralle. Im Rahmen nachfolgender
I 5 1"" s N A o ,{/ ® T Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung,
— || . \\ L7 N // 2570040.58 5702347.11 Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen.
Gemarkung Holsterhauseie ——— l ) Y g 4
St e \ ) L W \ g / R / \ D) 2570054.56 5702350.38 5. Kampfmittel
— Scheder,e \H“M‘ \ = 2 s /;,/ s ' 7 Gemarkung Essen 20,00 Bei Baumafinahmen mit erheblichen Erdeingriffen (> 0,8 m) sind Kampfmittelbefunde nicht auszuschlieRen. Firr die
- "0rStrage T ) ‘ s ¥ . @ 2570065.65 5702349.81 betroffene Flache ist daher friihzeitig vor Beginn der Baumafinahme beim Ordnungsamt der Stadt Essen unter Vorlage
_________ s / A AN ) 8,00 eines Lageplans eine Uberpriifung auf Kampfmittel zu beantragen.
_____________________ : NG e e ) ®) 2570070.87 5702343.87 6. Hochspannungskabel
....... 6\\5: \é» 7 6(56//’ - K Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass innerhalb der Belastungsflache eine Bebauung oder Bepflanzung mit B3umen
""""""""" 1 * - MO g und tief wurzelnden Strauchern aus versorgungstechnischen Grilnden zu unferlassen ist.
) Q\\ : ‘jl:, //;56"'\,// : o \\ 257907528 S702322.50 Ferner wird darauf hingewiesen, dass vor Baubeginn vom Erschlielungsir3ger (RWE Wesifalen-Weser-Ems Neizservice
Gemarkung Holsterhauser \j,\l : f_/"/%'ac’/-/j:’ N % GmbH, ERNN-H-LH, Freistuhl 7, £6137 Dortmund sewie RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH, Regionalzentrum Essen,
= --\‘. Fur27 e o M | ’—%@ N 2 £, Altenessener Sfrafle 35, 45141 Essen) entsprechende Lageplane zum Kabelverlauf anzufordern sind. 57
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Den Planunteriagen liegt der Entwurf Uber die Vorschrifien fur N
P L AN Z E I C H E N E RKLARU N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- Ordnungs
derzeit glltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fir die
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Sonstige Signaturen amtlichen Karten und Pléne der Stadt Essen von 1974, in der
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-

genschaftskataster rtographische Darstellung
werden als richtig&iessheinige.s -
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Vermessung und Kataster
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Dieser Planentwurf gehdrtZUm Beschlul des Ausschusses

fiir Stadtentwicklungéind Stadtplanung vom 0%, /<. Qo€ ,
nach welchem der Plafi‘als Satzung aufgestellt und zu die-

sem Zweck ausgglb%,g@j@én_.s’gh_
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den . 72 2002
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“._Geschéfisbereichsvorstand 68

Essen

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschlu? des Rates

§ 3 Abs. 2 des Baugesétzbuchs'in der Zeit der Stad ,06. 2009 , durch den der Plan
vom 07.01.2089, %his'09:02,2009 - einsefiliaRIiéh dér Btau eingetragenen Anderungen -
offentlich ausgel P )\ als a@n%p@‘sghloés worden ist. 4, i
n, fer 10.02. 2009 4. Essen,den 7, 7 2009
Urgermeister #\ Der Oberblirgermeister

Y e

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses so-

OF: 2009 Vverdffentlicht worden.
' Essen, den 40. %, 2009
Der Oberblirgermeister

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen-Rlanung werden als richtig

_

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt und dem-Texts, =
Ty B &8

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefiigt. Fé
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Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Te%. sowie die Anfertigung von Vergréfierungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-5
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