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I. Planungsrechtliche Festsetzungen \ \\ \ - a —— L \ Q=
1. Art der baulichen Nutzung \ \ %, J— \ \
\ o\ I 43 \
Haochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) \ \ \__—f |__ I \ \
In dem Reinen Wohngebiet sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebéude zuléssig. \ \ \ H = | | 41 | ' . . o\ Q=
] | L IR LI ] \
2. Nebenanlagen (§14 Abs.1 S.3 BauNVO) T \\ \\ - l ] | [E] . K . \\ \
Gartenhduser und Geréteschuppen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der 667 \ O \ {2? l _‘, ‘_ ' i ot \ \ © =
festgesetzten Fléchen fiir Nebenanlagen zulassig. Sie diirfen eine maximale Grundflache von 7,50 gm und eine maximale \"‘G \ \ @ ——| I \ \ s
Firsthdhe von 2,50 m nicht liberschreiten. 53 \ ‘\ — — | \ \
3. Stellplatze, Carports, Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) ‘—1 '_I [‘ L”:j \\ \\ %3) =
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der festgesetzten ] —1 \ \ ®
Flachen flir Stellplatze, Carports und Garagen zuléssig. ["—l B ]i \\
45 \ %‘/ -
4. Béume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) l — _— o <3 @ — ®
Begriinung von Garagen- und Carportdéchern o t 0 % i \
Dacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und [ {Z‘} /’/" \
Vegetationstragschicht betrégt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. |__l 0 ‘_—( \ '@} - \
- \ K o
06.05| 5, Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft || FJ A A \ \ A 06.05
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) ] i , % \ \\\@ % \
Heckenpflanzung im Ubergang der Landschaft zur Siedlung *ausschlieflich L | l O O ® \ \\ % \
In den festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine @ l ’_] /\ /\ \ LS ® i\
mindestens 4 m breite, freiwachsende Hecke aus Bdumen und Stréuchern der potenziellen natGrILchen Vegetation in \ |— , 61 \ \\\ Q-
einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen; dabei ist mindestens pro 200 m? ein Baum'2. Ordnung, in der \ 7 |__' N ® \
Pflanzglte von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; Straucher sind in der Pflanzgiite von mindestens der 516 \_l L p {2? X \ ®
Hoéhe 60-100 cm anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume und Stréucher sind C) b AL \ N l S —— \
entsprechend nachzupflanzen; zur Pflege kénnen 50 % der Straucher alle 10 Jahre, die {ibrigen 50 % jeweils 3 Jahre @ L’ N \
spater auf den Stock gesetzt werden. Baum- und Straucharten der potenziellen nattirlichen Vegetation kénnen der l__f |_ o~ \
Pflanzenliste des Landschaftsplans Essen entnommen werden. ?:? [ —] | ! 144 '{;XJ) , \
Dort, wo eine entsprechende Bepflanzung mit Baumen vorhanden ist, ist eine Anpflanzung nicht erforderlich. '_| |- A \
Zaune und sonstige Einfriedungen sind innerhalb dieser Flache unzulassig. ‘ ‘i l_ O @ \
Ao A \
Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.4 BauGB) <3 H L , I AR
"1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§86 BauO NRW) ] H e e {:} ®\
1.1 Vorgérten (§86 Abs.1 Nr.4 BauO NRW) ) i o ‘%
Vorgartenfldchen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen E} | \
Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Fldchen dlirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht liberschreiten. u b’ Q @
\ X
Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Strakenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung der \
Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger (private Wohnstralen) belastet sind, + + / ﬂ ]
und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundsticks. (72222222 [l ]‘\ O é R/
1.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§86 Abs.1 Nr.1 BauO NRW) O lq h\ / //
Baulich zusammenhaéngende Hauptbaukorper (Doppelhéuser) sind mit der gleichen ‘/\ ) \ //
- Dachform < @ b i - E -
- Artund Farbgebung der Dachdeckung {2? ’\( @ \ \ V2
- d
Dechneigung emarkung §chonnebeck ¢ [} ~— S E
- Oberflachenstruktur . /// —
- Farbgebung der AuBenwénde o Fluf 241 o, ‘“‘J - //{gj}/ =l
auszufiihren. [ | =4 7 /{/( =
Satteldécher sind nur symmetrisch und gleichhiiftig zulassig. @ O H r,_\ // // / .
| ’_\ J F
lll. Hinwelse o B M >
1. Relevante Unterlagen o | _,J /
Sémtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Anleitungen und (P L/J e
Vorschriften (z.B. TA L&arm etc.) usw. kénnen beim Amt fir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden. \ /s /s
2. Baumschutz \ |l lo // // // /
Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt [;l I y // 5
JOS 95 Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318). O — | ,\Q 05.08
' 3. Umgang mit Bodendenkmélern | 835 NS .
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkméler entdeckt werden. Diese sind unverziiglich \ q,
der Stadt Essen (Untere Denkmalbehorde) anzuzeigen. l— ,\Q
4. Umgang mit_Niederschlagswasser N Q——\ AN
Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulasst, ist das Niederschlagswasser |_ \
von befestigten Stralenflachen und Dachflachen (ggof. Terrassen, Stellpldtzen, Zufahrten) in die drtliche Kanalisation ' \ Q)Q
einzulelten. » A\
5. Einleitung von Grundwasser o| — l
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die offentliche Kanalisation ist gemaft § 7 Abs. 5 I———‘
der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsétzlich nicht zulassig. @ I_ \ _
6. Altlastenverdachtsflache ] ‘o
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur dargestellte Fléche ist im Kataster tber o O \ i N 446
altlastenverdéchtige Flachen und Altstandorte der Stadt Essen unter der Ordnungsnummer 6.733 "geringméchtige / —_ % \
Anschiittung KITA Garnbleiche" erfasst. ‘ 2 // P o ' 4 N Gemar kung Kr ay
Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche \ g P A N\ 443 \ %,
r— 4 / § Flur 1
Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen. o \ b Y & R Q>\\ ur
7. Umgang mit anfallendem Bodenaushub 1068 [ \ /<§> y // ‘ N\ O\
Beim Auffinden von Bodenverunreinigungen (z.B. Bodenverférbungen, Geruchsbelastung) ist das Umweltamt der Stadt |—f \ <3 i / ® 7 \ \\ \\\
Essen, die Abtellungen Untere Bodenschutzbehdrde und Untere Abfallwirtschaftsbehdrde unverziiglich zu unterrichten. ,__’_1 ™~ A 4 s N N 290
G &3 l A ¥ / / / \\ \
gf. erforderliche MaRnahmen zur Bodensicherung/-sanierung sind mit den genannten Behérden abzustimmen. \ ' v y \ N
Der Beginn der BaumafRnahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde spéatestens eine Woche vor Baubeginn schriftlich ::L’—"‘\ ‘FL 4 / % \ \\® ’S’ \ P
anzuzeigen. i \ . 2 // 4 2= q"o\ 1) N C, o
Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem Bodenaushub/ C} ‘—’ / / / N N 4 432
Bauschutt auf Deponien ist untersagt. L/-\ 74 /O 507 / / Q)b& \\@o
8. Umgang mit dem Oberboden oL | // y \ N 1041 435 \2, \\\
Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflachen abzutragen, noch bendtigter \__,,/J \H \\ ’f‘\ %% -
Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindlingung als Zwischenbegriinung einzuséen. Eine \ \ o\ o \\ \ (\
Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden. d—f_— 4 TN 1040 \ d‘/ N N \
Fléchen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als Vegetationsfldchen wéhrend der Bauzeit durch /d § //}/ NEL N i\
geeignete Umzaunung zu schitzen. 74 y / / 1039 =Y N 43 H
9. Kampfmittel I // . \ ( \ P 6 \\@ - \
Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelfunde sind dennoch nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit \’/"_\ // // // N \ \639 M
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und O \f”" 7\ / i \ \ ® _ \ ®\ \ \_ \
umgehend der Kampfmittelraumdienst tiber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen. \’/”'\ 7 o/ s \ g \ \
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Den Planunterlagen liegt der Entwurf tiber die Vorschriften fiir
P L A N Z E I c H E N E RKL A R U N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- Ord nu ngS-
([ TRl 1 IAh ANI IR _I1AIRI_'AIAL A8 R _ Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der N r
derzeit giiltigen Fassung- In Verbindung mit den Richtlinien fiir die '
—— % ?mtlichen Kart1a£1 ;ngt g’glé:ne der S(tjadt Essen von 1974, in der
ST AR assung vom A0, , Zugrunae.
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) | B des Bebauungsplanes . g p
S estandsangaben vom August 2009
| 1 (§9 Abs.7 BauGB)
| | Umgrenzung von Flachen fiir Neben- "
WR Reine Wohngebiete A nur Doppelhauser zulassig | d anlagen, Stellplatze, Carports, Garagen und G a rn b | e I Ch e / Blatt
Gemeinschaftsanlagen Festsetzungen nach
e A oA B §9(4) BauGB LV.m. §86 BauO NRW Portendieckstralle
MaR der baulichen Nutzung Ga Garagen
Rechtsgrundlagen:
(59 Aba.1INE1 BauGe, 33180218 Bauyo) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und . - sD Satteldach - Baugesatzouch (BauGB) I der Fassung der Bekanntmachung
St Stellplatze v
& v om 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit glltigen Fassung
Fldchen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und - Baunutzungsverarciung (BauNVO) vom 23.01.1980 (8GBI.15.132) vom A 0‘02.20/{ /{
Geschossfldchenzahl (GFZ) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —> Firstrichtung - Planzsichenverordnung (Planzv 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1S.58) e T
& Ca Carports in der derzeit giiltigen Fassung
als Hochstmaly (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03,2000 (GV NRW S. 256) Stadtbezirk VI ‘
0.4 Grundfiachenzahl (GRZ) N Nebenanlagen wie Gartenhauser Sonstige Signaturen : L”aﬂ?:’eg&r::é‘eﬁg?ﬁé‘ Flfv?fseuf Yom 25.06.1995 (GV NW S, 926)
' rundfiachenza stesch in der derzeit guili o ' i
und Gerateschuppen - é‘un?jl;s:razs?;rsgc%ugtzagnesea;s?gﬁatgchG) vomE&Gﬁ.—E@f&- 29.07.2009 Stadttell SChonnebeCk
il Zah!| der Vollgeschosse D Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze - ?.%EE;ELE&%;%%; (‘l’.GGFr)d\fec:rrzneg1g 5'}'92%%5?59{}",5 W S. %%lé)z Gemarku ng SChOﬂ ne beCk
o8 Hochstmatt Eur(jp:ei:e t’u'lduﬁ‘éﬁ'lfé‘l‘éﬁﬁ’ﬁ gvon —————— Abgrenzung bzw. Umgrenzung A ' ?3"52’32‘5:"3’5132‘3“:‘%25.??5."‘33%,‘13;’;%%‘;22rL’n-SE 3 (BBoGSENV) vom 2 Flur 21
ocen. 78 von Festsetzungen # Umgrenzung von Altlastenverdachtsflichen 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzet giiltigen F%ssung .
g Y g o grenzung Malstab 1:500
Fir die stadtebauliche Planung: ung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Planentwurf gehért zum Beschlul des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman r Bebauungsplan gehdrt zum Beschlul? des Rat Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Ausfertigung Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
T sowie die kartographische Darstellung | fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom -7Z 2.3, 20 7] § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit der St om , durch den an wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes | Der Rat der Stadt Cssen hat in seiner_Sitzung am 26. O1.2047 gen Bebauungsplan Nr. 15/08 bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt.
Geschéftsbergidﬁ ) J‘gﬂ’mt flr Stadtplanung cheinigt. - nach welchemrd8f"Plan als Satzung aufgestellt und zu die- | vomAZ. O4.2040 bis A2..05.2040 - einschlieRlich-der blau eingetragenen ngen - und der Begrindung sind gemaR § 10 Abs. 3 des Bau- -einschlieflich der blau eingetragenen Anderungen- gem3f § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. _
Planen./ <. I 2 auordnung Essen, denm aj 2010 sem Zweg gelegtweeden soll. Dq_ oYy offentlich-austetegen. als Satzung besch n worden ist tblich im Am.tsblatl der Stadt Essen & dem oben genannten Ratsbeschluss Essen, den 75,02 . 201
R Der iirgermeister ; % 4*%Essen, den VT 2010 : Essen, dend ¥ OS. 2010 Essefi, den 201 v veréffentlicht worden. 9 Der Oberbiirgermeister
{ i % LA, % Der Oberbirgermeister Der Oberblirgermeister Oberbiirgermeister Essen, den27.©2. 2017 0%2.02. %, LA,
' ¥4 ¥ ( Q[gv. )’k kel W - LV. LA. Der Oberblirgermeister Essen, den® -0 . 2 P—
L ‘lﬁ; %M/L Amt fir Gedinformation, 7/ No\& LA, Der Oberbiirgermeistes W
b 386 i b Vermessung und Kataster ] t.Ve. € 74 % y o “ & C‘/e Abtéilungsleiter
IGescha‘a‘ﬁsbereichsvdngtangﬁ% € "”,ﬁ"‘ Amtsleiter Amis- / Abteilungsleiter = 4{Beschaftsbereichsvorstand 6B Abteilungsleiter %W B el ‘
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s V| und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-2
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