%70,77

bon g £ ; 71,17 71,27
& o4 § Rg = & = i 57
162,78 'S _ 02,78
N . MaR der baulichen Nutzung s. 1 Nr. 1 Bau
N | > 2. MaR der baulichen Nut (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
]~ ——7|
‘\LJ_)/ /L‘ "_"_“““"‘-———«—-—_._D 2.1 Anrechnung von Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 5 BauNVO)
/ ¥ _-_.__._‘— Tl f e - . - I . -
Gemar kung Essen Co ) . T B In dem Kerngebiet MK ist die zulassige Geschossflache um die Fl&che notwendiger Garagen, die unter der
46 . N\ XN\ = /S Ax T Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen. Die Flache der unterirdischen Garage ist nach ihren
F I 4 9 AuRenmafen zu ermitteln.
ur
e T 3. Natur und Landschaft
T o e e T Ay e oy e i e e e e e e sy
3.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und/oder b BauGB)
In dem Kerngebiet MK sind in den festgesetzten Pflanzflachen standortgerechte Baume und Straucher in einem
Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen; dabei ist mindestens pro Grundstiick je angefangene 200 m?
Pflanzflache ein Baum 1. Ordnung (Baume mit einer Endhdhe gréRer 20 m), in der Pflanzglite von mindestens
Stammumfang 18-20 ¢cm, anzupflanzen; Straucher sind in der Pflanzglite von mindestens Héhe 60-100 cm
anzupflanzen. Dort, wo eine entsprechende Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern vorhanden ist, ist eine
Anpflanzung nicht erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bdume und
Straucher sind enisprechend nachzupflanzen.
Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in
,,,,,, der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Bdume sind (ber die Stellplatzanlage verteilt
102,73 Sl anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m groR und begriint sein, sie sind mit einem 02.73
Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend
nachzupflanzen.
4. Immissionsschutz
4.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
| ¢ b -
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschuizmaRnahmen an den mit \"7 "7 gekennzeichneten
Gebaudeseiten erforderlich.
Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung die erforderliche
Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von Auenbauteilen mindestens die Anforderungen des
f jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe rémische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der
G tschule E Mitt ] DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfiillen.
esamiscnuie =ssen-iviitie ;;} 3
I Das jeweilige SchallddmmmaR betragt:
° 8 = / Larmpegelbereich Schalldammmaf? flr Schalld@ammmaR fiir Biirordume
= Aufenthaltsraume in Wohnungen u.A. dB(A)
} u.4. dB(A)
M 35 30
j v 40 35
\ 45 40
In den Lérmpegelbereichen lil, IV und V sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen schallgedammte
22;\ Luftungssysteme festgesetzt, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu
N N . " " - - T P . T
\\ nungen Ys.9 Abs. 5 B a0B) ™ kann die Liftung von Schlafrumen Uber larmabgewandte bzw. zusétzlich abgeschirmte Fassadenseiten ermdglicht
~ ~ : N werden.
\ | " er_Bergbad~umgegangen ist N AL \ o . .
| - y s P~ LN l (0 S Der Geltungsbereith splans liegt im Einwirkur\ng\sf‘g?er\ei,ch ehe perfl3chennahen Bergbaus. 1. Hinweise
| \\ Al o /“\'// P j__L D In den durch Signatur chaeten Flsshen ist nicht auszﬁechlie\‘{ien, 3s Sifrunds- und Sanierungsman- I
| . _<;; s ,ﬁﬁ/, Fy L) SNe— nahmen erforderlich werde RAen_von Ba\uggnehrnigungs— h\zw. F}reis’rell fkeri3hren ist ein bergschadens- 1. Gutachten und sonstige relevanten Unterlagen
\ "1 n v Fd il technischer Standsicherungsnach Jellen. ™ & » Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
\\ \ 3 / /// C/_,,/ : """'-\_\ o*‘z‘- ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ _ N \\\ \\ 5 P | )
f\é -5_ e // | \ & — Risikosbscha fzur?ﬁ trdas Bebauungspla 08 “Steeler Sty strafe (ehem. VHS)", - Schalltechnische L{ntersuchung. A_!'nt fiir Stadtplanung und Bauordnung, September 2008
A - Vs e ] b DMT, Bergb3u Servite, Essemfebruar 2009 X B - Gutachten zur Gefdhrdungsabschétzung Hachestrafe / Hollestrale / Hauptbahnhof, Umweltkonzepte Ruhr GmbH,
’{1 \ A s \ | C *2
53 o : s e . A
1 1 = s \ | : Die Gutachten sowie sémtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse,
02.63 __] e ’:/’ = \ !/ fr\T\;‘? I PlanungsreChtIIChe FeStsetzungen technische Anleitungen und Vorschriften (z.B. TA Larm etc.) usw. k&nnen beim Amt flr Stadtplanung und Bauordnung 02.63
1 P P x\ — h . i (1
T L © N /] i e 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) singesehen werden
0 ~ P
L L SA/ /| 1.1 Néhere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BadNVO) 2. Satziingen der Stadt Essen
o //: e / / G xRS BOsMNINNgG S0k sUbssite 9§ : Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutze des
— -~ 7
/sf < 253 //"/ / d q In dem Kerngebiet MK sind Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRfiachige Ba.tljmbestandes qer Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amisblatt der Stadt Essen, Nr. 28, 8. 227),
— e ad e g ol geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318)
e (" e ,’//// /" 7 @, Handelshetriebe i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). T :
~ G A e
—] -~ % 6} //// Ve 7 g / . . . a . a .
- \ S 7 / # . . . . . ; i _Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Essen {iber die Lage, GroRe, Beschaffenheit,
\J ~ ~ < i < :Rc%et?uﬁ?;:ige(g? le}; Séngniigzgghap?\?g; betriebe mit folgenden zentrenrelevanten Kemsortimenten der ,Essener Liste Ausstattung und Unterhaltung von Spielflédchen fiir Kleinkinder vom 30.09.1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41
: Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1- 3 BauGB) Aror AN SBdE.
- (Schnitt-) Blumen 2, T ; i
S - Baume, Straucher und sonstige Bepfl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB - Beklei -Umgang mit Bodendenkmdlem
= Tilgarage e, StANAC UL Sonstioe Bl gt s AU3E) Eglé{?;?ung / Lederwaren / Schuhe Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaéler entdeckt werden. Diese sind
A * Dic textfichen Festseizungen Nr. 3.1, 3. und 4. Absatz, werden wic folgf gcandert: - Drogerie, Kosmetik (Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel; Wasch- und Putzmittel) tmerziiglie dar Stact Essan(Hatere Denkmalbiencra) anvlzalgsn.
e Begriinung von Flachdschern: - Foto /Video / Optik / Akustik 4. Altlastenverdachisflachen :
Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der - Geschenkartlkel . Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur dargestellten Flachen sind im Kataster (iber Altstandorte
Dréin-, Filter- und c‘;/eglE’t;]’slignétrat?stf}iihtgetrﬁggtoﬁ ;ﬂ;- Di[f;‘ BE%Y_E]"hUH% 'lStfﬁauAerlhzztnzu er{*\}alttzeﬂ- Davon b - ﬁfusslhzcl)tﬁzlrl::‘ Igzli?t:;lii(leingeréte und Altablagerungen der Stadt Essen unter der Katasternummer 02/3.01 Walzwerk Schulz und Knaudt erfasst. Im
ausgenommen sin acnrlachenbereicne ois zu 0 aer Dacntlacne, die Tur Anla ZUur Nutzung erneucroarer = ) . . . . .
Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir - Haus- und Heimtextilien (Haus-, Heimtextilien, Stoffe; Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle; Gardinen und Zubehér) Rahm.en nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit A,u flagen und Nebenbestimmungen (2.B. gutachterliche
| . % - ) = : Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen.
1 Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige - Kunstgewerbe / Bilder
MaBnahmen Dachflichen im o. g. Sinne neu geschaffen werden. _ . o G ikati lslwent . .
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur mit einem ) mﬁg;}fnli(el'rl]rifae]:gaelltungSEIektromk' Tortrager Complisriid Kommurikationselskironls) 5. Abfallrechtliche Bestimmungen ‘
unverhiltnismaBigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden kénnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als a 4G ittel Die Entsorgung von geféhrlichen Abféllen ist ordnungsgemal durchzufiihren und hat nach Mafgabe der
n GebZude mit einem liberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise - N?hr ungs—_un enussmitte abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Fertigung von Entsorgungsnachweisen).
I (z.B. Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist. ) gahrnafcéhlgerlb /Bil isat Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde im Umweltamt der Stadt Essen
I . ) - AparyScdralawaren ; Iroorganisaan durch Vorlage entsprechender Belege (z.B. Kopien von Ubernahmescheinen, Begleitscheinen) unter Angabe des
[ e  Begriinung von Tiefgaragen: - Pharmazeutika, Reformwaren AderizEiahons nEchHNEiBa
I Die nicht liberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige - Sanitatswaren- HEaT. . ]
I Verwendung benbtigt werden. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrgt 35 cm. Die - Spielwaren, Bastelartikel Anfallender schadstofffreier BOdenalfShL_'b / Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem
| l Begrijnung ist dauerhaft zu erhalten. _ Sport— und Freizeitartikel (eil‘lschlieﬁlich SpOﬁgeréte, Campingal’tikeL Fahl’réder‘ UI‘Id Zubehér) BOdEnaushUb l BaUSChUﬁ aLlf Deponlen ist Untel’sagt. z
| - Tiere und Tiernahrung, Zooartikel 6. Kamofmittel
\{ \1 Die 0. g. Anderung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16/16 Flachdachbegriinung Essener ) Svhrfefn / 301'"2;[ ccl; ” Die Luftbildauswertung ergab Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten
|| Innenstadt”. Der Bebauungsplan st durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 vom 19.01.2018 rechtskraftig geworden. ) 2 aituin,ena%]z eite; c?]riften mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Vor Beginn der Bauarbeiten sind die durch Signatur dargestellten, vermuteten
Ny Rechtsyrundiage: el e . ) Bombenblindgé&nger-Einschlagstellen durch den Kampfmittelrdumdienst zu Gberpriifen. Hierzu ist friihzeitig Kontakt mit
1 § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giltigen Fassung In dem Kerngebiet MK sind Wettbiiros, Spielhallen, Imbissbetriebe, Sexshops und -kinos, Peepshows, Stripteaseshows, dem Ordnungsamt der Stadt Essen, Abteilung Gefahrenabwehr und Gewerbeangelegenheiten, aufzunehmen.
. . _ 77 o Eroscenter sowie Dirnenunterklinfte nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). 7 Erdwarme
- i .
Koordinatenverzeichnis (Netz ) - i Essen, den 0602 2018 . : , — Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt liber dem auf Erdwérme erieilten Erlaubnisfeld MIRI. Vor Errichtung
In dem Kerngebiet MK sind Tankstellen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO). T 3 = e : o :
4 7 4 CH von neuen Bauvorhaben Ist eine Sicherungsanfrage an den zusténdigen Bergwerkseigentiimer zu richten.
Pkt. Rechtswert (Y) Hochwert(X) |-~ % m In dem Kerngebiet MK sind Einzelhandelsbetriebe und Teile von Einzelhandelsbetrieben ausgenommen im Erdgeschoss
@ unzuléssig (§ 1 Abs. 7 BauNVO).
2570948.56 5702638.81 | | 3
_,,--"'g Abteilungsleiter Bauleiiplanung 1.2 Wohnungen im Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
2570959.85 5702663.44
@ - - In dem Kerngebiet MK sind sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein zuléssig
® 2570975.07 5702653.52 .l (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO). ]
| = 02,53
02,53 \ Ea
570,77 70,87 70,97 71,07 71,17 571,27
_ Den Planunterlagen liegt der Entwurf (iber die Vorschriften fiir -
P L AN Z E I C H E N E RKL A RU N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- Ord nungs
- 't 8 BB AR BN Uy TR S — Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.19_96_,) in _c_ier_ N r.
derz.eit gliltigen Fassung__— in Verbindung mit den Rlchthn_len fur die
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und \eltare Abgrenzung baw: Uingrenzung Kennzeichnungen :gwstgmgnvsmez ;13:1 ggﬁmg L?;L ﬁéaédt Essen von 1974, in der
. v Zahl der Vollgeschosse 3 i R ele : 8 9 Abs.5 BaulB S . 1 3/0 8
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) : (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) PIashenHliF Nashahmsn'zum Sehut, Zur Fiegelind von Festsefzungen z.B. Zahl der Vollgeschosse ‘ ’
als Héchstmaf Kl Bod Nat d Landschaft
zur Entwicklung von Boden, ;:\ ur und Landscha T Bestandsangaben vom Juni 2008
9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB X X der Flichen, unter denen
WK Kemgebiet Ofertiche Seonverhistéchen S ool der Bergha ungegangen i Steeler StralRe/HollestralRe
V-Vil Zahl c}er Vollgeschesse S5 ETT0g onstige Signaturen Blatt
als Mindest- und Hochstmaf o 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen h V H S
0 v m .
MaR der baulichen Nutzung StraRenbegrenzungslinie S von Baumen, Strauchern und sonstigen Messtingsilnie (e em. )
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) (Die StraRenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit Bepflanzungen 7
’ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen einer Baugrenze oder Baulinie zusammenfli) Rechtsgrundiagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
] En g BaiSis it undis R Verdacht auf Bombenbincoa e oto R o S35 ok S & )
i N ui u Vol .01, LS.
Geschossfléchenzahl (GFZ) Sonstige Festsetzungen erdacht aut Bombenblinaganger in der derzgitgﬁliigen Fassing
als Héchstmal _ e B - ﬂ%rézr%igfr‘zeé;feé?{idgﬁr}gagpslﬁwzv 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 8. 58)
S—— Baugrenze | Grenze des raumiichen Geltungsbereiches v - Landesbauordnung (Bauo NRW) vorm 01.03.2000 (GV NRW S. 256) Stadtbezirk |
N R— des Bebauungsplanes - < Umgrenzung von Altlastenverdachtsfléchen - Taﬁed;gfvrgsegegrggégfg (I:Lavsvﬁeuirl Vo 25.06.1995 (GV NW 8. 926) : :
) (§9 Abs.7 BauGB) in der derzelt giiltigen Fassung Stadtteil Ostviertel
1,0 Grundflachenzahl (GRZ) - ?élgg?slngtt#r?ggugzggseéz (Bl\_ltatg:lct:hG) vom 25,03.2002
. 5 er derz n
- LandschaftsgestgtlzE1 (LG) v%mel:z?.%?l.g:zeoﬂo?é%%gRW S. 568) Gemarku ng Essen
in der derzeit gliltigen Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGRL 18.502) |  Flur 79
& i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBL. | 8. 1554) in der derzelt gilltigen Fassung M aBStab 1 . 500
—— . T = S : o i i (i 3 i 5 i - Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
alick : der Bestandsangaben mit dem Lie- * | Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluf des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaf Dieser Bebauungsplan gehdrt zum BeschluB des Rates Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so m C n.Elanung richti
Fr die st"thet_z;?uhg?e__ Planung Die Ub, g e ¢ kartograghische Darstellung | fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom Qi 12..2.008, | § 3 Abs, 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit der %ﬁ’ﬁvﬁm /2%.06.2009  , durch den der Plan wie Orfling Zejtder Auslegung des Bebauungsplanes gesc['_aelnlgt. Der B;a_‘bauungsplan besteht aus einem Blatt und dem Text Deme%@_a%ngsplan ist eine
Geschaéftsbereig mt4ur-Stadtplanung cheinigt. nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die-' | vom 23.12.£80¥ bis 30.01.2.009 - eingch lg@?é},h de‘;:B u eingetragenen Anderungen - und'denBegriidung,sind gemaR § 10 Abs. 3 des Bau- egriindung beigefiigt. /% \
Pl o d Bauordnun Essg &, ézj/ 200(57 sem Zweck ausgelegt werden soll. dffentlich ausgelegen:. als Sﬁtzui;_fg. jeschlossen worden ist. /} 4— b 'bﬁgfort Ublich im Amtsblatt der Stadt Essen
anen: J§ ung og g er OberDiirgermeister ; Essen, den 16.12.. 200% Pra ; .-.Essen,den 22.0% 2009 ; LS Essen, den 7¢4% 200 400 erdffentlicht worden.
: ! j ) Der @berblirgermeister %, Der Oberblirgermeister R\ A Der Obegbérgermeister . Essen, den A0, OF. 2007
| i . i m VAR Y A > Der Oberbiirgermeister
% " Ant fir Géolfo?mation, ( / § LA
k Vermessung und Kataster ) \ i & GM
Geschéftsbereichsvorstand' 6B <" Amtsleiter Amts- / Abteilungsleiter Geschéftsbereichsvorstand 6B % -
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