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Essen, den 27. 29.2009
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Den Planunterlagen liegt der Entwurf (ber die Vorschriften fiir : =
P L ANZE I c H E N E RKLARU N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- \ Ord nungs
—_—————— — Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1 994) in der N r.
derzeit gliltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fir die
Art der baulichen Nutzung Verkehrsfldchen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und ® Geh- und Radfahrrecht zugunsten Festsetzungen nach Umgrenzung des Denkmals Zeche amtlichen Karten und Pléne der Stadt Essen von 1974, in der
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und der Allgemeinheit §9(4) BauGB i.V.m. §86 BauO NRW ; und Kokerei Zollverein (Gem. Denk- Fassung vom 14.10.1991, zugrunde. 1 2 I 0 8
) ' (§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft @ Fahrrecht zugunsten FD Flachdach malschutzgesetz -DSchG NW-) e a u u n g S p a n
GE 115 Gewerbegebiete Offentliche StraRenverkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) der Anlieger - o Bestandsangaben vom Juni 2009 '
(siehe planungsrechtliche Festsetzung) . ST L — | 110 kV- und 220 kV-Hochspannungsfreileitung
) ) 56000 . ® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten XX LY Raumkante gem. Landesrechtlicher r  der RWE Transportnetz Strom GmbH " I
MaR der baulichen Nutzung StraBenbearenzunaslinie Fléchen fiir Versorgungsanlagen boonoad wamnzngvonFlilchanzim Anplanzen der Ver- und Entsorger Festsetzung Il.1 " mit Schutzstreifen renaanis iese Blatt
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) g g (Gas - Reglerstation) \é%?, leaar:JZrSre];é'?trauchem und sonstigen @ Unterirdisches Leitungsrecht
linfla zugunsten der E.ON > Maststandort mit Schutzbereich G B t k
EX Baumassenzahl (BM2) culinfoshion . ._ _ - rolswestierkam p
Offentliche StraRenverkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) ® Geh- und Fahrrecht zugunsten der E.ON Kennzeichnungen
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) besonderer Zweckbestimmung Sonstige Festsetzungen (§9 Abs.5 BauGB) M 109 Mast der Hochspannungsfreileitung - - n
T sk it a2 Rechtsgrundlagen: K k Z I |
1 Zahl der Vollgeschosse Private Grinflachen r Umgrenzung von Fléchen fiir Neben- T X X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden . - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung ( O e re l 0 Ve re I n
5 . L | g 9 vou Grenze des raumlichen Geltungsbereiches M  erheblich mit umweltaefahrdenden Sonstige Signaturen vom 23.09.2004 (BGBL. | 8. 2414) In der derzeit giiltigen Fassun
als Hochstmaf E OﬁenﬂiChe Parkflache - B e e A e ey e = anlagen, Ste||p|éize. Gal’agen und des Bebauungsplanes X X X tg B aaggfilggg‘a%ﬁg‘imugg;ii%Nvo) vom 23.01.1980 (BGEI. 1 8.132) vom aév. 40. 2 -
OK max. 12m tber Strate  Oberkante als Héchstmal Flichen fir die Landwirtschaft und Wald Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.7 BauGB) Stoffen belastet sind ———-———_ Vorhandene Leitungsachse - Planzeichenverardnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 5. 58)  |————————————————————
(§9 Abs.1 Nr.18 Bal.lGB) (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung .
. , ; +-e—see— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —— "~ Vorhandene Leitungsachse (aufier Betrieb) e ot iy (ot ol 01082000 (G NFW 5..268) Stadtbezirk VI
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Fléchen fiir Wald Gst Gemeinschaftsstellplatze 2.B. von Baugebieten @ Schutzzone der Ausblaseeinrichtung - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1985 (GV NW S. 926) .
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) z.B. [GE 11 Zugehérigkeit von Gemein- & . Grundwassermessstellen in der derzeit gitigen Fassung Stadytteil Stoppenberg
= schaftsanlagen zu Gewerbegebieten — ——— \Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung : 0 : - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
= N , < Nachrichtliche Ubernahmen v e (BGBI. | S. 1193) in der derzsit giiltigen Fassung Gemarku ng Stoppenberg
R — Baulinie ) i ——r— Bl o von Festsetzungen z.B. Grinflachen (§9 Abs.6 BauGB) e Umgrenzung der Fiéichen, die bereits im Zuge der |- t‘é‘ﬁ?ﬂi"s‘é‘;ﬁ%’; ér'?%a)a vom :1.072000 (GV NRW S. 568)
— e;) aal!'tstt;.|n$s|\I agl;eBn - Bauliche Nutzung 2 Entlassung aus der Bergaufsicht fiir eine Nutzung - pendeg-B%denggréuugeﬁeg (B%%?f'é% vmmaﬂ%aao(cl’agﬁl. | S. 502) Flur 4, 1 3
- - _ i - = i izaitflsy 3 .V.m, Bundes- ens - un a \ nu m
Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) mit aufiésender Bedingung Bahnanlagen als P ‘:‘1"'; IF ’e'ze‘ggcge odgr Gewerbeflache 12.07.1999 (BGBI. 1S, 1554) in der darzeit giligen Fassung e MaRstab 1:1000
X Aufgehobene Festsefzungen (§9 Abs.2 S.1 Nr.2 BauGB) I i e : .
Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschlul? des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Auflosend bedingte Festsetzung - Bedingungseintritt Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschiuss des Ausschusses |Dieser Planentwurf und die Begrindung haben gemdl | Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 78.06. Zo¢s, | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit . wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 04. 02.20.7¢ |§ La Abs. 3 iV.m. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern und dem Text.
vom A8, O 2 is AL,09 2009 und der Begriindung sind gemaf § 10 Abs. 3 des Bau- nach welchem der Plan -einschlieflich seiner in blau einge- [in der Zak 49 .07 .2040 bis 02.G8 2C40 Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.
- gesetzbugheeerig(iblich im Amtsblatt der Stadt Essen iragenen_4 gen- als Satzung aufgestelli und zu sgelegen. N Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefﬁg}-_j{ 2 5:5* S
vom © _‘a‘% erdffentlicht worden. dieses 2 offenilich ausgelegt werden soll. Essen, den 03 _CE.20.0C A Y Essen, den 47 0€, 200 7
= Essen, den @ & 77 /20efo : Essen, den #£8.02_ Zo.so Der Oberbiirgermeister ;= E%er Oberburgermeister
L ister Der Oberbirgermeisier LA. ., 1 LA '
LV. \ . H.(\(,}LQ i
68 Abteilungsleiter .. %5 < Abteilungsleiter
) Bearbeitet durch das Amt fiir Stadﬁala’?‘tung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3

sowie die kartographische Darstellung

nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die-

De trde
|.A.
b

A

Fir die stadtebauliche Planung:
Geschaftsbereich i Amt fur Stadtplanung schelnlgtE. . /11 0& 206'} Wiclohiarn gox.Rign ofe “
e 2 - ssen, den /| 7% sem Zweck ausgelegt werden soll.
Planen L ¥ und Bauordnung o dirgermeiater X agsagog) Essen, den 22. J¢. 2003 %\
ll : % ( }A. & 7% 3 - % DerO 3rg rmeister , * % Der Oberbgrgermeister
i W ; Amt 'rG%\rr}n;kion, - /%
_ =y EA, : Vermessung und Kataster : , %] “’\,_‘
Geschéftsbereichsvorstand 6B | - - Amtsleiter Arats- / Abteilungsleiter E - Geschéftsbereichsvorstand 6B @& 7 Abteilungsleiter
— - ——— ' - . = =S
_ - s Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzeliier Teile, sowie die Anfertigung von elgﬁ&sru‘e

Verkleinerungen sind verboten und Warden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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PLANZEICHENERKLARUNG Dleses Bl i onariah e Baamsmonplanms M 1208 STADT ESSEN Ordnungs-
‘ er Vermerk iiber sémtliche Bestandteile des Bebauungsplanes,
befinden sich auf Blatt 1. L =
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und @ Geh- und Radfahrrecht zugunsten Festsetzungen nach Umgrenzung des Denkmals Zeche - il
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen . Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und der Allgemeinheit §9(4) BauGB i.V.m. §86 BauONRW und Kokerei Zollverein (Gem. Denk- ; 3 L 2007 \ 1 2 I 0 8
. — _ (§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft @ Fahrrecht zugunsten FD Flachdach : malschutzgesetz -DSchG NW-) {: & piuegnwister , e a u u n g s p a n
GE t-15 ?g\:l]emlegeble;er Fctia Fasisstaig) Offentliche StraRenverkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) der Anlieger R —— ety i & iards )
siene planungsrecntiiche restse N . | ] B -un -Hochspannungsfreileitun ‘ o ¥ '
) TTo000 ® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten LY XLY Raumkante gem. Landesrechtlicher | der RWE Transportnetz Str':im GmIgJH : " I
MaR der baulichen Nutz Flachen fiir Versorgungsanlagen Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen dor Visi=tind £ Basteoizana 1.4 I — : b re n a S |ese
o g s Strafenbegrenzungslinie (Gas - Reglerstation) Coooo0d \\Baymen, Strauchem und sonstigen o ¥ SIS SR . mit Schutzstreifen ' Blatt
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) 7 g Bepﬂanzungén g ®@ Unterirdisches Leitungsrecht i
. Griinflichen zugunsten der E.ON e Maststandort mit Schutzbereich G B t k m p
Beaumeasgesza (ENC) Offentliche StraRenverkehrsfidchen W (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) ® Geh- und Fahrrecht zugunsten der E.ON Kennzeichnungen ro We S e r a
0.8 Grundfiéchenzahl (GRZ) besonderer Zweckbestimmung 4 L Sonstige Festestzungen (§9 Abs.5 BauGB) M 109 Mast der Hochspannungsfreileitung Rechtsgrundiagen: K k : Z I I - "
| Private Griinflachen r | . . ) A — ) ' < Umgrenzung der Flachen, deren Béden - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung O e re I 0 Ve rel n
| Zahl der Vollgeschosse | Umgrenzung von Fléachen fiir Neben Grenze des raumlichen Geltungsbereiches X : ; i Sonstige Signaturen vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit giiltigen Fassung /
als Hochstmaf |T_D__| . Offentliche Parkflache e = anlagen, Stellplatze, Garagen und des Bebauungsplanes X X X erheblich mit umweltgefahrdenden - Fagnudt:ungifve_ﬁrdnupg (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) -
- s ; . n der derzelt gliltigen Fassun ) SRR
OK max. 12m iber Strate  Oberkante als Hochstmal FlicErers S5 16 E AR b chimtt i I Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.7 BauGB) Stoffen belastet sind ——————  Vorhandene Leitungsachse . Planzalchenvgrorgnung (Plangzv 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 5. 58) |r—————————————
) ) (§9 Abs.1 Nr.18 BauGB) (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung .
Fulgdnger- und Radfahrbereich ) . +-e—e-e9—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——--——  Vorhandene Leitungsachse (auler Betrieb) & k'aggl?ggfzu&";%l'g'ggm&a'gggrngw) vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256) Stadtbeerk VI
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Flachen fir Wald Gst Gemeinschaftsstellplatze z.B. von Baugebieten Schutzzone der Ausblaseeinrichtung - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) :
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) 2.B. [GE 11 Zugehdrigkeit von Gemein- N Ehindwssonasialsn in der derzeit gitigen Fassung Stadtteil Stoppenberg
schaftsanlagen zu Gewerbegebieten ——— Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
——— £ g B G inflach Nachrichtliche Ubernahmen v v l(-BGdBI. L5ﬁ1193) in Eaé' dmg?umgeragassung —_ Gemarku ng Stoppenberg
e Baulinie T ) von Festsetzungen z.B. Grlnflachen (§9 Abs.6 BauGB) " Umgrenzung der Fléchen, die bereits im Zuge der | ~27aeghafisgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GVNRW S. 568)
'_"__"_"_I[ Belastungsflachen ‘ : Bauliche Nutzung ] A Entlassung aus der Bergaufsicht fiir eine Nutzung - Bundes-Bodenschutzgesetz (gBBodSchG) vom 17.03.1998 (BGHI. | S. 502) Flur 4, 13
Botigickiss (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) : /| mit aufiésender Bedingung , als F?trk-lFrelzm_tﬂacrte oder Gewerbeflache ;-g'-(’;‘flfggg‘(’gg&*?fg§°1h;§) lllr?g ﬁﬂéﬁ:ﬂ“&ﬁ?&‘#'}ﬂ?ﬁ;sm“ vom Mofstah 1:1000
X Aufgehobene Festsetzungen (89 Abs.2 S.1 Nr.2 BauGB) saniert bzw. gesichert wurden :

Nachdruck und Vervielfaltiqung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigunig von VergréBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3



#8722 £ _ G Vg g 72,3 72,4 72,5 72,6 72,7 e 72,8 729 73,0 73,1 73,2
& R = _ Wi 3 - = — - = T % — — - ] - :
07,0 \ =y ] . ; . : : - |07.0
/ \ e, P s /I Planungsrechtliche Festsetzungen 7. Aufiésend bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) o - IV. Textliche Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)
,,,,,,, A | ®0 3_- : : et Auf der nach § 9 Abs. 2 S.1 Nr. 2 BauGB festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache wird mit der Bekanntgabe des Wegfalls der
““““ e - A " - 7. il Denkmalei haft §3i.V.m. § 2 DSchG NW und d Losch der Denkmalliste (als Teil des Denkmals "Zech ’
— - \ g AT o osi e 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ‘ enkmaleigenschart gem. § 5 1.V.m. C! und deren Loschung aus der Denkmalliste (als Teil des Denkmals "Zeche Das gesamte Verfahrensgebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als "Flache, unter der der Bergbau umgeht" gekennzeichnet.
———————————————— \ \ P e Gemarkung Katemberg , b o 5 / f— 1.1 Gewerbegebiete (§ BJQBSINVO) : - ' und Kokerei Zollverein", Ifd. Nr. 911 der Denkmalliste der Stadt Essen) eine Bebauung unzuléssig. $ g ? S L s
\\ T s / / ‘ Danach ist diese Flache Teil der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldche des Gewerbegebietes GE 3b.
\ A\ /,,/’ 2 /,,/ LA 404 i[ f | 1.1.1 Néhere Bestimmung der zuldssigen Nutzung / Gliederung der Baugebiete (§ 1 Abs. 4-9 BauNVO) .
i - = L [ ] _ - ' V. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
™ Gemarkung Stoppenberg " e I 1.1.1.1 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 15 sind nicht zul&ssig: . .
g S Flur 2 g e {1 - Einzelhandelsbetriebe Il Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) :
Y ' /] - Speditionen Hmlc hspr?mn?ttj rc}gs‘g}ung bietes verlauft eine 110- / 220-kV-Hoch freileitung der RWE
= / ) . ; ; s ; ; " : : nnerhalb des Plangebietes verlauft eine 110- -kV-Hochspannungsfreileitung der .
-~ p o1 / ,I . - i\::}aeglglré ;r;d Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW) Folgende Anforderungen des Leitungstrigers sind zu beachten:
- g e - ~ - — il il 38 - Tankstlen | 4 Raumkanten (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) 1.7Ig(t}ﬂen thghtzstrgifen NtiiertLeitsunggn1 ggrfen nur 391023 Agpﬂaanu?geqrgrg%n?ﬂmen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal:
= g?/f’ > i i - 4 === —=—= ," '/ ' . 1.1 In den Gewerbegebieten GE 7 und GE 10 ist entlang der Planstrae A zwingend auf der Baugrenze ( #=s-=-2x) zu bauen und zwar ) 5'00 i m!zche" de" Mastzn 1 6’6" d1 os_;:me e 2;11 eg al\?% er; 1ou9n d 110 erreich
- ® _— = 3 ; : R I 1.1.1.2 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 15 ist der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil von Produktions-, Handwerks- ' mindestens 1/3 und maximal 2/3 der Grundstiicksbreite. Nicht auf der Baugrenze gebaute Gebaudeteile (b) miissen einen Mindest- :? U ':Zm teq 78"1 0;'510'; lﬂ h SOMIp Sy erfl_ ;'n a_ts o R:g egglgoen. iaqlicher Beb. d
P = / 2 - ¥ und Dienstleistungsbetrieben bis zu einem Anteil von héichstens 20 % Verkaufsfldche an der Bruttogeschossfléche des jeweiligen abstand von 10 m von der Baugrenze einhalten und diirfen dabei nicht langer als die auf der Baugrenze gebauten Gebaudeteile (a) sein. - Um die Maste 107, 108, 109 und 110 herum muss eine Flache mit einem Radius von 25,00 m von jeglichar Babauungund
T e = ,_ Gk L . - T~ L===  Betriebes, jedoch nicht mehr als 799 m? Verkaufsfidche, ausnahmsweise zulassig. Dies gilt nicht fir nahrungs- und Beispiele: Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzfidche genutzt werden. Bei solch einer
e @ = ‘ s ; ; Nutzung kann in Abstimmung mit dem zusténdigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten erforderlich
o def‘er o 42 S genussmittelerzeugende Betriebe. peeres
M~ e ——: o e : . :
Ko\~ = - N 1.1.1.3 In den Gewerbegebieten GE 11 bis GE 15 ist Einzelhandel im Rahmen der musealen Nutzung des Welterbes (Museumsshop) - 3. Durch hoherwachsende Gehdize, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht
o = ’ E bi iner GréR. 799 m2 h i |3ssi die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumbruch die Hochspannungsfreileitungen beschadigt werden. Insofern miissen in diesen
E = 1 is zu einer GrofRe von 799 m? ausnahmsweise zuléssig. ! __ s M i Ll !
= VerkaufsflSche Bereichen Geholze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenver-
L N 1.1.1.4 Fir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 15 werden zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA L&rm an den a b breiterung erforderlich. _ o i ) . ) _
06.9 M maRgeblichen Immissionsorten auRerhalb des Plangebietes Emissionskontigente Lex gemaR DIN 45691 festgesetzt. 4. Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitungen geféhrdende Hohe erreichen, ist der Riickschnitt 06.9
/’/ ~ L : durch den Grundstiickseigentimer / den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiicks-
///-ﬁ,\}/‘; AE—— . _— \\&@Z\l‘ i B GE e Bl K W s s I eigentiimer / der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht
= /& bl A ? des Biiros . Koln vom Mai Gewerbegebietsteilbereich Lex [dB(A)/m?] s ' nach, so ist die RWE Fransperinetz-Strem-Grmb-berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers / des
- / . s ; s “ ’ 2 Bauherrn durchfiihren zu lassen. Rheinlond Wesifolen Neiz AG
¥ entsprechend dem Gestal : tags nachts = . R . .
N entsprechend dem Gestalfungskonzept Kokerei Zol\!:;r@g‘,\ Seifen 68/69 des Biros ASTOC, Kaln vom Mai 2009 TF Nr. | Beschreibung (06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr) | T R Jat.::t;:;r;k~z$= 5. Die Leitungen und die Maststandorte miissen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere
b %3  das heilt die nicht in de tindes A, : ' ! e max. 213 X Fahrzeuge zu gewéhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitungen geféhrdenden MalRnahmen sind untersagt.
;’ v o s S ADESLOERON St e Beb*iuungf\planes S i ! BE1 il 43 39 N Grundstiicksbreite x > azb 6. Fir Betriebs- und Unterhaltungsarbeiten ist jederzeit die Zuganglichkeit zur und entlang der Leitungen mit einer Schneise von
zu *4 bei Neubaufen falle Geb3ude, die nach dem Tag der Unierschutgstellung errichtet wurden bzw. werden, das ! 2 GE2 58 53 43 38 ‘ mindestens 4,00 m zu gewahrleisten.
heilt, die nicht in den Bestandsangaben des Bebauungsplaneg enthalten sind] ! 3 GE 33,3b 56~ 55 4+ 39 1.2 In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 5 ist entlang den Planstraen C und D zwingend auf der Baugrenze ( sassz-=w) \ 7. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer
2u *5 , das heiDt, die nicht in den Bestandsangaben des Bebauunggbl\ane\é\enfhalfen sind) ‘ 2 GE4 B+ 50 46 15 zu bauen und zwar mindestens 2/3 der Grundstlicksbreite. ‘ Néhe dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lagepl&ne und Schnitizeichnungen mit Héhenangaben in m iiber NN) zur Priifung und
5 GES = 57 47 0o Nicht auf der Baugrenze gebaute Gebaudeteile miissen einen Mindestabstand von 10 m von der Baugrenze einhalten und diirfen ‘ abschlieBender Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer / Bauherm zuzusenden.
zu ¥6 5.1 In den Gewerbegebieten GE 33, 3b, & und 6-13 miissen Einfriedungen, enflang der Planstraflen A-D ‘ nicht langer als die auf der Baugrenze gebauten Gebzudeteile sein. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der RWE.
3 m hinter die Baugrenze, Baulinie, oder Raumkanfe zuriickspringen,™d e‘b.g]arf ein Mindestabstand ! 6 GE6 €2- 57 47 L2 .
zwiscthen Einfriedung und oftentlicher Verkehrsfliche nicht unterschrif¥en wegden. Zu privaten Er 7 GE7 £2 57 47 42 1.3 In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind alle Gebaudekanten parallel, bzw. rechtwinklig zu den
flachen (Plansirafen F, G, H und J) miissen Einiriedungen einen Abstand.yon®mjn. 10 m haben, 8 GES 56 21 StralRen auszurichten. . .
Die Einfriedungen sind ausschlieflich als Stabgitterzaun, Farbe eninrazitgray (Farbnummer ) GE9 81 26 VI. Hinweise
Farbtonkarte] in einer Hohe von max. 1,20 m zul3ssig. ‘ 1.4 In den Gewerbegebieten sind Staffelgeschosse unzuléssig. Ebenso ist ein Vor- oder Zuriicktreten von Geschossen oder Geb&ude-
Bespannungen und Begriinungen der Z3une sind unzuldssig. 10 GE10 62- 59 47 LL teilen (z.B. Erker, Dachiibersténde, Vordécher und Rankgeriiste) unzuléssig. 1. Stadtebauliche Vertrage
11 GE 11 62 58 47 43 In stadtebaulichen Vertragen zwischen der Stadt Essen und den Grundstiickseigentiimern sind Regelungen zu den im Landschafts-
12 GE12 €2 50 47 LL 2. Vorzonen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO ‘NRW)" . i o ' pflegerischen Begleitplan beschriebenen MaRnahmen, zu den ErschlieBungsanlagen und zum Gestaltungskonzept Kokerei Zollverein
2.1 Die Vorzonen der Gewerbegebiete diirfen nicht als-Stellplatze, Abstell- oder Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet oder enthalten.
13 GE 13 2 59 47 L4 benutzt werden.
14 GE 14 66 55 45 40 Eine Vorzone ist die Flache zwischen Strafkenbegrenzungslinie oder der Grenze der Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und 2. Gutachten und sonstige relevanten Unterlagen
261 15 GE 15 4+ 70 58 55 ‘ der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks. Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
2.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen der Gewerbegebiete GE 2 und GE 5 zwischen den Geb&udefront d der Strale! -Seféq_rd;ngzab:cléétﬁung fﬁrgas Qﬁiégdﬁgegahewaliﬁ;efrl\ fléol;ereicﬁollvereig ;:? ]Efisen irgHRellEhmen ?I?(?; c:ggigung NI 06.8
+ .2 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Gewerbegebiete un zwischen den Geb&udefronten und der Strallen- ier: Teilflache A -Schwarzer Bereich-, - Gesellschaft fiir Forschung und Priifung mbH, Essen, 17.03. .
Fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen ist der Nachweis nach DIN 45691 zur Einhaltung des zulassigen begrenzungslinie der Planstraf’en C und D sind in der gesamten Tiefe héhenméfig an die Oberkante des Gehweges dieser Straflien - Gefahrdungsabschétzung fiir das Gelénde der ehemaligen Kokerei Zollverein in Essen im Rahmen der Beendigung der Bergaufsicht,
anteiligen Immissionskontingentes Lik im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmi- anzupassen. Hohenabsatze an den Grundstiicksgrenzen sind unzulassig. Die Oberflache ist in Asphalt herzustellen. hier: Teilfldche B -Weilker Bereich-, DMT - Gesellschaft fiir Forschung und Priifung mbH, Essen, 12.04.2000
gungsverfahren durch eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur | Einfahrten kénnen mit Betonstreifen markiert werden. , - Erfassung und Bewertung der Schadstoffsituation und des Gefahrdungspotentials in Geb&uden und Betriebsanlagen im Bereich der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26.08.1998 zu fiihren. Der Beurteilungspegel L- gemaR TA Larm Nebengewinnung der ehemaligen Kokerei Zollverein in Essen, im Hinblick auf die Beendigung der Bergaufsicht,
Gemarkung Stoppenberg darf das anteilige Immissionskontingent Lik nicht iberschreiten (Lr < Lik;). 3. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) DMT - Gesellschaft fiir Forschung und Priifung mbH, Essen, 15.01.2003
3.1 In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind die Fassaden aus einem einheitlichen Material zu - Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12/08 "Arendahls Wiese / GroRwesterkamp (Kokerei Zollverein)"”,
1.1.1.5 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wohnungen und Vergnlgungsstétten) errichten. Ingenieurbiiro Helmert, Aachen, Januar 2009
> sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Fir die Baukérper sind ausschlieRlich die mineralischen Baustoffe Ziegel, Beton, Sichtbeton, eingefarbter Beton, Keramik und Naturstein - Lufthygienisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 12/08 "Arendahls Wiese / GroRwesterkamp (Kokerel Zollverein)",
= ‘ zulassig. *1 . simuPLAN, Dorsten, 29.01.2009
wn 1.1.1.6 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und | Es ist nur eine Hauptfarbe in einem Spektrum von rot bis schwarz'zuléssig. - Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12/08 "Arendahls Wiese / GroRwesterkamp (Kokerei Zollverein)"
g_ gesundheitliche Zwecke) sind in den Baugebieten allgemein zuldssig. Ausnahmsweise sind Metall- und Glasfassaden sowie Fassadenteile zuléssig. der Stadt Essen, Peutz Consult GmbH, Diisseldorf, 20.02.2009
=3 ‘ Kunststoff, Holz, Trapezblech und Spiegelfassaden sind unzulassig. - Landschaftspflegerischer Begleitplan, Hamann & Schulte, Gelsenkirchen, Juni 2009
1.1.2 Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Ornamente sind unzuléssig. - Expertise zur Entwicklung von Einzelhandelsnutzungen im Bereich der Kokerei Zollverein, Stadt + Handel, Dortmund, Marz 2009
g Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen und Carports unzuléssig. ‘ Fenster und Tiiren sind flachenbiindig in die Fassade zu integrieren. x - Gestaltungskonzept Kokerei Zollverein, ASTOC, Kéin, Mai 2009
>~ , Die Gutachten sowie sémtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische
QO 1.1.3 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO) ‘ 3.2 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 5 sind die Fassaden aus einem einheitlichen Material zu errichten. Fiir die Baukorper | Anleitungen und Vorschriften (z.B. TA Larm etc.) kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung bzw. beim Umweltamt
= Zeche Zollverein S In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind Nebenanlagen unzuléssig. sind mineralische Baustoffe, Metall und Glas zuléssig. Fassadenintegrierte Solaranlagen sind zulassig. eingesehen werden.  * _ DB-Farbfonkarte
N Im Gewerbegebiet GE 14 sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie ausnahmsweise zuléssig. Es ist nur eine Hauptfarbe in einem Spektrum von rot bis schwarz,zuléssig.
Schacht Lil . Holzistunzulssig %7 . 3.Baumschutz
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘ Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen,
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) 3.3 In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind fiir die Dachflachen Farben in einem Spektrum von - Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).
In den Gewerbegebieten ist die maximale Héhe baulicher Anlagen auf 12 m bzw. 15 m im Gewerbegebiet GE 15 liber StralRe beschrankt. grau bis schwarz zuldssig. ‘
Der Bezugspunkt fiir die Ermittiung der Héhe baulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe der fertig ausgebauten Verkehrsflache an der 4. Umgang mit Bodendenkmélemn :
StraRenbegrenzungslinie derjenigen Stralle bzw. an der Grenze des Fahrrechtes zugunsten der Anlieger (Planstrale F und G), zu der 3.4 In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind bei den Bestandsgebauden (Tag der Unterschutz- Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkméler entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der Stadt
06.7 B2 das betreffende Grundstiick gehdrt und zwar zwischen den Schnittpunkten der Verléngerung der dulleren Seitenwénde des Gebaudes stellung 20.06.2000) Dachaufbauten unzul&ssig. Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen. 06.7
: mit der StraRenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzungslinie des Fahrrechtes. - -
3.5 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 5 sowie bei Neubauten (alle Gebdude, die nach dem Tag der Unterschutzstellung 5. Einleitung von Grundwasser :
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) * 3 errichtet wurden bzw. werdenkin den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b, GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind technische Anlagen (z.B. Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist gemafR § 7 Abs. 5 der
Abweichende Bauweise Klimatechnik, Verschattungseinrichtungen, sonstige haustechnische Anlagen) in die Gebaudekubatur zu integrieren, sofern sie aus der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsétzlich nicht zul&ssig.
In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 5 wird eine abweichende Bauweise fesigesetzt. FuRgéngerperspektive sichtbar sind. : .
Gebéude diirfen mit oder ohne Grenzabstand errichtet werden. Die Lange von Geb&uden ist nicht begrenzt. Im (ibrigen gelten die ¥ 6. Altlastenverdachtsflachen
Abstandsvorschriften der Landesbauordnung (BauO NRW). | 3.6 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 15 sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung'zuléssig. Der Bereich der "Schwarzen Seite" (Koksdfen, Sieberei, Beschickungsturm, Gleisflachen und weitere Einzelgebaude) ist bereits aus der
Die Anlagen miissen mit einem Abstand von 3 zu 1 (siehe Abbildung) von der Traufkante zuriickgesetzt werden. Bergaufsicht entlassen. Im Zuge dieser Entlassung wurden die Flachen fiir eine Nutzung als Park-, Freizeit- und Gewerbeflache saniert
4. Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . bzw. gesichert.
4.1 Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht zuléssig. Das Niederschlagswasser ist in die éffentliche Kanalisation ' * ; - =
einzuleiten. 7. Umgang mit anfallendem Bodenaushub .
. _ ._...' Die Entsorgung von gefahrlichen Abféllen zur Verwertung bzw. Beseitigung gem&R der Verordnung iiber das Européische Abfallver-
4.2 Die Gewerbegebiete GE 2 und GE 5 sind dort, wo sie an den Wald grenzen, mit einem mind. 1.20 m hohen Zaun zu versehen. oo T zeichnis (AVV-Abfallverzeichnis-Verordnung) ist ordnungsgemaR durchzufiihren und hat nach Mallgabe der abfallrechtlichen
Der Zaun ist dauerhaft zu erhalten. ettt ] Solar Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Fertigung von Entsorgungsnachweisen und Begleitscheinen, Filhren eines Abfallregisters). Die erfolgte
J b_..--"|- 3 » Verwertung bzw. Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschaftbehdrde im Umweltamt der Stadt Essen durch Vorlage entsprechender
5. Natur"und Land_gchaft _ ' _ Belege (z.B. Kopien von Ubernahmescheinen, Begleitscheinen) unter Angabe des Aktenzeichens nachzuweisen.
5.1 Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ S Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ‘ ‘ Anfallender schadstofffreier Bodenaushub / Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem Bodenaushub / Bauschutt
auf Deponien ist untersagt.
5.1.1 Die mit @ gekennzeichneten Privaten Griinflichen sind als Rasenflachen anzulegen, zu erhalten und zu pflegen.
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind unzul&ssig. 8. Kampfmittel
Je Grundstiick ist eine erforderliche Zuwegung oder Zufahrt in einer Breite von max. 3 m zul&ssig. W 3.7 Zufahrten und Stellplatze sind asphaltiertin Beton (kein Pflaster) oder in wassergebundener Decke auszubauen. ‘ ‘Bei Baumafinahmen mit erheblichen Erdeingriffen (> 80 cm) ist fiir die von der BaumaRnahme betroffenen Fléchen eine Uberpriifung
auf Kampfmittel zu beantragen.
5.1.2 In der mit <> gekennzeichneten Privaten Griinfliche sind in den festgesetzten Pflanzfischen standortgerechte Baume und ‘ 4. Werbeanlagen und Warenautomaten (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Vor Durcphﬁ]hmng evil. e,fo?demcher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser
Stréucher in einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen; dabei ist mindestens je angefangene 200 m? Pflanzflache 4.1 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 15 sind Werbeanlagen (einschlieflich Fahnen) und Warenautomaten unzulassig. ‘ im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberprifung dieser
ein Baum 1. Ordnung, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18 - 20 cm, anzupflanzen; Straucher sind in der Pflanzgite von | Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. S&mtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiibren. Sie sind sofort einzustellen
06.6 mindestens Hohe 60 - 100 cm anzupflanzen. Dort, wo eine entsprechende Bepflanzung mit BAumen und Strauchern vorhanden ist, ist 4.2 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 5 sowie an Neubauten (alle Geb&ude, die nach dem Tag der Unterschutzstellung : . : : e e n 06.6
; : 3 ; . ,. 2 ; : ; 3 4 f e : : sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRlen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benach
eine Anpflanzung nicht erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume und Straucher sind | *¥5 errichtet wurden bzw. werdenin den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b, GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 ist die Anbringung von Firmennamen dchilaen. Sollten die v. a. Atbelten durchoefihit werden. lst der Karmofmitieliuindianst ein Bohmlan 2ur Variboung zu stallen
tsprechend nachzupflanzen. ; im oberen Drittel der Fassade in einer Gréf3e von max. 2 m? in Einzelbuchstaben und -zeichen in einem einheitlichen Material (Stahl g A 4 g e e P . P gung S
- - nicht eingefarbt) zulissig ’ ‘ Die auf dem Baugelande vermuteten Bombenblindgénger-Einschiagstellen sind mit ferromagnetischen Sonden zu Uberpriifen.
5.1.3 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 5 sind die Flachd&cher mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der ‘ Selbstleuchtende und / oder blinkende Firmennamen sind unzuléssig. i U:\L::h;z;%in;gg?ngiifsﬁggg:raElinr?:r?;Z]T :ghe?eﬁg;z ﬁr:I«t:ff!orfduenﬂzziﬁl\r(:;rif:rtu:c::e::itt%l?k:ts:i?e]i:::gxzzmufggsgn
Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind die Dachflichen- Die Anbringung von Firmennamen an Bestandsgebauden ist unzulssig. g 3 PAREY o it : o = " : 2
bereiche bis zu 50 % der Dachfidche, die fiir Anlagen zur Nutzung solarer Energiequellen oder fiir Dachterrassen genutzt werden. s'."d' ngem ke:ng gnde;‘ en Grunde dagegen sprechen, soliten dl,e Artgetter[ zweck{nalltgemelse mit Baubeginn durchgeflihrt werden.
5. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Dieser ist rechtzeitig (mindestens 1 Woche vorher) dem Kampfmittelrdumdienst mitzuteilen.
gll.:r':nl:ndz?.z]?e(;:nw.e;ltzeegr':::te;ﬁnuﬁdEzL t:f?e{ggn’!s sind e ment bebauten und befestgien Fléchen als Rasenfachen. Wiesen oder Gréser J L alinen, aUQenn,an‘l'n 7 = gr:%vggzem:::z%rges Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind zu sichern, zu erhalten
' 5.2Inden Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 5 sind zwischen den Sebéudefronten-und der StraRenbegrenzungslinie der o ta' A “"tg ® : gsp GREVIF BORSRNZC) : ' '
5.1.5 In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind Bepflanzungen mit B&umen und Strduchern ‘ Planstralten C, D und E Einfriedungen unzuléssig. nstand zu setzen bzw. zu emeuern.
unzulassig. sowie auf der Strallenbegrenzungslinie : _ ' 10. Bauhhen
; i i o ak Soweit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebadude, Geb&udeteile, sonstige baulichen Anlagen, untergeordnete Gebaudeteile
5 ot sotye Voo Sz vt shchon Uit (40008 1 UOBR0) ncooiudmsien | 11, Kennzelchnuingen (§ 9 Abs, 5 BauGE) | orAubauonuio 2. Avemnariage gpan und st erdn, o sizelh o zisamen s Khe an 20 m b G
N arforderiic v _% - 9 : i libersteigen, ist in jedem Einzelfall eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West durchzufilthren.
! : Als Mindestanforderung wird fiir das gesamte Plangebiet die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il festgesetzt. Flachen. deren Béden erheblich mit umweltaefdhrdenden Stoffen belastet sind )
. N iy, J Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung die erforderliche Pegelminderung ' c . Bergaufsicht . ) _ _
NN / 5 | | erreicht wird, muss die Luftschalldammung von AuBenbauteilen mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Flachen sind im Kataster tiber Altstandorte und i S o Mielfien SeideIsitllch fer Hiokeaifenl sichen: ooch wel getend moter Begoufisdit: .
\\\ \\;:\ / il II I’ 1 (siehe rﬁm’tsghe Zahlen, dig ir-n Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfiillen. Altablagerungen der Stadt unter der Katasternummer 38 / 1.02 Zentralkokerei und Zeche Zollverein, Schachtanlage 12 erfasst und gnBR;ErlhE:S VOS E‘\bbrl,_lch_— Uﬁsw/ :L:ojdehr fBipgenehm:gungsverfahren ist daher die Bezirksregierung Arnsberg, Abfeilung
NN \\\/ | / Das Schalldammmaf betragt: weisen nach den vorliegenden Erkenntnissen eine erhebliche Belastung auf. Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und / oder Bauge- Judl SRS Enehge: B M LR
\“‘%\_ \\\\\/ T’j | o eIBereich Sohalimimima i Birsdimns i nehmigungsverfahren ist moglichen Bodenbelastungen durch entsprechende Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterlicher
/ \,\\% WX I’ X o ¥ ."' peﬁl 30 dB(A) i Begleitung, Bodenaustausch / -auftrag) zu begegnen.
N | v 35 dB(A
06,5 /Z/\\ AN f : ® 06,5
72,6 ) 72,7 72,8 72,9 73,0 73,1 73,2
“ * - - ¥ =
Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.12/08. Ord nungs-
Der Vermerk (iber samtliche Bestandteile des Bebauungsplanes,
befinden sich auf Blatt
Art der baulichen Nutzung Verkehrsfidchen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und @ Geh- und Radfahrrecht zugunsten Festsetzungen nach Umgrenzung des Denkmals Zeche " A7
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und der Allgemeinheit §9(4) BauGB i.V.m. §86 BauO NRW und Kokerei Zollverein (Gem. Denk- 17 6‘2,09 g e a u u n S a n 1 2 l 0 8
S — (§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Edfirecht>ununsien malschutzgesetz -DSchG NW-) {: i o AIARAL g p
GE 115 Gewerbegebiete ; Offentliche StraRenverkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) ® der J"\nliegerg e b — s “
RS s | ' poovoo @ Geh-, Fah d Leit ht t ¥ T LY Raumkante gem. Landesrechtlicher | 1 10 kv- und 220 Ky/-Hochapenningsireletiung \ 1]
. eh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten e i ¢ o : e
MaR der baulichen Nutzung T —— Fléchen fw; Vegc_:rgungsanlagen i 00000 o Umgr?nzung von Fléchen zum Anpﬁanzen A Vet i Entsorgarg g Fastsetana 14 1 i (rinenr ggx&z];rta::;g:rtneiz Strom GmbH Are n d a h IS WI e S e / Blatt
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) (e Regeceiition) ;‘;’;ﬁ;“;ﬂﬁ;j‘r"““"“e’“ und sonstigen ® Unterirdisches Leitungsrecht
i zugunsten der E.ON B4 Maststandort mit Schutzbereich G B t k m
Baumassenzahl (BMZ) o & Grilnfilichen 9 - = rO We S e r a p
a Offentliche Stralkenverkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BEUGB) @ Geh- und Fahrrecht zugunsten der E.ON Kennzelchnungen
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) : besonderer Zweckbestimmun Sonstige Festsetzungen (§9 Abs.5 BauGB) M 109 Mast der Hochspannungsfreileitun . ~ = "
° Private Grinflachen = _i i - X X Umg]-enzung der Flachen. deren Boden g | ° -R;:lgtgégali-lz‘g]uil:(g;a'LGB) in der Fassung der Bekanntmachung ( KO ke re I ZOI Ive re I n )
1 Zahl der Vollgeschosse | | Umgrenzung von Flachen fur Neben- ' Grenze des réumlichen Geltungsbereiches » 3 it Sonstige Signaturen vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit gilltigen Fassung
als HochetmaB |E| Offentliche Paridfidche - Ens.= = anlagen, Stellplatze, Garagen und : : Y X X erheblich mit umweltgefahrdenden - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132)
Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald : . des Bebauungsplanes Stoffen belastet sind ; in der derzat gilitigen Fassung ' NVOM e
OK max 12m iber Strae Oberkante als Héchstmal Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.7 BauGB) ~————-———  Vorhandene Leitungsachse - Planzeichenverordnung (PlanzV' 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
(§9 Abs.1 Nr.18 BauGB) (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) e in der derzeit giltigen Fassung .
, s , ) +-e—e-e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ————  Vorhandene Leitungsachse (auRer Betrieb) . s MEWawaim 35.02.2000 (BVNF S, 200} Stadtbezirk VI
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fir Wald GSt Gemeinschaftsstellplatze ' z.B. von Baugebieten @ Schutzzone der Ausblaseeinrichtung - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 626) \
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) z.B. |GE 11| Zugehdrigkeit von Gemein- a Grundwassermessstellen ip dor dorsit giligen ::;sFSﬁEtSGhG) e Stadtteil Stoppen berg
schaftsanlagen zu Gewerbegebieten — ————  Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung Nachrichtliche Ubernahmen v (BGBI. 1 S, 1193) in der derzelt gitigen Fassung Gemarkung Stoppenberg
e Baulinie e e i von Festsetzungen z.B. Griinflachen (§9 Abs.6 BauGB) Umgrenzung der Fléchen, die bereits im Zuge der | ~ j2hosGamrsdestiz (-G) vom 21.07.2000 (GVNRWS. 568)
:'l_”_"_"_‘[ Belastungsfl&chen — T T T-] Bauliche Nutzung A A Entlassung aus der Bergaufsicht fiir eine Nutzung | - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI 18.502) | Flur 4,13
T S (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) g rr g mitaufidsender Bedingung Bahnanlagen als Park-/Freizeitfiédche oder Gewerbeflache 12.071698 (SGBL.| & 1554) in der dorsen giitgen Focsurg o .
E == ' (§9 Abs.2 S.1 Nr.2 BauGB) saniert bzw. gesichert wurden i o MaBStab 1 .1 000

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergrdfberungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3
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