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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

BauNVQ).

BauNVO).

1.1 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.1.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

In dem Mischgebiet Ml Teil 1-3 sind Flachd&cher mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter-
und Vegetationstragschicht betragt 6 cm.
In dem Mischgebiet MI Teil 2 sind die Flachd&acher von eingeschossigen baulichen Anlagen intensiv zu begrinen. Die
Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm.

Von den Festsetzungen zur Flachdachbegriinung ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen oder fiur erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden. Die Begrinung ist
dauerhaft zu erhalten.

e Gutachterliche Stellungnahme zur Ansiedlung eines Vollsortimenters/Supermarktes, Dr. Donato Acocella /
Stadt - und Regionalentwicklung, Lérrach/Dortmund, 09.05.2011

e Gutachterlicher Bericht Giber die Untersuchung und Bewertung von Teilflachen nérdlich des ehem.
Berufskollegs, Stadt Essen/Fachbereich 59-4, 09.01.2012

Der Bebauungsplan wurde gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Da hier die Eingriffsregelung
nach BNatSchG nicht angewandt wird, ist die Baumschutzsatzung in jedem Fall anzuwenden.

In dem Mischgebiet Ml Teil 1-3 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sowie Wettbliros, Sexshops und -kinos, Peep- und Stripteaseshows, Eroscenter und Dirnenunterkiinfte nicht
zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

In dem Mischgebiet Ml Teil 1 sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nicht zulassig (§ 1 Abs. 4 und 8 BauNVO).

In dem Mischgebiet Ml Teil 3 sind Wohngebaude nicht zulassig (§ 1 Abs. 4 und 8 BauNVO).

In dem Mischgebiet Ml Teil 1 sind in den Obergeschossen ausschlieflich Wohnungen zuléssig (§ 1 Abs. 7 und 8

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

57
01,09

Anrechnung von Stellplatzen und Garagen (§ 21a Abs. 5 BauNVQ)

In dem Mischgebiet Ml Teil 1-3 ist die zul&ssige Geschossflache um die Flache notwendiger Stellplatze und Garagen, die
unterhalb der Geldndeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen. Die Flache der unterirdischen Garage ist nach ihren
AuRenmafen zu ermitteln.

3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Abs. 4 BauNVO).

4. Natur und Landschaft

X2

5. Immissionsschutz

Raumart

Il. Hinweise

1. Relevante Unierlagen

2. Gutachten

eingesehen werden:

X3

Juni 1981

2002

3. Baumschutz

X&
4. Spielplétze

5. Spielplatzerlass

Fir den 6ffentlichen Spielplatz/Spielbereich Typ B gilt der Runderlass des Innenministers NRW vom 31.07.1974 (MBI.
NW 1974; §.1072) und vom 29.03.1978 (MBI. NW 1978; S. 649) in der derzeit giiltigen Fassung.

6. Altlastenverdachtsfléchen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub

In dem Mischgebiet M| Teil 2 sind Stellplatze und Garagen ausschlielich unterhalb der Geléndeoberfléache oder innerhalb
der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und Garagen in Form einer geschlossenen Sammelgarage (Garage zur
Aufnahme mehrerer Einstellplatze) zuldssig (§ 12 Abs. 4 BauNVO).

In dem Mischgebiet Ml Teil 3 sind Stellplatze und Garagen ausschlieRlich unterhalb der Gelandeoberflache zulassig (§ 12

B&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und/oder b BauGB)

X1 Indem Mischgebiet MI Teil 2 sind die nicht (berbauten Decken von Tiefgaragen sowieéie—Déeher—ve;rGa;agea—iptensiv
zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zul&ssige Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststérke der Dran-,
Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem Mischgebiet M Teil 1-3 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen

Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der Holsterhauser Stralte und der Rubensstrale

sowie des Schienenverkehrs der Stadtbahnlinie U 17 und der Strakenbahnlinie 106 flr die Geb&ude bauliche und

sonstige Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicher stellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz

i bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem.
VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fihrt:

) "
\(/ b 1.2.

2. Wohnraume tagslber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2. in allen Ubrigen Gebieten

Schlafrédume nachts

in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus- und Kurgebieten

in allen Ubrigen Gebieten

3 Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiber

3.1.  Unterrichtsraume, ruhebediirftige
Einzelbliros, wissenschaftliche Arbeitsrdume,
Bibliotheken, Konferenz- und Voriragsraume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen

3.2. Blros fUr mehrere Personen

3.3. Grofiraumbiiros, Gaststéatten,
Schalterrdume, Laden

Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der
baulichen Nutzung zul&ssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung
einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Manahmen an Aulientlren,
Fenstern, AuRenwéanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden.

Der maRgebliche Innenschallpegel von Schiafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls
sind schallgedé@mpfte Liiftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den
Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der
VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke,
DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 etc.) kénnen im Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wéahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zu Grunde und kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung

e Artenschutzprifung Stufe 1, Hamann & Schulte, 23.09.2011

e Aktualisierte Verkehrsuntersuchung, Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Februar 2012

e Schalltechnische Untersuchung, TUV Nord Systems GmbH & Co.KG, Marz 2012

\ e Schalltechnische Untersuchung zum Bolzplatz, Stadt Essen, Jan. 2008

e VVorgutachten {ber die Baugrundverhaltnisse im Bereich der geplanten Frauenberufsschule, Ing.-Biro Dr. Mdller,
Krefeld, Juni 1955

e Gutachtlicher Bericht zum Baugrund, Bildungsanstalt fiir Frauenberufe/Neubau einer Turnhalle, Stadt
Essen/Geologie, November 1978

e Gutachtlicher Bericht zum Baugrund, Bildungsanstalt fiir Frauenberufe/Schulerweiterung, Stadt Essen/Geologie,

e Kurzgutachten zur Bodenuntersuchung, Spielplatzplanung Cranachstral®e, Ing.-Biro agus, Bochum, Marz 1999
e Baugrund- und Bodenuntersuchung, Berufskolleg Holsterhausen/Neubau Sporthalle, Stadt Essen/Umweltamt, Mai

e Grindungsgutachten, Berufskolleg Holsterhausen/Neubau und Teilsanierung, Stadt Essen/Umweltamt, 19.07.2005
sowie 27.09.2005

e Abschlussbericht zu Aufschluss-, Verflill- und Einpressarbeiten, Ingenieurgesellschaft flir Bodenmanagement und
Geotechnik mbH, 07.09.2006

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt
Essen, Nr. 28, S. 227), geédndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngeb&uden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen (ber die
Lage, Grofke, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen flir Kleinkinder vom 30. September 1997

(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geéndert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44
vom 02.11.2001, S. 380)".

Mittelungspegel

30 dB(A)
35 dB(A)

35 dB(A)
40 dB(A)

00,99

40 dB(A)
45 dB(A)

50 dB(A)

00.89

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Altlastverdachtsflache Nr. 09/3.13 ,Ehem. Ziegelei
Holsterhausen®. Im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B.
gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch, -auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen. Insbesondere sémtliche
Erdbewegungen sind von einem Sachversténdigen zu begleiten und zu dokumentieren, die Untere Bodenschutzbehdrde
beim Umweltamt der Stadt Essen ist zu beteiligen.

In dem Mischgebiet MI Teil 1-3 sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstétten i.S.d.
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auferhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO).

7. Kampfmittel

Das Planungsgebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Bevor Arbeiten mit erheblichen Erdeingriffen (>0,80 m)
durchgefiihrt werden, ist beim Ordnungsamt der Stadt Essen unter Bezug auf das AZ 32-2-1-80-30/1998 eine
Kampfmittellberpriifung zu beantragen.

8. Bodendenkméler

Mit Umsetzung der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkméler entdeckt werden. Diese sind gem. der
§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW unverziglich der Stadt Essen (Institut fiir Denkmalschutz und Denkmalpflege)

anzuzeigen.

In dem Mischgebiet Teil 2 und 3 sind Einzelhandelsbetriebe ausschliellich im Erdgeschoss zulassig (§ 1 Abs. 7, 8 und 9

57
00,79

2568,7

68,9

69,0

69,1

22592

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

MI Teil 13 Mischgebiete

(siehe planungsrechtliche Festsetzung)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO)

@ Geschossflachenzahl (GFZ)

als HochstmanR

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

v 1 Zahl der Vollgeschosse

als Héchstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Strallenbegrenzungslinie

T T T

Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich

Grinflachen
(8§89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Sonstige Festsetzungen
|

Umgrenzung von Flachen flir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen, Carports
und Gemeinschaftsanlagen

(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und i
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§89 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

CoOCO0O0O0O0 @
o

o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
boooooo von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
. Baume erhalten

i Belastungsflachen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Erschliefungs-
trager z.B. STEAG Fernwarme GmbH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(89 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung
von Festsetzungen z.B. Grinflachen

Sonstige Signaturen

Messungslinie

Den Planunterlagen liegt der Entwurf (iber die Vorschriften fiir
das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-
Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
derzeit glltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien flr die
amtlichen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der
Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Bestandsangaben vom Februar 2012

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit glltigen Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. 1 S. 2542) in der derzeit giiltigen Fassung
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit gultigen Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen Fassung

STADT ESSEN R
Bebauungsplan 4/08

Holsterhauser StralRe / —
Rubensstralle (ehem. ;

Berufskolleg Holsterhausen)
vom A2.42.2042

Stadtbezirk I
Stadtteil Holsterhausen
Malstab 1:500

Flr die stadiebauliche Planung:

Geschéftsbereich A

mt fur Stadtplanung
B

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
aster sowie die kartographische Darstellung
escheinigt. 5 -
Essen, den()/ . Q\I.q_l 201(
eister

ec/}l/h\é:\na;%ion.
Vermessung und Kataster
Aqrits- / Abteilungsleiter

Dieser Planentwurf gehort zum Beschlul? des Ausschusses
fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 03.05. AZ ,
nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die-

Essen, den U8 05 2012
r Oberbiirgermeister

Y\ LV.

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit
vom 22 05.204Z bis 22.06.2.042

gefesen.

Essen, den 40. 0%, 2012
Der Oberblrgermeister
LA,

- ot

Abteilungsleiter

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzu
- einschliefllich der blau eingetragenen

Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (In
Ubereinstimmt und dass nach § 2 Bekahntm

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemald zus

Essen, den AZ . AZ, 7

Der rblrgermeister Qj
(Qag 0 QS& U

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes
und der Begriindung sind gemaR § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
vom 20. 42 .20 12 verbdffentlicht worden. /
Essen,den2Q_ A2 _ 2012
Der Oberblrgermeister (¢n

I.A
Hdle
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Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt:

Essen, den O2.0%
Der Oberblrgermeister

Abteilungsleiter
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