Koordinatenverzeichnis

< 39E ‘ . _ \ i Ry N ; A ‘ N Y NN\ N R ; LN N . Planungsrechtliche Festsetzungen 2.2 Wird an ein bestehendes Gebaude angebaut, so ist dessen
oy ) : / . . N . N\ ) 5 N\ W NN d Moo ™ _ / / N Pkt. Rechtswert (Y) Hochwert (X) - Dachform, Dachneigung
N v ; s ! ~ . \ . N N 3 - Art und Farbgebung der Dacheindeckung
A& o 1001 2566050.13 5703732.22 i
B ) 1002 2566075.38 5703765.85 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zu Gbernehmen.
31 /o / / 1003 2565997.73 5703984.13 X :
/ A 7 N N 1004 2566041.61 5703940.36 11 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) 23 Garagen und iiberdachte Stellplétze sind nur mit einem Flachdach zuldssig.
e _ — B b 4 \ l p N 3 O 5 / ‘ '-.;_\_ ; 1005 2566055.51 5703927.72 Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
B ) ) : 7 \ ~ : ‘ e e aU Ungspa n& r N y y P 2001 2566071.05 5703760.09 Fur die festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR-Gebiete) sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO zul&ssigen Ausnahmen - Laden, 24 Dachaufbauten dirfen insgesamt 50 % der Breite der darunter liegenden Auflenwand nicht Gberschreiten und missen von der
31E 'O LY Yo Sch|0’3$tra Be fx.K“ette|erStra rse 2002 2566069.06 5703761.21 kleine Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fir soziale, kirchliche. gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke - jeweiligen Giebelwand mindestens 1,25 m Abstand einhalten. Bristungen von Gauben / Dacheinschnitten sind in den
= : X ; S A 2003 2566034.10 5703788.19 nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Dachschragen unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden sind unzuldssig. Pro Gebadudaseite ist immer nur eine
e y ] \ . ya N - | = Farm des Dachausbaus (Dachgaube oder Dacheinschnitt) zulassig.
2004 2566031.77 5703792.64
2005 2566030.81 5703811.98 1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
= A L e 2006 2566031.43 5703813.97 Nanere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO) o
S g = 2007 256604140 5703826.90 Fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA-Gebiete) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen - 3. Einfriedungen (§86 Abs.1 Nr.5 BauO NRW)
L R 2008 2566021.80 5703842.02 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, sonstige nicht sidrende Gewerbebetriebe. Gartenbaubetriebe . ) i ) ~ ) o .
- 7 2009 2566024 12 570379549 und Tankstellen - nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 3.1 Einfriedungen, dle_an giner fiffent_llchen Verkehrsfldche oder Gmnﬂachg angrenzen, flnd nur al_s Hec:ker! zuldssig. Mit Ausnah_me
= = 2010 2566021-28 5703792'34 der V_orgartenbere:phe sind begleitend zu Heckenpflanzungen Zaune bis zu 1,2 m Hohe zulassig. Von diesen Festsetzungen ist
T T 2011 2565944:36 5703788:20 1.3 Hadchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) der Sichtachulz ZMschien Tarassen ausgEnOTMEN.
= 2012 2565943.31 5703789.14 In den WR-Gebieten 2 - 5 und dem WA-Gebiet 2 sind hdchstens 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig.
s 2013 2565942.96 5703795.64 4 U 1 Nr.1
2014 2565932.06 5703795.05 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stitemayern (306 Abs. Ne) Beul NIRW)
<L 2015 2565932.87 5703780.07 - ) 41 Stitzmauemn oder Gabionen zum Ausgleich von Geléndeunterschieden sind generell nur mit einer Hohe geringer als 1 Meter
5 i 2016 2566024.74 5703785.02 2.1 Amechnurjg von Stellpla{ze‘n ! Garagen / Qememscﬁaﬂsaniagen (§ 21a BEUNVO) ) ) . zuldssig.
. 2017 2566026.73 5703784.40 In den Reinen und Allgemeinan Wohngebieten (WR- und WA-Gebieten) sind den Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs. 3
2018 2566064.35 5703755.38 BauNVO die Figchenanteile an den zugeordneten Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen. 42 Im Ubergangsbereich zu &ffentlichen Verkehrsfiachen und Grunflichen sind Geldndeunterschiede nur durch Béschungen oder
2019 2566066.11 5703753.50 ) Gabionen zulassig.
2020 2566031.27 5703950.67 3. Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflache / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2021 2566027.74 5703948.75
2022 2565962.07 5703875.53 3.1 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVQ)
2023 2565971.75 5703866.86 Gartenhduser und Gerateschuppen sind nur mit einer maxirna_!en Grundfigche von 7,50 gm und einer maximalen Firsthéhe von 1. Kennzeich nungen ( § 9 Abs. 5 BauGB)
2024 2565971.91 5703863.86 2,50 m innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen oder in den dafir vorgesehenen Fldchen zuldssig.
2025 2565943.67 5703862.34 ) ) ) )
. 2026 2565942.15 5703890.38 4. Stellplatze, Carporis und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
% 2027 2565945.32 5703890.56 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichnete Flache ist im Kataster Uber aitlastenverdéchtige
S . AN 2028 2565954.63 5703882.21 41 Stellplatze, Carports und Garagen (§ 12 Abs. 8 BauNVQ) Flachen und Altlasten der Stadt Essen unter der Kataster-Nr. 21/2.14 erfasst und weist nach den voriiegenden Erkenntnissen eine
o N \ 2029 2566021.08 5703956.30 In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Stellplatze ausschlieflich innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksfldchen und erhebliche Belastung auf. ) _ _ _ o
= AN, 2030 2566022.53 5703959.39 den dafur ausgewiesenen Flachen zuldssig. Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5 m vom Garagentor zur Fur die Baureifmachung zu Wohnungsbau- und Hausgartenzwecken sowie fir Grinflachen und einen Kinderspielbereich sind die
e N T N % 3001 2565935.47 5703795.23 gegentberliegenden Strafenbegrenzungslinie zu errichten. Inhaite der vom Ing. Bire H. Jatte, Hilden fur das Bebauungspianverfahren vorgelegten Unteriagen zum
2% i ala A N BN 3002 2565935.20 5703800.23 Bodenmanagementkonzept fur das Bauvorhaben auf dem Grundstlck des ehem. Bethesda-Krankenhauses an der Bocholder
= B 3003 2565942:69 5703800.63 5 Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGR) Strale in Essen vom 24.09.2008 und zum Rickbau- und Verwertungskonzept fiir das "ehem. Bethesda-Krankenhaus", Bocholder

% 4 E: . N R 3004 2566061.66 Stralte 13 in Essen Borbeck vom 03.06.2008 zu beachten und umzusetzen.

L\ _—" S e 5703766.92 ; e . . .
e <5 NG : N 3005 2566061.57 5703767.63 5.1 Gemeinschaftsmullstandorte, Gemeinschaftsstellpldtze, -garagen und -carports sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur gné?ahmetn nac:?easc:altet;r Genehr:nl?luntgsverfgr e Ji! ik A:flagen Und Neknbestiminungen'(z: B guischigtiche Begiotiung
= i 5 K “\\ . 3006 2566065.52 5703772.74 Gemeinschaftsanlagen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVQO). S Adenaufiragyzur Atiastanproblematii.zu rechnen:
= ) 6. Immissionsschuiz (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
| - P 6.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmafinahmen an den mit i <!-Lgekennzeichneten Gebaudeseiten V. Hinweise
X erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die erforderfiche
— i ‘ _— Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen mindestens den Anforderungen des jeweiligen 1. Stadtische Satzungen
v . . N T . Lallmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4108-Schallschutz im Hochbau- Far das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
\ N AT AN erfullen. (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S.
7 Wi - WA N 318).
: : . _ / NAS o . s
- ‘ @ ) \ - Das jeweilige Schallddmmmal betragt: ) o - - . ‘ o ‘ )
N £ P ~— 4 Fir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bersitzustellen sind, gilt die Satzung der Stadt Essen Uber die Lage,
- - = 421 Bebauu ng Sp] an Nr. 305 ZEANS 3 N Larmpegelbereich Mittlungspegel Schallddmmmane fir SchalldédmmmanRe fiir GréRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfiachen fur Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der
~ | > e -, 7 N / Lm tags dB(A) Aufenthaltsrdume Biirordaume u.3. Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt gedndert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380).
[ SCh IO BS’[I’a f&e/ Kettele I'Stl'a Be ) in Wohnungen u.a. R'w,res dB(A) R'w,res dB(A)
= T - y / ;. . N S R'w,res dB(A) Fur den offentlich zugénglichen Spielplatz / Spielbereich C gilt der Runderlass des Innenministers NRW vom 31.07.1974 (MBI NW
) — ) s NET B js 1874, S. 1072) und vom 29.03.1978 (MBIl. NW. 1978, S. 649) in der derzeit giltigen Fassung.
\ - E I 50-55 30 -
\ I 56-60 30 30
) NN , " M 81-65 35 30 2. Gutachten und sonstige relevanten Unterlagen
- , v 66-70 40 35 Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

T S ~ -  Siadiebauliches Planungskonzept ,Bocholder Straie / ehemaliges Bethesda-Krankenhaus" in Essen-Borbeck,

In den Larmpegelbersichen Il und IV sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schiafrdumen schallgedammte Liftungssysteme 2 : X . .
festgesetzt, die die Gesamtschallddmmung der Aufenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu kann die Laftung von Z:%‘;h;;‘:’cfsamj:ﬁagg?sms blanke verkshr.infrastruictur, Ingenisurbliro fir Verkshrs- und Infrastrukturplanung, Westring 25,

Schiafraumen Uber Iarmabgewandte bzw. zusétzlich abgeschirmte Fassadenseiten erméglicht werden.
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- © 'BebauuﬁQStil'an Nr. 305
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i

—— - Bodenmanagementkonzept fir das Bauvorhaben auf dem Grundstiick des Bethesda Krankenhauses an der Bocholder Strafte
inweis: i _ , _ ) in Essen, Gutachten vom 24.09.2008, Dipl.- Geol. H. Jutte, Oerkhaushof 88, 40723 Hilden;

Im Plangebiet soliten auch aulerhalb des Larmpegelbereiches IIl und IV im Zusammenhang mit Fenstern von Schiafréumen

schallged&mmte Liftungssysteme eingebaut werden, die die Gesamtschallddmmung der Aulenfassade nicht verschlechtem.

- Ruckbau- und Verwertungskonzept fir das "ehem. Bethesda-Krankenhaus”, Bocholder StraRe 13 in Essen vom 03.06.2008,
Dipl.- Geol. H. Jutte, Oerkhaushof 88, 40723 Hilden;

GalCp/St

7. Verkehr, Ver- und Entsorgung

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Flora-Fauna-Artenschutz, plan b alternativen, Duisburg, Stand 23.09.2008;

_ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§3 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
o TR Die mit einem Leitungs- und Gehrecht belasteten Fidchen in der privaten Grinflache sind bezlglich der genauen Lage bzw. dem =

N GaleISt

Schallschutzgutachten B-Plan Bocholder Stralte / ehemaliges Bethesda - Krankenhaus in Essen - Borbeck, afi Ao Flérke

" | B == - - 2l %3 konkreten Verlauf im Zuge der Ausbauplanung zu konkretisieren. Die zeichnerische Festsetzung stellt nur einen ungefahren Ingenieurblro fir Akustik und Umwelttechnik, 45721Haltern am See, Stand 29.05.2008;
= i ) - #3.0 Verlauf dar, der sich noch um einige Meter verschieben kann.
e = S ¢ . - Kurzbeurteilung fir das Bauvorhaben ,ehemaliges Bethesda-Krankenhaus" in Essen-Borbeck, InWIS Forschung und Beratung
! 3 g e == P\ FL 8. Natur und Landschaft GmbH, Bochum, Stand 08.08.2007
l — . ‘, = A 7O
1 T o A 8.1 Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische
— ) Innerhalb der privaten Griinflache sind ein privater Spielplatz des Typs C, Wegeverbindungen und ein Quartiersplatz anzulegen. Anleitungen und Vorschriften (z.B. TA Larm etc. ) usw. kénnen beim Amt fur Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.
. : L R Z&dune und sonstige Einfriedungen sind unzuldssig, ausgenommen sind von Hecken begleitete Begrenzungen des Spielbereiches )
- 4 Ty B . bis 1,2m Hahe. Die Ausgestaltung der Anlagen ist in einem Freiraum- und Begriinungsplan darzustellen. Der Plan ist Bestandteil 3: Stdigbauliche Veririge.
B 4 o - / des stadtebaulichen Vertrages. Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
i : ' e A . - Stadtebaulicher Vertrag
S 3 .1 Nr.
. e 5 GaleISt 8.2 Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) - ErschlieBungsvertrag
e | - ——
—— [ 8.2.1 Efsatzlpﬂanzurjgﬂ“ e i<t oarkartia i echeal " _ 4. Umgang mit Bodendenkmalern
. I 43 Die private Grinfléche ist parkartig im Wechsel von offenen und gehdizbestandenen Bereichen zu gestalten und dauerhaft zu Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt werden. Diese sind unverzlglich der
— | erhalten. Auf der andlage des Lands.chaﬂspﬂegenschen Fachbeitrags vom 23.09.2008 und entsprechend dem Freiraum- und Stadt Essen (Untere Denkmalbehorde) anzuzeigen.
= L I Begriinungsplan sind auf der Fidche mindestens 66 Baume nach § 5 Abs. 1 Baumschutzsatzung zu pflanzen.
P N ) 5. Beseitigung von Niederschlagswasser
~—— " 822  StraBenraumbegrinung Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschiagswasser nicht zuldsst. ist das Niederschlagswasser von
= i = 4 = ) y ‘ ) Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche sind mindestens 17 standortgerechte, mindestens mittelkronige Laubbdume in der befestigten Stralenflachen, Dachflachen, Terrassen, Stellplatzen, Zufahrien und Dachflachen von Gartenhduschen in die drtliche
- T~ 7 Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 20-25 cm anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 2m x 3 m groft sein und Kanalisation einzuleiten.
1 s ) sind mit Magerrasen zu begriinen. Weitere Details sind mit Griin und Gruga Essen (GGE) abzustimmen und Bestandteil des
— " stadtebaulichen Vertrages. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bdume sind entsprechend 6. Einleitung von Grundwasser
. - | 5 4 nachzupflanzen. Die Einieitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die dffentliche Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der
S ==——=—1 | AL Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zuldssig.
Y i — 823 Private Stellplatze ) )
- — = Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Steliplatze ein standorigerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der 7. Gelandeaufbereitung / Baureifmachung o o _ _
— — Pflanzgite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind (iber die Steliplatzanlage verteilt Grur_'tdlage fir den Bebauungsplan und.sem_e Festsetzungen ist eine Pl_amfng zum kinftigen Gelandeaufbau und den kinftigen
o { R .. Ty : anzupfianzen, die Baumbeete missen mindestens 1,5 m x 1,5 m groR und begrint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu Geia_ndehé_he_n. D_as gepfantg Gelénde in Hohenall'tgaben Uber NN sowie dia Anordnung von Bc?schungen, Stutzmauem und
o o . 3 Ng 7 versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen. dGi::;ornslr; ::;t nlg einem Begleitplan zum stédtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt. Die Baureifmachung erfolgt auf der Grundlage
e L ————e—=F [ 7 o ‘ 8.24  Begrunung von Garagen- und Carportdachern PR
. o . o 2 B . = ' i > 3 P - y = - . A E
—_ 0 e TH I K NO0A 1T | | b | - W sl — S e e I Sie Ftla;hda;h < ::’E'I::h?::tg?nt lénd CE;;FG;S s'?d mln_de!s(-jtensr:xt: nsw rz!:‘ ﬁegrunen. Ee: Mindewistarke der Drain-, Fiter- und Kampfmittelbefunde sind nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
egelalionsiragscit gD em. Lie bRgrlinung, SEeaUrat 20 srpen. Kampfimittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst {iber das Ordnungsamt der
-« by . X L ¥ [TTITE—_ | R | 0N e e e G Stadt Essen zu benachrichtigen.
Biw Al D T I e by S = U A NN N SO AR § s . Aufgrund der Luftbildauswertung sind aus Sicherheitsgriinden vor Durchfinrung evil. erforderlicher gréierer Bohrungen (z.B.
v 5 i Il. Landesrechtliche Festsetzungen Pfahigrindungen) Probebohrungen (100 mm Durchmesser) zu erstellen. die gaf. mit Kunststoff- oder Nichtmetalirohren zu
N versehen sind.
— e _ ) Danach sind Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittelrdumdienst -anzufordern tber das
L uhadn p _ Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) Ordnungsamt- zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
R / gewachsenen Boden auf Widerstand gestoflen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampmittelrdumdienst - Gber das
T | 1. Vorgédrten (§ 86 Abs.1 Nr.4 BauQ NRW) Ordnungsamt - zu benachrichtigen.
/
_ B | V4 . Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen 9. Notwasserbrunnen
36 // / J/ Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenfldche nicht iberschreiten. Ausgenommen Der in dem WR-Gebiet 4 liegende vorhandens Notwasserbrunnen ist im Falle einer Uberbauung in Abstimmung mit der Feuerwehr,
wit F / - hiervon sind die mit nd Stellplatzen (St) gekennzeichneten Vorgartenflachen. Abteilung Grofdschadenlagen, auf Kosten des Eigentimers / Investors zu verlegen. Die Verpflichtung ist in einem stadtebaulichen
| 3 /" ; V. i ; Vertrag geregelt und der Ersatzstandort ist durch Eintragung einer Baulast gesichert.
S / ‘ ) Ein Vorgarien ist die Fiache zwischen StraRenbegrenzungslinie bzw. Belastungsfidchen und der vorderen Bauflucht in der Zum Schutz des Notwasserbrunnens dirfen auf den Grundstiicken keine Gartenbrunnen errichtet werden. Weiterhin ist die
o ’ / 5 kompletten Breite des Grundstticks. Errichtung von Erdwarmepumpen, sowohl mit Erdsonden als auch mit Fldchenkollektoren, nicht zuldssig.
Q) _"_ ’,;' ) :r'
— - ’ : . 10. Umgang mit anfallendem Bodenaushub
s 2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§86 Abs.1 Nr.1 BauQ NR
_' g gen (§ W) Die Entsargung von gefdhrlichen Abfallen, z. B. kontaminierte Bdden, ist ordnungsgemai durchzufiihren und hat nach MaRlgabe
f FA " 21 Fur die Hauptbaukérper sind nur Sattel- oder Pultddcher mit einer Dachneigung zwischen 35°- 42° zuldssig (ausgenommen der apfallrec!" Hichem Bestlmmungeljl zu-erfolgen (2. BI Ferigung van Entsorgunganachweisen). Die erfigte Vaertung baw.
c 4 RN I . N . . Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde im Umweltamt der Stadt Essen durch Vorlage entsprechender Belege (z. B.
f L ; o : Pultdach). Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper (Doppelhduser, Hausgruppen) sind mit der gleichen E = 4 : t X
P S ‘ Kopien von Ubernahmescheinen, Begleitscheinen) nachzuweisen.
[ VA N e, Crachinigng Anfallender i Bodenaushub / Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem Bodenaushub /
> N S / > : . - J Bauschutt auf Deponien ist untersaat.  © schadstofffraier
1 AR NN : . - Art und Farbgebung der Dacheindeckung ERGIL RS SRR = I IR
/ und mit der gleichen
I = "/,-' <
— .\, s . L ) - Gestaltung
/ / - TN - Oberflachenstruktur, Farbgebung der Aufienwéande
- ' B > = i) s
2, | D ' o auszufihren.
V N . — Bebauungsplan Nr. 305 : N/ / "o
| / ' / T \ ‘ - N N 7 / / y A
~_ > L, [ = Schlol3stralle / Kettelerstralte /S 494/ N N S /.
> —— . \ N gt / /
g b /‘/
P Z E | I E E R Y R T T Ordnungs-
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen, Verkehrsflachen Grunflachen r |  DasilbnghelisdundionTidien =8 CigeIG GRS omEhacY csariogen i I 0 i
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB ————
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 3 und 4 BauNVO : § § : : Ao I “
S-te”ung baU“Ch er Anl agen 28.[f] Zugehdrigkeit von Gemeinschaftsstandorte fur

Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger Mullbehalter zu Baufeldern

besonderer Zweckbestimmung

sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flache

WR Blatt

Reines Wohngebiet Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Private Grunflachen
- |

- Bocholder Stral’e / ehemaliges

0 offene Bauweise
T — FBakbeStmmUT @ Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit I § 9 Abs. 7 BauGB B th d K k h 1
WA Allgemeines Wohngebiet 7 g zu belastende Flache - e e S a - ra n e n a U S
[éé; nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassi ‘ i : ; 90— iedli
pPp grupp g Verkehrsberuhigter Bereich @ Kinderspielplatz Typ C Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- g?g}."igz:ng ;J 2 tz&;g'gg,ﬁ,h\?émmng
. und Entsorgungstrager zu belastende Flache
Mal} der baulichen Nutzung gfﬁ nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig ﬂ " Landesrechtliche Festsetzung \ | StadtbeZiI’k Vi
i ffentliche Parkflache ofs  o% :
§ 9 Abs. 1 Nr,1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO Grinanlage P i Flachen fiir Stellplatze, Carports, Garagen § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Stadtteil Borbeck
Gemarkung Borbeck

AT und Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr4 und 22 BauGB

Bangrenze — StraRenbegrenzungslinie <——>  Firsirichtung

GRZ 0,4 Grundflachenzanhl

Fur die stadtebauliche Planung:

Geschéaftsbereich
Planen

Geschéftsbereichsvorstand 68

S — Amtsleiter

atelier stadt & haus

Gesellschaft fir Stadt- und Baulsitplanurg mbH

Amt flr Stadtplanung

m?i Telefon. 0204/ Eﬁ? 7o-0
und Bauordnung b e et o

e,

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster sowie die
kartographische Darstellung werden als
richtig bescheinigt.

Essen, den 24 70 20069

Thorsten Spelter ObVI /v

Trillser Siepen 3 Gl

40699 Erkrath o g Geschéftsbereich:. a@g d B

Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und
Stadtplanung vom 2¢. 41, 20¢2 nach welchem
der Plan als Satzung aufgestellt und zu
diesem Zweck ausgelegt werden soll.

Essen, den 00&. 1220028 _ .
Der Oberbirgermeister, = =%
L.V. = =

1
||.mulj
ey

. TTe—

o

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der
Zeitvom ©9,12, 2O0o08bis 23 21, 2%09

offentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss
des Rates der Stadt vom 29. 04. ¢.9 durch
den der Plan - einschliellich der blau

eingetragenen Anderungen - als Satzung
beschlossen worden ist.

Essen, den é ’ C 200 f2 &
Der Oberbirgermeister . ¢, T4 3\

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
sowie Ort und Zeit der Auslegung des
Bebauungsplanes und der Begriindung sind
gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
ortsliblich im Amtsblatt der Stadt Essen vom
A5 05 ¢ §verodffentlicht worden.

Essen, den 42. U5, 200 7
Der Oberblirgermeister
LA,

e

Die geometrische Festlegung und Darstellung
der neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht

Sonstige Signaturen

aus einem Blatt, dem Textund vierBlat [ = ———.— Hoéhengradiente
Sonderplanen. Die Zusammengehdrigkeit ist auf
den einzelnen Teilen beurkundet. Dem ) Notwasserbrunnen
Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. Bestand
Notwasserbrunnen
X Ersatzstandort

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
derzeit glltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit giltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1890 (BGBI. | S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 258) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) in der derzeit glltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) in der derzeit glltigen Fassung
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit giiltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) i.V.m. Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giltigen Fassung

GFZ 0,8 Geschossflachenzan Flachen fur V | Sonstige Planzeichen (G) 8T (Gemeinschatts) Stellplatze Kennzeichnungen, nachrichtliche
§ 9%&; 1eN[r1 12uBguGBe rsorgungsaniagen (G)CP (Gemeinschafts) Carports Ubernahmen F]u r 1 8
:I'—"—"—'[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (G) GA (Gemeinschafts) Garagen 5708 Bunil Baute M 1:500
Zahl der Voligeschosse zu belastende Flachen . . . u der Flachen, d Bod .
_ N Nebenanlagen wie Gartenhauser und Gersteschuppen X XX MFENZURG der Flachen, asren tuaen
O Trafostation —— §9 Abs. 1 Nr.21 BauGB : Pee erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen - - - ) -
2z Bl als Héchstmak M Gemeinschaftsstandorte fur Mullbehalter — belastet sind

Stand: 10.10.2008
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