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Koordinatenverzeichnis I. Planungsrechtliche Festsetzungen lll. Kennzeichnungen
Nr. X-Wert Y-Wert 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Flachen unter denen der Bergbau umgeht
Das gesamte Verfahrensgebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als "Flache, unter der Bergbau umgeht” gekennzeichnet.
1 2576529.4358 5700487.7076 16 2576728.6723 5700258.3917 31 2576817.9619 5700276.7481 46 2576682.8301 5700332.1534 61 2576695.3721 5700482.9339 76 2576622.7302 5700472.7103 1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 Abs. 1 BauNVO) ' . . . Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen tiefen, oberflachennahen und tagesnahen
2 2576540.6098 5700483.7356 17 2576761.7811 5700276.9112 32 2576819.5906 5700274.8514 47 2576687.4008 5700332.6880 62 2576699.1259 5700485.8392 77 2576647.8420 5700427.7718 F “;fi'f ”:‘;CE'; §s \';“gs- ':__Ba‘_““"g fes*ieseme_“h’?gr‘et“ V;’:"T;‘gem;teb(wm S'”;‘ gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach Bergbaus. Es ist damit zu rechnen, dass Sicherungs- und Sanierungsmafinahmen erforderlich werden. Im Rahmen des
3 2576560.2916 5700448.5484 18 2576775.1388 5700253.0306 33 2576794.5017 5700253.3072 48 2576730.7914 5700356.9587 63 2576682.8093 5700496.9106 78 25766455333 5700419.6085 588 B 2 S eSS e B nippioss Baugsmiaiee ok Froaiyiaavadslnsi st ol barmeniaduncichiiecier SKERTBREHACH WS 2t Siton
4 2576560.3830 5700447.7948 19 2576776.0774 5700251.9789 34 2576791.5491 5700251.9359 49 2576733.1001 5700365.1220 64 2576685.3502 5700487.1335 79 2576625.6343 5700408.4780 12 Allgemeine Wohngebiste (§ 4 Abs. 1 BauNVO) 2 Fischen, deren Béden erheblich mit umweltaefthrdenden Stoffen belastet sind
5 2576559.8449 5700445.8400 20 2576817.7620 5700221.9926 35 2576782.9561 5700258.1173 50 2576713.3552 5700400.4562 65 2576702.6802 5700456.1210 80 2576623.1904 5700412.8473 Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuléssigen Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Flschen weisen erhebliche Belastungen auf.
6 2576559.9363 5700445.0865 21 2576821.4767 5700232.8709 36 2576782.0175 5700259.1691 51 2576705.1907 5700402.7670 66 2576700.3693 5700447.9564 81 2576598.3385 5700398.9642 Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Grofte Teile der Flache sind im Kataster dber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt unter der Katasternummer 1.322 - Fa.
7 2576562.2105  5700405.2647 22 2576802.9795 57002461770 37 2576756.9433 5700303.9962 52 2576661.7751 57003785062 67 25766619565 57004265033 82 2576562.8417 57004624255 e i el i A TE eGSR TSI AhaIote ARG AL & K- SRR, O S BRI 1
8 2576582.8131 5700404.7900 23 2576800.7443 5700246.7025 38 2576717.7252 5700282.0594 53 2576658.9252 5700374.8901 68 2576653.7898 5700428.8129 83 2576562.3366 5700465.0497 Wohnungsbai- iyl CaiSTGeEkET ung i e Kinderspr;lbereich i V0|:gaben i génehmigten Saniemngsglanes des
9 2576584.7316 5700404.2516 24 2576799.1793 5700246.4470 39 2576709.5597 5700284.3669 54 2576641.3018 5700406.3968 69 2576614.2825 5700499.5127 84 2576562.5808 5700466.9230 2. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) IBWL - Institut fur Bodensanierung, Wasser- und Luftanalytik GmbH, Januar 2010, einzuhalten.
10 2576585.3342 5700403.7770 25 2576801.2432 5700252.2421 40 2576687.2381 5700324.2730 55 2576644.1495 5700410.0117 70 2576600.7695 5700491.9615 85 2576561.6597 5700471.7083
11 2576598.9780 5700379.3849 26 2576874.9534 5700315.5380 41 2576690.0857 5700327.8879 56 2576688.4430 5700434.7875 71 2576562.2312 5700470.4262 86 2576550.8426 5700491.0471 2.1 Neben:qlagen (§d1g Abs. 1 EauNVO)_ . siac i _ 5 » V. Hinweise
12 2576627.8872 5700395.5554 27 2576881.4040 5700317.2359 42 2576743.9451 5700358.0143 57 2576687.3806 5700436.6888 72 2576562.6337 5700468.3600 87 2576552.8567 5700497.6108 i e e it i i e ik e R gem
13 2576636.0528 5700393.2480 28 2576886.5413 5700311.2533 43 2576714.8368 5700410.1047 58 2576702.0767 5700444.9011 73 2576601.7451 5700490.2156 88 2576682.8108 5700500.3956 §5 Abs, 1 Nr. 4 BaueH feskisestisn Fhichan zilsssig, 1. Stadtebauliche Verirage
14 2576707.2821 5700265.9058 29 2576897.1627 5700320.3740 44 2576706.6723 5700412.4156 59 2576703.1499 5700442.9806 74 2576606.6232 5700481.4861 T e | "
15 2576720.3733 5700273.2284 30 2576885.1103 5700334.4093 45 2576654.3039 5700383.1519 60 2576714.2363 5700449.1758 75 2576616.5959 5700472.4369 it e i
3. Steliplatze, Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) =alciaulnet velied
- ErschlieRungsvertrag
R T | 3.1 Stellplatze, Carports und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Mit Ausnahme des WR 2 sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze, Carports und Garagen nur 2. Gutachten
innerhalb der dafiir gem. § © Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fldchen zulassig. ) _ ) o
Folgende Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse,
440 e \ 32 Gemeinschaftsstandorte far Mallbehalter (§ 12 Abs. 6 BauNVO) technische Anleitungen und Vorschriften (z. B. TA-L&rm etc.) usw. kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen
' < P \\ In dem WR 1 und 2 sind Gemeinschaftsstandorte fur Mullbehalter nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir werden.
I \ Gemeinschaftsanlagen zul&ssig. .
A — - Grundstiicke der Kléckner Stahl- und Metallhandel GmbH stdlich der StraRe ,Breloher Steig” in Essen-Horst; Uberpriifung der
\ 4. Héchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB) bergbaulich-geotechnischen Gegebenheiten und Stellungnahme zur Dauerstandsicherheit; - Abschlussbericht zu den
)0 durchgefiihrten Aufschiussarbeiten -, ibg - Ingenieurgesellschaft fiir Bodenmanagement und Geotechnik mbH, Bochum September
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie in den Reinen Wohngebieten sind hochstens 2 Wohnungen je 2007;
Wohngeb&ude zul&ssig. = .Breloher Steig / Beulestralte" (6stlicher Abschnitt) in Essen - Horst; Bergschadentechnische Gefahrenanalyse -Stellungnahme zur
Standsicherheit der Geléandeoberflache im Zusammenhang mit dem ehemaligen Bergbau -; ibg - Ingenieurgesellschaft fir
96 5. Immissionsschutz Bodenmanagement und Geotechnik mbH; Bochum Juni 2008
- Gelénde des Bebauungsplanes ,Breloher Steig" in Essen -Horst; Untersuchungsbericht zur Erkundung der Standortverhéltnisse im
784 5.1  Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bereich eines verfillten Steinbruchs; ibg - Ingenieurgesellschaft fir Bodenmanagement und Geotechnik mbH; Bochum September
2008;
i ‘ Zum Schutz vor Verkehrslam sind passive LarmschutzmaRnahmen in den festgesetzten Larmschutzbereichen - Detailerkundung und Bewertung von schadlichen Bodenverdnderungen auf dem Gelénde Breloher Steig 1 in 45279 Essen-Steele
X 793 erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die der Klckner Stahl- und Metallhandel GmbH, Duisburg; Ingenieurbiro fiir Altlastensanierung Dr. Sonnen GmbH, Berlin August
erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen mindestens die 2005; . . ) o
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe rémische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN = Erkundung und Bewertung von schadlichen Bodenverénderungen auf dem Gelénde Breloher Steig 1 in 45279 Essen-Steele der
4109 - Schallschutz im Hochbau Ausgabe 1989 erfiillen. Kléckner Stahl- und Metallhandel GmbH, Duisburg, Teilflache 1 (Stahlhandel), Dr. Sonnen GmbH, Berlin 16.12.1999.
- Larmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 4/07 ,Breloher Steig / Beulestralte" der Stadt Essen; afi Arno Florke Ingenieurbiro fur
792 Das jeweilige SchallddmmmaR betragt: Akustik und Umwelttechnik; Haltern am See 24.03.2010;
- Erganzende Stellungnahme zum "L&rmgutachten zum Bebauunngsplan 4 / 07, Breloher Steig / Beulestralle der Stadt Essen
Larmpegelbereich maRgeblicher Bauschallddmmmale fir (24.03.2010,2fi, Haltern am See) afi Arno Flérke Ingenieurburo fur Akustik und Umwelttechnik; Haltern am See 04.11.2010;
AuRenlarmpegel Aufenthaltsraume in Birordume * u.. - Verkehrsgutachten, Bebauungsplan ,Breloher Steig" in Essen-Horst, Siidlicher und nérdlicher Teilbereich; Blanke Ambrosius
\ X Lm tags dB(A) Wohnungen u.4. R'w,res dB(A) verkehr . infrastruktur; Bochum Januar 2009;
N \ Rw.res dB(A) - Bebauungsplan fir die sudliche Teilflache des Geléndes ,Breloher Steig” in Essen Horst, Gutachten zur Beurteilung der
& 75 \\ = ) u Y vorhandenen Asphaltflachen sowie einer Bewertung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes; ibg - Ingenieurgesellschaft fir
\\\ h e Ch tSV b I n | | C B a u [ . . 1] 56-50 30 30 Bodenmanagement und Geotechnik mbH; Bochum September 2007
\ i \ ' e 1l 61-65 35 30 - Institut fur Bodensanierung, Wasser- und Luftanalytik GmbH (IBWL): Bebauungsplan Breloher Steig/Beulestralle Beschreibung der
@ W 767 \ 791 I\ 66-70 40 35 Sanierungsziele Grundstiick ,Breloher Steig 1" in 45729 Essen-Horst. Gutachten vom 13.03.2009 im Auftrag der Kléckner Stahl-
'r ; P L und Metallhandel GmbH, Duisburg. Iserlohn.
. e n a n * An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenl&rm aufgrund der in den R&umen ausgelbten - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Breloher Steig/Beulestrale" Essen; umweltbiiro essen, November
N Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. 2010
\ - Institut fur Bodensanierung, Wasser- und Luftanalytik GmbH (IBWL): Sanierungsplan nach BBodSchV flir das Grundstiick der
e\ Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Ubernachtungsréume in Beherbergungsstatten...) mit Fenstern in den Kléckner Stahl- und Metallhandel GmbH Breloher Steig 1 in Essen - Horst (Stand 26.01.2010 / 28.10.2010) Iserlohn.
N > Larmpegelbereichen Il bis IV miissen mit schallgedammten Luftungssystemen ausgestattet werden, die im getffneten
x 0 Zustand die mindestens erforderliche Gesamtschalldémmung der AuRenfassade nicht verschlechtern. 3. Satzungen der Stadt Essen
-
’ | 6.  Natur und Landschaft Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
(Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S.
! 6.1 Baume, Straucher und sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) 318).
Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplétzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in L o . ) o . .
der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind (ber die Stellplatzanlage verteilt Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngeb&uden bereitzustellen sind, gilt die Satzung der Stadt Essen Uber die Lage,
anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 x 1,5 m groR und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu GréRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fur Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der
674 versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallende B&ume sind entsprechend nachzupflanzen. Stadt Essen vom 10.10.1897).
6.2 StraRenraumbegriinung Fur den &ffentlich zuganglichen Spielplatz / Spielbereich B gilt der Runderlass des Innenministers NRW vom 31.07.1974 (MBI. NW
573 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 30 standortgerechte' mindestens m'rl'telkronige Laubbiume in 1974, S. 107_2)geandert durch Erlass vom 27.08.1976 (MBI NW 1976, S. 1986) und vom 29.03.1978 (MBI NW 1978. S. 649) in
. der Pflanzgite von mindestens Stammumfang 20-25 ¢cm anzupflanzen; die Baumbeete missen mindestens 2 mx 3 m der derzeit glltigen Fassung.
721 groB sein und sind mit Magerrasen zu begriinen. Weitere Details sind mit Griin und Gruga Essen (GGE) abzustimmen B
/ und Bestandteil des stadiebaulichen Veritrages. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende B&ume sind 4. Bodendenkmaler
720 entsprechend nachzupflanzen. _ _ )
Bei Realisierung der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denkmaéler entdeckt werden. Diese sind unverziglich der
i3 6.3 Dachbegriinung Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) anzuzeigen.
/19 ¥ Die Flachd&cher von Garagen und Gberdachten Stellplatzen (Carports) sind mindestens extensiv zu begriinen. Die o
. Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. 5. Umgang mit Niederschlagswasser
i Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zul&sst, ist das Niederschlagswasser von
) Stralenflachen und befestigten Grundstiicksflachen in die oriliche Kanlisation einzuleiten.
3 Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
_ i Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW) 6.  Einleitung von Grundwasser
Y X Eisenplatte X
% 1. Vorgérten (§ 86 Abs.1 Nr.4 BauO NRW) Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der
< Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig.
Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen )
> Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten. 7. Kampfmittel
(Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung der Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten o . o . ) ) i .
zugunsten der Anlieger (private Wohnstrafen) belastet sind, und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiickes. Es ist nicht auszuschlielten, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender
Von der Definition der Vorgarten sind die straRenabgewandten Baufelder bzw. Grundstiicke ) ausgenommen.) Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfihrung evil. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (100
mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetalirohren zu versehen sind. Danach sind die Probebohrungen
2. Aullere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs.1 Nr.1 BauO NRW) mit ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittelrdumdienst zu Giberpriifen. S&mtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufithren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofRen wird. In diesem Fall ist
21  Furdie Hauptbaukérper sind als geneigte Dacher Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen 35°- 45° und Pultd&cher mit umgehend der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Dusseldorf Uber das Ordnungsamt zu benachrichtigen.
N\ einer Neigung von 15° - 25° zul&ssig. Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper (Doppelh&user, Hausgruppen) sind mit _ .
der gleichen 8. Ehemaliger Steinbruch
\
- Dachform, Dachneigung Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein ehemaliger Steinbruch, der mit Lockergestein verfilllt ist. Der betroffene Bereich
\ - Art und Farbgebung der Dacheindeckung ist in der Zeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Sollte eine Uberbauung der Flachen des Steinbruches erfolgen ist
- Gestaltung gutachterlich nachzuweisen, dass entsprechende Malnahmen zur Standsicherheit erfolgt sind.
- Oberflachenstruktur, Materialien, Farbgebung der Auftenwénde
auszufiihren. 9. Umgang mit anfallendem Bodenaushub
139 2.2  Garagen und berdachte Stellplatze (Carports) sind zwingend mit einem Flachdach auszuftihren. Die Entsorgung von geféhrlichen Abféllen, z. B. kontaminierte Béden, ist ordnungsgemaR durchzufithren und hat nach Mallgabe
der abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen (z. B. Fertigung von Entsorgungsnachweisen). Die erfolgte Verwertung bzw.
393 2.3  Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen insgesamt 50 % der Breite der Gebaudefront (Aukenwand) des jeweiligen Beseitigung _i_st der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde im Umweltamt der Stadt Essen durch Vorlage entsprechender Belege (z. B.
= Gebé&udes nicht Uberschreiten. Von dieser Festsetzung sind Zwerchh&user ausgenommen. Je Hausseite ist nur eine Form Kopien von Ubernahmescheinen, Begleitscheinen) nachzuweisen.
(Gaube oder Einschnitt) zul&ssig. Brustungen von Gauben und Einschnitten sind in der Dachschrége unterzubringen. Anfallender schadstofffreier Bodenaushub / Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem Bodenaushub /
Bauschutt auf Deponien ist untersagt. Fur den Wiedereinbau des vorhandenen Auffillungsboden und des RCL-Materials ist eine
\ 3. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) wasserrechtliche Erlaubnis notwendig, die vor Baubeginn einzuholen ist.
\ - : Einfriedungen, die an einer 6ffentlichen Verkehrsflache oder Griinfliche angrenzen, sind nur als Hecken zuléssig. Mit 10.  Larmschutz
\ Ausnahme der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen innenliegende Z&une bis zu 1,2 m Hohe zulassig.
\ Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngeb&ude anschlielen, bis zu Im Plangebiet sollten auch auBerhalb des Ladrmpegelbereiches Il in Schlafraumen schallged&@mmte Liftungssysteme eingebaut
) einer Tiefe von 3,50 Meter ausgenommen. werden, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern.
\fl \ 4. _Stutzmauern (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
\ " : ; i " ; o = : Rechtsgrundlagen:
Stll.ljtzn?auem oder Gabionen zum Ausgleich von Gelandeunterschieden sind generell nur mit einer Hohe geringer als 1 Meter - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit giltigen Fassung
2 zulassig. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit gliltigen Fassung
i Im Ubergangsbereich zu éffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen sind Gelandeunterschiede nur durch Béschungen oder - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit gultigen Fassung
Gabionen zulassig. - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit glltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) in der derzeit giiltigen Fassung
N - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit gultigen Fassung
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit glltigen Fassung
N - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit glltigen Fassung
Ty
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Art der baulichen Nutzung Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Verkehrsflachen Flachen fiir Versorgungsanlagen Sonstige Festsetzungen p— Kennzeichnung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 3 u. 4 BauNVO : Anl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB | : Flachen fur Nebenanlagen, Stgllplétze.
Ste”ung baulicher An agen . ) i ' Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen . __ . e a u u n S a n
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO O Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation) iﬂ M]tbG?h_f thr;: :.m(; Leitungsrechten lemememe :  §9Abs.1Nr.4und22 BauGB e XX % Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
i i zu belastende Flachen i = i
WR Reines Wohngebiet Offentliche Verkehrsfische e X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind i y
0 offene Bauweise § B Al ST Stellp|étze (siehe textliche Kennzeichnung Nr. 2) B re I O h e r S te I S u d
. ) B} it : § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB g =
WA Aligemeines Wohngebiet Offentliche Verkehrsfiache Ginnfischan B 7 Mit einem Gelrj- ;md Fahr}r:tacht zugt:nst:n ci;-.\r Anllzger GA Garagen und Carports Blatt
A nur Einzelhduser zul&ssig besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB SEO\;WG einem beil untgsr:c Flézu: ARFHRIVSERE Wl N Nebenanlagen SonStige Darstellu ng U b e ra rbeitete F aS SU n
nisorger zu belastende Flache - =
9 M Gemeinschaftsstandorte flir Mullbehalter g
- ; ; i unfla s ; o Umgrenzung der Flachen des
nur Einzelhéuser und Doppelhduser zuldssi ) Offentliche Grunflache Zugeharigkeit von Gemeinschaftsstandorte fiir ! :
Mal} der baulichen Nutzung PP g Zweckbestimmung: , , zB[1] Mullbehalter zu Baufeldern ehemaligen Steinbruchs
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO Abgrenzung der Larmpegelbereiche (siehe Hinweis Nr. 8) vom
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Erstausfertigung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 3 u. 4 BauNVO

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen,

Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
nur Einzelhduser und Doppelhaduser zulassig

nur Doppelh&user und Hausgruppen zuldssig

!@bﬁo

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsheruhigter Bereich
FuR- und Radweg / FuRgéngerbereich

e Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

O Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung:

@ Spielbereich Typ B

- Private Grunflache

Zweckbestimmung: private Griinanlage / Mietergérten

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorger zu belastende Flache

Abgrenzung der La&rmpegelbereiche
(siehe planungsrechiliche Festsetzungen Nr. 5)

Firstrichtung
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Stellplatze

Garagen und Carports

Nebenanlagen

Gemeinschaftsstandorte fiir Millbehalter

Zugehdrigkeit von Gemeinschaftsstandorte fur
Mullbehalter zu Baufeldern

Ausschluss Baufelder zur Definition von Vorgarten
(siehe planungsrechtliche Festsetzungen Nr. I1.1)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Kennzeichnung
X Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich
o X % mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind

(siehe textliche Kennzeichnung Nr. 2)
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Sonstige Darstellung

C

Umgrenzung der Flachen des
ehemaligen Steinbruchs
(siehe Hinweis Nr. 8)
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