Erstausfertigung

Rémische Ziffern = Abstandsklassen

Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstédnde (Abstandserlass)

Abstandsliste 2007

-RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V-3-8804.25.1- vom 06.06.2007
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Abstand Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) " Abstand Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) ! Abstand Lfd Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) "
inm Nummer (Spalte) inm Nummer (Spalie) inm Nummer (Spalte)
der 4. BiImSchV der 4. BImSchV der 4. BImSchV
1 500 9 1.1(1) Kraftwerke mit Feusrungsanlagen fur den Einsatz von Brennstoffen, 500 77 9.11 (2) Offene oder unvotlstaqdig ges_cljlossene Anlagen zum Be- oder 300 140 10.21 (2) Anlagen zur Innenreinigung von gisenbahnkesselwag_en. )
= soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW abersteigt (#) Entladen von Schittgatern, die im trockenen Zustand stauben StraRentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie
2 1.1 (1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke kénnen, soweit 400 Tonnen Schittgiter oder mehr je Tag bewegt Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassemn einschiieRlich
3 32(1)a) Integrierte HOttenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und werden; dies gilt auch fur saisonal genutzte Getreideannahmestellen. zugehoriger Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behélter von
I zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstzahl in Stahlwerken, Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein, organischen Stofien gereinigt werden
einschl. StranggieRanlagen IV das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen 141 10.23 (2) Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
4 44(1) Mineraldiraffinerien (#) anfallt, sind ausgenommen Thermoisolieren, Beschichten, Impr&gnieren oder Appretieren,
78 - Abwasserbehandlungsanlagen for mehr als 100 000 EW einschlieBlich der zugehérigen Trocknungsanlagen, auch soweit
1.000 ° 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder (s. auch Ifd. Nr. 143) nicht genehmigungsbedirftig
> bituminésem Schiefer 79 - Oberirdische Deponien (%) 142 10.25 (2) Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t
6 2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstticken unter Verwendung von B0 “ Autokinos (*) Ammonizk oder mehr (*) {#)
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, 143 - Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW,
Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder 300 81 1.2(2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, (s. auch Ifd. Nr. 78)
mehr je Stunde im Frelen (*) (s. auch Ifd. Nr. 90) a) bis ¢} Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen, 144 = Oberirdische Deponien fir Ineri- und Mineralstoffe
7 31(1) Anlagen zum Rdsten, Schmelzen oder Sintern von Erzen ) fiussigen oder gasfdrmigen Brennstoffen mit einer 145 . Sage-, Fumier- oder Schalwerke (%)
8 3.2(1)b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer 146 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde Verbrennungseinrichtung einschlieRlich zugehériger Dampfkessel, Ton oder Lehm
einschl. Stranggieffen (*) (s. auch Ifd. Nrn. 27 und 48) ausgenommen Notstromaggregate V 147 - Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
9 3.3(1) Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, 82 1.4 (1+2) Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder Faserzementplatten unter Dampfuberdruck
Konzentraten oder sekundaren Rohstoffen einschl. Alummlumhum_an # a) und b) zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder 148 “ Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
10 3.15(2) Anlggen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im erhilztem Abgas fur den Einsatz von flissigen oder gasfarmigen gefertigten Holzbauten
Freien (z. B. Container) (*) (s. auch Ifd. Nr.g6) Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder mehr 149 - Emaillieranlagen
1 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskorpern oder - 83 1.5 (1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur 150 - Presswerke (*)
sektionen aus Metall im Freien (*) (s. auch Ifd. Nr.97) 2) und b) Erzeugung von Strom (*) 151 £ Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
12 4.1(1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von schwefelhaltigen 84 1.13(2) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen geschlossenen Hallen (*)
c), p) Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder Brennstoffen 152 - Stab- oder Drahtzishersien (*)
sonstigen anorganischen Verbindungen (#) _ 85 2.1(1+2) Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werdsn 153 - Schwermaschinenbau
13 41(1) Anlag‘en zur Herstellung VO!:I metal}orgamschen Verbindungen durch 86 22(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natarlichem oder 154 = Anlagen zur Herste"ung von Wellpappe (*)
a) chemische Umw_and[u:jg in industriellem Umfang (#}_ kunstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen for Sand oder 155 - Auslieferungslager fur Tiefk@hlkost (*)
" 14 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasemn Kies 155 = Margarine oder Kunstspeisefettfabriken
n (s. auch Ifd. Nr. 50) (%) ; : 87 25(2) Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben, 157 = Betriebshofe fur Straltenbahnen (%)
15 41(1) Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chior und Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker 4158 - Betriebshafe der Mollabfuhr oder der StraRendienste (*)
] Chiorwasserstofi, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlsnstoffoxiden, 88 27(2) Anlagen zum Bl&hen von Perlite, Schiefer oder Ton 158 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff, g0 2.10 (1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, sowsit der Gltermengen (*)
Schwefeldioxid, Phosgen (#) ) Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr und die Besatzdichte 160 - Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*) (S. auch Ifd. Nr. 36)
16 41(1) Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen far 300 kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage betragt -
! Pflanzenschutzmitiel und von Bioziden (#) ) 90 2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von 200 & 28(2) Anlzgen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
17 4.1(1) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Glaswaren unter Verwendung von Flusssaure )
s) Umwandlung (Wirkstoffe fur Arzneimittel) (#) Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder 162 210 (2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
18 6.3(1+2) Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatien, oder mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*) (s. auch Ifd. Nr. 8) Rauminhalt der Brennanlage 4 m* oder mehr oder die Besatzdichte
Holzfasermatten o1 2.15(2) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus mehr als 100 kg/m? und weniger als 300 kg /m* Rauminhalt der
19 7.12 (1) Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammiung oder Lagerung von Bitumen oder Teer mit Mineralstofien einschlieRlich Brennaniage betragt, ausgenommen eiekirisch beheizte Brennafen,
Tierkorpem oder tierischen Abfallen, ausgenommen Aufbersitungsanlagen fiir bituminose StraRenbaustoffe und die diskontinuierlich und ohne AbluftiGhrung betrieben werden
Kleintierkremalorien (s. auch Ifd. Nr. 200) Teersplittaniagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als 163 3.4(2) Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
20 10.15 (1+2) Offene Prufstande fur oder mit 200t je Stunde (s. auch ffd. Nr. 44) Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswéarmeleistung ab a2 32(2) Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzlelstung von weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
insgesamt 300 Kilowatt, 3.7(2) weniger als 2,5 t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
b) Gasturbinen oder Triebwerken StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2  bis weniger als Nichteisenmetallen (auch soweit durch besondere Wahl
(S. auch Ifd. Nr. 101) ) 20t Gusstelle je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46) emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbedrfiig)
21 10.16 (2) Offene Prufstande fOr oder mit Luftschrauben(s. auch Ifd. Nr. 101) a3 3.4(1) GieRereien fir Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum (s. auch ifd. Nrn. 83 und 203) ) ‘ )
22 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahloaukonstruktionen im 38(1) Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer 164 38(2) GieRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Freien (*) Schmelzlgistung von 4 Tonnen ader mehr je Tag bei Blei und Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder ven 2 Tonnen bis weniger
- - Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegossen
700 23 1.1(1) Kraﬂ\yer}(e und Feuerungsantggen fur den Einsatz von B_rennsioggn‘ Nichteisenmetallen (s. auch Ifd. Nm. 163 und 203) werden
:ﬂovv)&et:l g: Te:Ecmhntii‘fnaangﬁmgmmg als 150 MW bis max. 200 o4 35(2) Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flmmen 165 3.10 (1+2) Anlagen zur Oberflachenbehandiung von Metallen oder Kunststoffen
- 112(1) i Bn at. i odec it oL (ﬁ)) ” — g5 3.9 (1+2) Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf durch ein elekirolytisches oder chemisches Verfahren zur
. gen zur Destillalion oder VVeilerverarbeitung von leer oder Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfidssigen Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
25 23(1) :ﬁfgﬁ ;gpllisef:uiﬁm).ln von Zementklinker oder Zementen Badam, durch Flamm-, Plasmia- ddar Lichiboganspritzen () ; 166 5.7(2 .:nl[er Verwerglun?bvrl)tn T ?]r:Ier = a]pe1ersé:$ (t# )
8 22 (1+2) Anlagn an B ?n:m Biaiodt OOl Cls. Iakein 96 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall in 7 g " Pn agen zur Vera _15 ung von USSigenflIJpQ%S igten i )
g Kjesgl i Minestt. Ohiarsi ider Jon Tor s gcﬁamotte . geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) a) und b) olyesterharzen mi SWVOIF;ZUS&!_Z oder flissigen Epoxidharzen mit
27 3.2 (1)b) Elekiro.Stahwerke; Anlagen zur Stani it Lichibogenst (siehe auch Lfd. Nr. 10) Anmiian 21 Foqvaussaen, Foiteien oder Fertgeniugnisean, Sowon
: A : FMTRgen Zur sihierzelgUng mil = crtbogantien g7 3.18(1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder - keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, flr
o8 T :ntter SDD@IGes;mttabsgfchEg: 'Chfr_{ g(i auch 'Ff?‘ Ntrn" 8 und 46) sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*) (siehe auch Ifd. Nr. 11) ginen Harzverbrauch von 500 kg oder mefir je Woche. z. B.
2410 APOI00N LL W DIONERanliioan, HaDHNen ZUr HarsEsRUng Mon o8 3.19 (1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*) B Booisbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau
Verbmamngsmotoret ) g9 321(2) Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder 167 5.10(2) Anlagen zur Herstellung von Knstlichen Schieifscheiben,
M ® U,  epecmescnenyemesens ot chetress on i et Ak . ppkenccr geveben rirVerwencrg e
30 2100 ) Alnla ity p ?_1:' g 9 bianghs ( 100 3.23(2) Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Binde- oder Losungsmittel ) )
- gen zur 1abri igen Herstellung von halogennaltigen Magnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder nickelhaltigen 168 511 (2) Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
i 2 - Karlenwazs?zrfgqgeg 1(3#) Sernid " i Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten (#) Verwendung von Polyurethan, Palyursthanblcken in Kastenformen
i 51)) 9 (#r; Agen. zurdbnimaigen: nerstaliung von Bauren; Besen; Salzen 101 3.25(1) Anlagen for den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen ']:\‘ﬂe" zumdAu:schaument vf:f:nzl-éooh:(raurgen m';':'?')’s‘-'tmga“t; St‘r’ﬁa”‘?“ die
32 4 1l (15 Anlagen zur fabrikm#&Rigen Herstellung von phosphor-, stickstoff- oder 18.15(124) d. . Prutstanden‘ # 1. Wi 20 and 21} aowie ggsanosse_nE A F et Flei Eclrr?- fleln s i .
- lag L ¥ g ung phospnor-, 10.16 (2) Motorenpriifsténde und geschlossene Priffstande fur oder mit 169 7.5(2) Anlagen zum _Rauchem von Fleisch- oder Fischwaren mit einer
kaliumhaltigen Dingemitteln (#) Lufischrauben Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen geraucherien Waren
gg gg (:11) ig:agen zﬂi Hﬁm@:llrﬂgﬁvonﬂ?&ﬁ (#)h —— 102 41(1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Tensiden durch |e Tag, ausgenommen
5 0( % Am:ﬁa” LT PRYSIEHSC0 UNADCST G emlgg i ?E'? ung VC’;' k) chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#) —Anlagen in Gaststétten, ) ,
210 (1) en mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsaizstoffen 103 42(2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadings- — Rauchereien mit einer R&ucherieistung von weniger als 1 Tonne
% ) gﬂ%; ;;:er{e ::r% éséﬁﬁ? ;?ﬁrﬁ;t;“)ss‘s & Sehiacks (2. B bekampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell Fleisch- oder Fischwaren je Woche und
Hochofensc%[acke? N ) gemischt, abgepackt oder umgefilit werden (#) —Anlagen, bei denen mindestens 0 % der Abgase
2 Freizeitparks mit Nachhetrieb (* hIfd. N 160 104 4.3 (142) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen for _ Konstruktionsbedingt der Anlage wisder zugefuhrt werden
= B eb {*) (s. auch Ifd. Nr. 160) a) und b) Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder 170 7.20(2) Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
500 ¢ 1.1(1) Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen for von Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten im ey Vo ocl: o b EoniEn BTy Tag =
den Einsatz von Brennstofien, soweit die Feusrungswarmeleistung industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkérper 2 e Ble efalrasdurcnsonn SWEG T —
50 MW bis 150 MW betrégt, auch Biomassekraftwerke (#) eingesetzt werden (#) L : . AR e o
8.2 (1) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, 105 48(2) Anlagen zum Destillieren von fiachtigen organischen Verbindungen &g als Vierteljahresdurchsc é" swert und (Melasse-) Brennereien
&) und b) Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz van mit einarlgu::hssa;z)lasiung von 1 1 bis zu 3 t je Stunde (#) 172 7.28(132) ';‘g;igﬁgh?; ggé’;”ﬁﬂ%;’%gmﬁ:gi‘z;r\zgg g;ﬁriéll;nschen oder
i i (s. auch Ifd. Nr. | .
ﬁ:}fgggggegr:m%h;e;y S:E;igmgtr? 'nffiﬁnae'?smm“"ge” e 106 48(2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer 173 7.32 (1+2) Anlagen zur EehandlungToder Verarbeitung von Milch sowie Anling:arl:
Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr _ Leistung von 1 t oder mehr je Tag (#) ) mét Spmhﬂt_ig_lkgem zuc;tn _Imcknen f’;?.;.“"m' E’{ﬂz_:ecl:_lggéssen a# 2 e
38 18(2) Elektroumspannaniagen mit einer Oberspannung von 107 410(1) Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Mi er menr je
220 kV oder mehr einschliefilich der Schaltfelder, ausgenommen (Lasuren, Fimis, ALacke, Dispersionsfarben) oder Dm".kfﬁ'be” unter 17. 7.33(2 Tagak Jahresdurchschnsﬂswe_gg IT(QESEM w?-r: e W
et Byt o o e an g o Vi T TG e o o e
'erbindungen K 1
® lam dwsmimeceTeneo W st e g onOnrtacnon s, 7S ey oot oo o
41 28(1+2) Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es 2) Gegensténden oder Erzeugnissen einschlieltlich der zugehorigen eponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von
aus Altglas hergestellt Igmknung%aTlagetn st ge?ge"d‘;”g s organrlschfg ittel 176 8.12 (1+2) gsgcar\:lr::sggern:ﬁeahgren zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, mit
inerali i ieRli sungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Losungsmitteln : 5 r ) . m
42 211(1) QUanaﬁ::jélillwnit‘:’?;rge&ggrg?;::;ﬂscher Stoffe einschlieRlich Anlagen von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kiicr;ggrammje Stunde oder 15 a) und b) éner AthlmahrTekagtaaztnét::nﬂgg)rTonnen gder mﬁhrje Tag oder einer
43 2.13(2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder StraRenbaustoffen Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr L = 177 8.13 (142) G::mo?sg:neagglzal a:gurzeimgq?zr;?_aerenr?n rmn Schlammen
unter Verwendung van Zement (*) 108 5.1(2) Ar_ﬂagen zum Bedrucken ven ba_hnen—_ od_ertafalfnnmgen_Matenahen . e aer Aufia a i ng g v a o -
44 2.15 (1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus b) mit Rotationsdruckmaschinen einschiieltlich der zugehorigen Mt Enethinshmeapac L von 1Y SORSorenmen 8, iagioser
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische einer Gesamtiagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr
Aufbereitungsanlagen fir bitumintse Stralenbaustoffe und Losungsmittel enthalten Lo B 511-1-2) i Antag:n ZU’B Laggm van Abféllen, soweit in d|_s|esc_eg
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr 110 52(2) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder e)undb) A_nlag%n o Hﬁn |ES'-EI guzgrllj derIVemenurLg S
je Stunde (s. auch Iid. Nr. 81) Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen- = €inen Zeitraum von menr als einem Jahr gelagert werden
45 36(1+2) Arlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen, oder tafelfdrmigen Materialien einschlielich der zugehtrigen e 1082 ek apeiid il ol et s e O
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer Trocknungsaniagen mit Kunstharzen sowelt die Menge diesar Harze i Ao Sove v?nm 'sh ks ausgenummenv\g agen‘lm
Bandbreite bis 650 mm (*) 10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt, o diese M'F‘E"I ahuss’:hllem" Lémel' Verwendung YCIT sser als
46 3.2(1)b) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsofen, Eisen-, Temper- oder V ausgenommen Anlagen fur den Einsatz von erdunnungsmittel hergestelit werden, auch soweit nicht
3.7(1) StahlgieRereien mit siner Produktionsleistung von 20 t oder Pulverbeschichtungsstoffen _ 101001 genehmlgungsbed;rfugl . Blelch
mehr Gussteile je Tag (s. auch ifd. Nm. 8 und 27) 11 54(2) Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von Stoffen oder 180 13-10 (2 ) .;\nnlage_n 2ur Vortée an “;'gr: iy 2{‘%3““9;' leic g“- o
47 311 (1+2) Schmiede-, Hammer- oder Faliwerke (%) Gegenstanden mit Teer, Teerol oder heiem Bitumen, auch Anlagen 10(2) ercerisieren) oder zum CB” von Fasem oder lextilien
48 316 (1) Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nzhtiosen zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heifiem Bitumen a) und b) st o it b ol b
oder geschweiliten Rohren aus Stanl (*) 112 56 (2) Anlagen zur Herstellung von bzhnenférmigen Materialien auf ADENES euntgerln &G ‘g I;: er Spannrahmenaniagen
49 41(1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von sauerstoffnaltigen Streichmaschinen einschlieRlich der zugehorigen 14 - Ariagen 2ur Herstel N Négein, Nieten, M”’ff’“‘ -
b Kohlenwasserstoffen (#) Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus Schrauben, Kugeln, 3“:{‘; er Znnlichen metallischen a"m eilen
50 41(1 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Basiskunststoffen Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonsfigen RCITMEN NI A VSOMIEIE i A=t SRt )
h) ) (Kunima,zen Pol mergn Fasern a,_,ngE||smﬁbasis) Stoffen und oxidiertem Leindl 182 - Anlagen zur Herstellung von kaltgeferiigten nahtlosen oder
(s auch id Nr. 1) (8 s e N L P e G e 183 et 1 atommaischen Sarsare; Fiscigen, ATiacolar
; ; ; enoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemittein = n, F 2N,
51 3.1 1) Q;l:tggﬂuzkirnf?z?hnérngen Herstellung von synthetischen 114 8.2 (1+2) Anlagen zur Herstellung Vr?n Papier, Kanonboze:fzappe‘ Siich atis g;rg:;:sré ;gp;l:;cj:egtig:estlgs mit einer Leistung von 2500
; ; Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig ; ; /
52 3,1 (1) iﬂg%er?gzztrolf-lfz;s;gﬂr;%g? ;%rtfggggh;?g;gTemen sowie von 115 7.2 (1+2) An‘IDagF:an zum Schiachten von Tieren mit giner Leistung von 500 kg 184 - Maschinenfabriken oder Harler?len
53 45(2) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierole, a) und b) Lebendgewicht Gefiligel oder mehr je Tag oder menr als 4 Tonnen 185 - Pressereien oder Stanzereien (*)
Schmierfatte, Metallbearbeitungsole (#) Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag 186 - Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerfiache
54 470 Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohie) oder 16 7.4 (1+2) Anlagen zur Herstellung van Fleisch- oder Gemusekonserven &7 = Anlagen zur Herstellung von Kabeln
(1) Eleklgro N Brgnnen e h('rtieren & ) a) auch soweit nicht genenmigungsbedarfiig 188 = Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
55 48(2) Anlageg zEm Destillisren von ﬂﬂmiigenporgantschen Verbindungen 17 7.4(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch LS N1 L)
mit einer Durchsatzlsistung von 3 t oder mehr je Stunde (#) b) Erwarmen der Bestandeile ierischer Herkunit 108 ' anmeraenr) ’ ’ :
(s. auch Ifd. Nr. 105) 118 76(2) gniagen zum ﬁeinigen oder zum Entschieimen von tierischen 1€0 = k;;kl{il’gf E{%%rq;:czgfgge%g:)mgsm'ﬂeldeChsatZ bis weniger als 25
56 51(1 Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen, armen oder Magen i ) ) = : :
o Geggnsténden oder Erz%ugnissen einschlieRlich der dazugehtrigen 18 7.8(1) g?gfgnﬁ:n"’em‘!"””g von Gelatine, Hautleim, Lederieim oder }g; : ;ﬁﬁ;ﬁiﬁﬁiﬁiﬁiﬁ 32?16(2":1]."2%: ';‘g;?, Tabak uhler Eifsats s
Ig%ﬂ;'g;nn?ﬁ,ae?,‘,a%?ln;ﬂéﬁ xgggﬁi;“gnvgr”gg,’}?:;};i‘;,“ﬁ;sungsmmem 120 7.13(2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagem oder Enthazren Geblasen (*) o o
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder ungegerbter Tierh&ute oder Tierfelle 123 - Mahlen far Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
mehr je Jahr 121 7.14 (1+2) Anlra;g;lan zum _Ger_bsr:‘n einst;-'hlil_aulich Nach?reurbef von{f‘l’lgri;l(a‘uten oder _T_:g ;go\'ggptf;ﬁghbgsﬁgﬁ:é :rl]?ﬂi?vzzﬂ(gn%;e?ég?gegg)n|559ﬂ Je
s - . . Tierfellen sowie nicht genehmigungsbedarftige Lederfabriken _ : : s
o L ?:alﬁggg ‘z’g:ﬂ gggﬁ,‘;ﬁgﬁ,ﬂ;gm&fg_ﬂiﬁf Mﬁ?;;?:;pn tz;’ﬁlg;nngg_er 122 7.20 (1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Maizereien) mit einer 164 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstsllung von Dauerbackwaren
oder tafelirmigen Materialien einschliellich der zugshorigen Produkiionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als 185 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung )
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze Vierteljahresdurchschnittswert 1 ’ Aiohoauniseostimen, suich:ea Dfiaofichen Pamonenmsivensetas. (')
25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt 123 7.22 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer 167 = Anlagen zum Be- oder Entladen V?n Schatigitern bei GBUEICI'}B-
58 55(2) Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phenol- oder Produktionsleistung von 1 Tanne oder mehr Hefe oder Starkemehlen annahmestellen, soweit weniger als 400 t SchtigUter je Tag bewegt
v kresolhaltigen Drahtlacken je Tag als Vierteljzhresdurchschnittswert werden konnen O ) "
59 58(2) Anlagen zur Herstellung von Gegenst&nden unter Verwendung von 124 7.28 (1+2) Arllagen zum Rosten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von 168 - ,?_nlagen Z‘;f ngstellungs_un nStid f-rgder Beschlcmungrsbsio e':
Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen g o g g s
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt gerostetem Kaffee oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fiichligen organischen
80 7.3 (142 Anl Erzeugung von Speisefett s tierischen Rohstoffe 125 7.30 (1+2) Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide, Verbindungsn i
a) u(nd n} ouneargzeur;nzgrmme&gn \?on h!:erisp:;:n ?teet';;:uaus ﬂemmmen Anlagpn'n Kakaobohnen oder Nissen mit einer Produktionsleistung von 1 199 z Kart-Anlagen sowie Modellsportaniagen in geschlossenen Hallen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen ti'erisdgen Fetten zu Tonne gerosteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als — — -
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 Vierteljahresdurchschnittswert 100 ZEO L1z (1) e et mmorien (8. v W4, b 14)
Kilogramm Speisefstt je Woche 126 7.31 (1+2) Anlagen zur He{ste"ung M 8.1(2) Verbre_nnungsr_mt_oranlagen far der] Elnsa_tz von ﬁ_\llb! oder
81 7.9 (1) Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dangemitieln oder &) und b) von SufRlwaren oder Sirup, b) Osporaiys ik sinar FeGaang swamalishng it nacigeris
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukien Knochen, zur Herstellung von Lakritz, Mt — ;
Tierhaare, Federn, Homer, Klauen oder Blut zur Herstellung von Kaksomasse aus Rohkakao, 202 B.9(2) Anlagen zur Behandlung Yﬂn Altautos mit einer Durchsatzleistung
82 711(1) Anlagen zum Lagem unbehandelter Knochen, ausgenommen sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder © von 5 Altautos oder mehr je 2 .
Anlagen fir selbstgewonnene Knochen in ' Schokoladenmasse ) 203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als auch soweit nicht gnehm|gungsbedgrﬂ]g Nlch_temenmetallen (s. auch Ifd. Nm. 9_3 und 163) ) i
£ 000 kg Fleisch verarbeitet werden, und 127 8.4 (2) Sortieraniagen fur Hausmall mit einer Durchsatzleistung von 10 204 = Betricbe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden Tennen Einsatzstofien oder mehr je Tag e A i g i
63 7.15(1) Kottrocknungsanlagen 128 B.5(1+2) Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus 205 B Schlossereien, Drehereien, Schweiereien oder Schiifereien
64 7.18 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Sauerkraut mit einer organischen Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen 206 = Anlagen zur Herstellung von Kunststofiteilen ohne Verwendung von
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (s. auch Ifd. Nr. 70) CHEAR, 3 .
Viersljahresdurchschnittswert 129 8.6 (1+2) Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen 207 = Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
65 721 (1) Mahlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung a) und b) auch soweit nicht genehmigungsbedurftia Beseitigung von Unfallschaden
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als 130 8.7 (1+2) Anlagen zur Behandlung von verunreiniglem Boden durch Vil 208 = Tischlereien oder Schreinereien
Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 193) biclogische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit sinem 209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschiossenen Hallen
€6 7.23(1+2) Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen Einsatz von 1 Tonne verunreinigiem Boden oder mehr je Tag 210 § Steinsagerejen, -schieifersien oder -poliersreien
Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne 131 8.9 (2)b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder 21 - Tapglenfabnken, die nicht durch Ifd. Nm. 108 und 109 erfasst werden
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert Nichteisenschroften, einschlietlich Autowracks, mit einer 22 ) Fearlien 20 tiefiieling von Ledunyercn, nflenrader Taachin
87 7.24 (1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Gesamtlagerflache von 1 000 Quadratmeter bis weniger als 15 000 4 17 i gk 55l S o B
Verwendung von Zuckerraben oder Rohzucker Quadmtmfi?rs%doeg' einer %samﬂagarﬁpﬁzm Vogh 100 Tonnen bis 213 - QEEEV?:TI :ur Herstellung von Reispinnstofien, Industriewatte oder
iti Gssi weniger als onnen Eisen- oder Nichteisenschrotien t = )
68 8.1(1)a) Sg';g:ﬂi;:; Es%ﬁ:g%ﬁ%giﬂb:fg:sBﬁelgt‘ngfgtséﬁgnﬂgE?fl:%e{h:ﬁ'?lli-sche 132 8.1 (142) Anlagen zur sonstigen Behandiung von Abfallen mit einer 214 = Spinnereien oder Webereien o
Vertanren 5 Arsuen Sty ot b i o SRS 2o o Cusactenin o g ShiamEache Rk geariege?
; ; 5 ar di ; + eschlossene Anlagen zum Umschlagen von en mit einer = : 9 : L )
& 83(1+2) g@i?fﬁuﬁgrjgﬁ"@éﬁss ﬁ;:ﬂg;ﬁgegiE&ﬁggﬁﬁ%ﬁﬁgﬂfs;ﬁf &) und b) Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen 217 - Betriebe des Elekirogeratebaus sowie der sonstigen elekironischen
in einer Wirbelschicht éum ymscnlagen;t;ge Erc_itaushub oBdetr’ von (]':‘;tsztem_ gfa;mtm; der - gz;f;laé?énechamschen Industrie
% 1 ewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen ai - B
L B5{122) ggg"z: mﬁgggéussrﬁ;g;g?sﬂ?;ﬁ:%oggg%g;%?:f::re :'nehr 134 8.1 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abfillung von brennbaren Gasen in 219 - Anlagen zur Kraftfahrzeuglberwachung
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke) (s. auch Ifd. Nr. 128) Behéltern mit einem Fassungsvermogen von 3 Tonnen oder mehr 220 = Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten ) ) )
71 8.8(2) Anl n zur physikalisch und/oder chemischen Behandluna von dienen, ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum 221 - Anlagen zur Runderpauerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je
8.10 (2) AbfZﬁ:n mit gin,ér Durchsatzle'i:;tE;g v?:m ?8 Tonnen bis wegiger als Lagem von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare Slunda Kautschok singusstzt wisrdea {. alich Ifd. Ne. 139)
’ 50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um Y Die Anl S ) ot o der 4. BImSchV Gberein. d = — "
genehmigungsbedirftig (5. auch fid. Nr. 34) Einzelbehaltnisse mit sinem Volumen von jeweils nicht mehr als ie Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV tiberein, denn sie enthalt in manchen
: . ) 1 000 Kubikzentimeter handel: (*) (%) Fallen Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtiich des Genehmigungs-
72 8.9(1) a) + b) &) Aniagen zum Zerkleinem von Scl’)rot‘l durch Rotormihien mit 9.2 (1+ i d 0 b erfordernisses zusammengehbren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandseriasses aber als selbststandige Anlagen-
8.0(2)a) einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder mehr 135 2(1+2) Anlagen, die der Lagerung und UmfCilung von brennbaren i Ficisi il iodar immis elonss chihe ind Bl Fiflichiohine Badetiing Sind. Insofam kanrits o
b) Aniagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Flassigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermagen von 5 000 g s 3& den :'”Blosegvm'zs'onsﬁ - E'—nl1m‘ planungsrechili iﬁ?e‘ %chtljlg sind. Inso er]n onnz ie
Nichiskanschrotion, clnsehlioREch AUlowracis, mitalier Tonnen oder mehr dienen (%) (#) ystematik der 4. BImS und auch die Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden.
Gesamtiagerfiache Vori 15,000 QuadiatmAar od6F HehF oder 136 9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Gille mit einem Fassungsvermsgen von Abstands bestimmend ist aber - unabhangig von dem Genehmigungserfordernis - die Betriebsari, wie sie in der
i Abstandsliste beschrieben ist.
einer Gesamtlagerkapazitst von 1 500 Tonnen Eisen- oder 2 500 Kubikmetern oder mehr ) )
Nichteisenschrotien oder mehr 137 8.37 (1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von
73 8.12 (142) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit einer 25 000 Tonnen oder mehr dienen () (#) Abstandseriass - Auszug:
a) und b) Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen cder mehr je Tag oder einer 138 10.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk 2.2.2.4 Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzsichneten Anlagearien
Gesamliagerkapazitét von 100 Tonnen oder mehr unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen, ausschlieRlich oder weit Gberwiegend aus Grunden des Larmschutzes und basiert auf den
74 8.13 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schiammen mit einer ausgenommen Anlagen, in denen ) ) Gerauschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete; der Abstand darf daher um eine Abstandskiasse
Aufnahmekapazitét von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer — weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet verringert werden, wenn es sich bel dem zu schitzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohngebiet
Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr werden oder . ) . oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt (val. Nr. 2.2.1).
75 8.14 (1+2) Offene Anlagen zum Lagem von Abfallen soweit in diesen Anlagen — ausschlieflich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird 2.2.2.5 Bei Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstande zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten
2) und b) Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Gber einen (s. auch Ifd. Nr. 221) ) N ) einerseits und Misch-, Kern- oder Dorfgebieten andererseits kénnen bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden 138 10.17 (2) Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen Abstande der tbemachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden. Falls ein Mindestabstand von 100 m nicht
78 8.15(1+2) Offene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer Leistung Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Austbung des eingehalten werden kann, ist eine Einzelfallprifung erforderlich.
a) und b) von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Motorsports dienen (Kari-Bahnen) 2.2.2 11 Anlagen kénnen Betriebsbereich oder Teil sines Betriebsbereichs sein, sofern gefahriiche Stoffe nach

Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

Anhang | der Storfall-Verordnung in entsprechender Menge vorhanden sind oder sein konnen. In der Abstandsliste
sind die Anlagen, for die dies infolge der Erfahrungen relevant sein kann, durch (#) gekennzeichnet; diese
Kennzeichnung ist lediglich als Hinweis zu versiehen, aber keinesfalls abschlieBend.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WR

WA
MI Mischgebiet

GE

Reines Wohngebiet
Aligemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet

Mal} der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

> B P

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzelh&user und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen Grunflachen GSt Gemeinschaftsstellplatze _
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) GTGa Gemeinschaftstiefgarage des Bebauungsplanes g
TGa Tiefgarage (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Offentliche StraRenverkehrsflachen Private Grinflache St Stellplatze Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Ga Garagen -&—@—®—  z B.von Baugebieten
« : " = - M " (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Offentliche StraRenverkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und GM Gemeinschaftsstandorte fur Millbehalter
besonderer Zweckbestimmung Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB

Zuordnung von Gemeinschaftsstandorten fur
Mullbeh&lter zu Baufeldern

Zuordnung von Gemeinschaftsanlagen

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .. V. m. § 86 BauO NRW

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

verlaufenden Deilbaches
(siehe nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

H
E

g
E

Landschaftsschutzgebiet

Achse des unterirdisch in einem Gewdlbe

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

Phonixhitte

STADT ESSEN

Bebauungsplan
Prinz-Friedrich-Stralde /

Ordnungs-
Nr.

1/07

Blatt

1

Geschéaftsbereichsvorst

|

Essen, den 07 01-201 1

Dig¥ Ing. Helge Kéhncke
offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Am Waldthausenpark 9

VA

45127 Essen

Geschéaftsbereichsvorstand 6B

offentlich-atrsgelegen.
LY A D Essen, den 2%+ 09201 4
; & ' Der Oberburgermeister

LA.
. NShe

Abteilungsleiter

Essen, den 2.2 OF 201 4

Der Oberblrgermeister
V.

2 BekanntmVO verfahren worden ist.
Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustande gekommen.

Essen, den 28 . 44. 2014

Der OberbUrgermeister

Essen, den O9.42. 2014
Der Oberblrgermeister
LLA.

Dem Bebauungsplan ist eine B

Essen, den O%.0%#2011
Der Oberburgermeister

l.A.
1

Abteilungsleiter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) Zweckbestimmung: “u Baufeldern FD/PD/ZD  Flachdach / Pultdach / Zeltdach X Al Teilbereioh-"Landsohafissehutzgebiet OZ /] 2_ Z C’/{/f
nur Doppelh&user und Hausgruppen zuléssig Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur — _ x x oL isehiaken{Nr—3: ' YO iintiicsinenisiinerinatiniie
2.B. 04 Grundfiachenzahl (GR2) Verkehrsberuhigter Bersich éngmt&cg(;ur‘[lgN\:’og [I)ngﬁgBl\)latur und Landschaft E’ i Belastungsflachen Kennzeichnungen X% Schutze-von Lendschafisicilen 1m Bersieh-der Stadi-Essen™
7 B @ Geschossfldchenzahl (GFZ) I (GA0s. 1 N 21 Bauch) (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
als Hachstmal AR FuRganger- und Radfahrbereich Sonstige Festsetzungen . : i_ —i Umgrenzung von Flachen, die im Sonstige Darstellungen .
suassssssss  Baugrenze ; e N berant — : | Darstellung bei schmalen Flachen - J— méglichen Einflussbereich von Tagesoéffnungen liegen & sl Stadtbezirk VIII
s mgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, I _ J H
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal : { Uberdachte Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlager Y T 7 3 Stadtte” Kupferd reh
B. OK Oberkante Geb&udehshe sinschiieRlich Attik StralRenbegrenzungslinie — 4 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) @ Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit - P (L{n:g;en;u§ge)von Altlastenverdachtsflachen G em arku n g Kupferd reh
Z. B 72,30 m U NN erkante Gebaudenohe einschiielslic IKa L4 siehe Hinweis Nr.
oder Gelander als Héchstmald Gber Normal-Null (NN) :'i::.':::'::::';. Urigrenzung von Tiefgaragen ® Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger Sonstige Signatur Flur 1 ) 3
+8G zuzlglich Staffelgeschoss I I 9 Abs. 1N . .
Kl (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) @ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager Quariersptitz Quartiersplatz MaBStab 1 500
Far die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit Datum Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Ausschusses Dieser Planentwurf und die Begrundung haben geman Ausfertigung _— Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Rechts di
Geschaft fur S vom22 0% {{mit dem Liegenschaftskataster sowie die fur Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 24.0%.2.044 §3 Aasq 2 éigs Egu esetzbughs inq d% ZeJi’t Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am2~3 ﬂ.’”den Bebauungsplan Nr. 1/07 - einschlief3lich der blau eingetragenen und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Planung werden als richtig bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 nechisgrundagen
eschéftsbereich Amt fur Stadtplanung kartographische Darstellung werden als richtig nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die- vom UK .Ca. bis 4%.09.20.44 Anderungen - gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Begrundung sind gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches Blattern, dem Text und 6 Blatt Sonderplanen. Die Zusammengehdrigkeit ist ) . . it
Planen bescheinigt. sem Zweck ausgelegt werden soll. Es wird bgestétigt, dass %er Wortlaut (Inhalt) de? Satzung mit dem o nnten Ratsbeschluss Ubereinstimmt und dass nach § ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Essen vom 09, 42. 2044 auf den einzelnen Teilen beurkundet. Eaa:sgj:: F2buch (BUGE) n der Fassung der Bekannimachung vom 23.05.2004 (BGEL 1 5. 21 n der derzel aioen

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit glltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit giltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) in der derzeit giltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giltigen Fassung

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.




Erstausfertigung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Né&here Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In den festgesetzten Reinen Wohngebieten WR 1 - 4 sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen - Laden und nicht stérende
Handwerksbhetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur soziale Zwecke sowie Anlagen fir kirchliche, % 1
gesundheitliche und sportliche Zwecke - nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

Hdéchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&auden (§ S Abs.1 Nr. 6 BauGB)
In den Reinen Wohngebieten WR 1, 2 und 4 sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Néhere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete 1-3 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen - nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Néahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

In den Mischgebieten Ml 1 und 2 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind, Wettblros sowie Bordelle und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerblichen Prostitution
nachgegangen wird, nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

In den Mischgebieten MI 1 und 2 sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen - Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 auRerhalb der unter § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des Gebietes - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Die Gewerbegebiete sind geman der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 (Anhang 1 zum RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007) wie folgt gegliedert:

Nicht zulassig sind

- auf den Teilflachen des GE 1, 2, 4, und 6 mit einem Abstand kleiner 100m zum néchst gelegenen Wohngebiet Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | - VII

- auf den Teilflachen des GE 1, 2, 4 und 6 mit einem Abstand grofer 100m zum nachst gelegenen Wohngebiet Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | - VI

- im GE 3, 5und 7 Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI

Ausnahmsweise zuldssig sind

- auf den Teilflachen des GE 1, 2, 4, und 6 mit einem Abstand kleiner 100m Betriebe und Anlagen der Abstandskiassen VII

- auf den Teilflachen des GE 1. 2, 4 und 6 mit einem Abstand gré3er 100m zum néachst gelegenen Wohngebiet Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen VI

- im GE 3, 5und 7 Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI

sowie Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad, wenn vom Betreiber z.B. durch Gutachten nachgewiesen wird, dass die

zulassigen Immissionsgrenzwerte zu den angrenzenden Wohngebieten eingehalten werden.

Fur die mit (*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsliste gelten die als Fuinote der Abstandsliste abgedruckten Bestimmungen Nr.
222 4und 2.2.2.5 des Abstandserlasses (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE 1 - 7 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Davon ausgenommen ist der Einzelhandel mit Baustoffen und
mit Artikeln der Arbeitsschutz- und Berufsbekleidungsbranche. Der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil von Produktions-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben ist ausnahmsweise zulassig. Das gilt nicht fur nahrungs- und genussmittelerzeugende Betriebe
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ).

In den Gewerbegebieten GE 1-7 sind Tankstellen, Bordelle und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmaRigen Prostitution
nachgegangen wird sowie Wettburos nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ).

In den Gewerbegebieten GE 1 - 7 sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen - Vergnigungsstatten - nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE 3, 5 und 7 sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen - Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen und oberirdisch nur innerhalb der Flache fiir Stellplatze zulassig
(§ 12 Abs. 6 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und in dem Reinen Wohngebiet WR 3 sind Stellplatze nur in Gemeinschaftstiefgaragen und
oberirdisch nur innerhalb der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze zuldssig (§12 Abs. 6 BauNVO).

In den Reinen Wohngebieten WR 1, 2, 4, dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3, den Mischgebieten und den Gewerbegebieten sind
Stellplatze, Carports und Garagen nur auf den Oberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der festgeseizten Flachen fir Stellplatze
und Garagen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind Gemeinschaftsstellplatze, -tiefgaragen und Gemeinschaftsstandorte fur Mullbehalter
nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsanlagen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO)
In den Reinen Wohngebieten 1-3 und im Allgemeinen Wohngebiet 1 sind Gartenhauser und Gerateschuppen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Sie dirfen eine maximale Grundflache von 7,50 gm und eine maximale Firsthéhe von 2,50 m

nicht tberschreiten.

MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

In den Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der Festsetzung OK U NN + SG (Staffelgeschoss) darf die festgesetzte zulassige maximale
Gebaudeoberkante durch ein Staffelgeschoss um 3,50 Meter erhdht werden.

Anrechnung von Stellplatzen / Garagen / Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet WR 3 und den Allgemeinen Wohngebieten WA 1- 3 kann die zulassige Geschossflache um die Flachen
notwendiger Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache hergestelit werden, erhdht werden, jedoch maximal bis zu einer GFZ von 1,6.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind den Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an der
Gemeinschaftsstellplatzanlage (GStA) hinzuzurechnen.

Bauweise / Uberbaubare Grundsticksfléche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Die in den Reinen Wohngebieten WR 1 + 2 festgesetzte abweichende Bauweise wird mit untenstehender Systemskizze 1 naher bestimmt
und wie folgt definiert:

Im Erdgeschoss muss an die stidliche und nérdliche Grundstickgrenze herangebaut werden. In dem ersten Obergeschoss muss einseitig
an die seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden. An der jeweils gegentberliegenden seitlichen Grenze ist im Obergeschoss ein
Grenzabstand von mind. 3 m einzuhalten.

Das nérdliche Endhaus im Reinen Wohngebiet WR 1 ist im Ubergang zum angrenzenden Aligemeinen Wohngebiet WA 1 zweigeschossig
zu errichten.

Ausnahmsweise kann auf ein Heranbauen an die seitlichen Grundstiicksgrenzen verzichtet werden, wenn die Gebaude als Endh&user der
Atriumhausbebauungen errichtet werden.
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MafRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Bdschung mit
standortgerechten und in Essen einheimischen / alteingebirgerten Strauchern und mittelkronigen Baumen zu bepflanzen. Dort, wo eine
entsprechende Bepflanzung mit Baumen und Strauchern vorhanden ist, ist eine Anpflanzung nicht erforderlich. Die Bepflanzung ist in
einem Pflanzverband von mindestens 1,5 x 1,5 m durchzufuhren; alternativ sind ingenieurbiologische Bauweisen zur Béschungssicherung
zulassig, die mit einem mindestens ebenso hohen Pfianz‘éfnsatz einhergehen. Die An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten;
ausfallende Baume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen. Zur Pflege kénnen 50 % der Baume und Straucher alle 10 Jahre, die
tibrigen 50 % jeweils 3 Jahre spéater auf den Stock gesetzt werden; zur Wahrung der Verkehrssicherungspflicht kann hiervon abgewichen
werden. In Essen einheimisch / alteingebirgert sind alle Baume und Straucher, die in der Pflanzliste des Landschaftsplans Essen enthalten
sind.

Baume, Straucher und sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standorigerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgite von
mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind Ober die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete
mussen mindestens 1,5 x 1,5 m grof und begrant sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Ausfallende Biume sind entsprechend nachzupflanzen.

43 Begrinung von Flachdachern
In den geplanten Gewerbegebieten sind Flachdacher mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Hallen sowie
Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energiequellen oder fur erforderliche haustechnische Einrichtungen
genutzt werden.

4.4 Begriinung von Tiefgaragen
Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind zu begriinen, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden.
Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

45 Dachbegriinung
Die Flachd&cher von Garagen und tberdachten Stellplatzen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter-
und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

46 Fassadenbegriinung
In den geplanten Gewerbegebieten sind Fassadenabschnitte ohne Fenster, Tur- oder Tordffnungen ab einer Breite von 10 m mindestens je
2 Ifd. Meter mit standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgtte von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und
Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss mindestens 40 cm x 40 cm grof sein.
Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

5 Immissionsschutz

5.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das jeweilige Schallddmmmaf betragt:

Larmpegelbereich mafgeblicher Bauschalldammmale far
Aulenlarmpegel Aufenthaltsrdume in Blrordume * u.a.
Lm tags dB(A) Wohnungen u.a. R'w,res dB(A)
Rw,res dB(A)
1 56-60 30 30
1] 61-65 35 30

* An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auflenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
4 * 5
Schlafraume & - : aeht —}+mit Fenstern in den Larmpegelbereichen [l bis
Il missen mit schallgedammten Luftungssystemen ausgestattet werden, die im gedffneten Zustand die mindestens erforderliche
Gesamtschallddmmung der Aufenfassade nicht verschlechtern.

ll. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

. Gestalterische Festsetzungen nach BauQ NRW (§ 86 BauO NRW)

1.1 Vorgarten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

1.1.1 In den Reinen Wohngebieten 1, 2 + 4 und dem Allgemeinen Wohngebiet 3 sind Vorgartenflachen unversiegelt anzulegen und gértnerisch
zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrien (vgl. Systemskizze 3). Mit Ausnahme des
Allgemeinen Wohngebietes WA 3 durfen befestigte Flachen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten.

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung
der Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger (private

Wonhnstrafien) belastet sind, und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des
Grundstlickes. 7

7 Systemskizze 3

NN

102 Standorte fur Abfallbehalter sind baulich einzufassen oder dauerhaft zu begriinen.

1.2 Aulere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

1.2.1 In den Reinen, Allgemeinen Wohngebieten, in den Mischgebieten und in den Gewerbegebieten sind fiir die Hauptbaukérper Flach- und
Pulidécher mit einer Neigung bis 30° zulassig. In den GE-Gebieten 2 und 4 sowie in dem MI-Gebiet 2 sind auch Zeltdacher zulassig.

Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper (Doppelhduser, Hausgruppen) sind mit der gleichen

- Dachform, Dachneigung,

- Art und Farbgebung der Dacheindeckung

und mit der gleichen

- Gestaltung,

- Oberflachenstruktur, Materialwahl, Farbgebung der Auenwande
auszufithren.

Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen
- Dachform, Dachneigung,

- Art und Farbgebung der Dacheindeckung

und

- Gestaltung,

- Oberflachenstruktur, Materialwahl und

- Farbgebung der AuRenwénde

zu Ubernehmen.

122 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur mit Flachd&achern zuldssig.

1.2.3 Technische Aufbauten
Die festgesetzten maximalen Geb&udeoberkanten (einschlieflich der zulassigen Staffelgeschosshéhen unter |. 2.1) durfen durch
erforderliche haustechnische Anlagen einschlielllich Aufzugsiberfahrten und Treppenh&user um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die
erforderlichen haustechnischen Anlagen sind in einem Mindestabstand von 2 m von der jeweiligen Dachvorderkante zu errichten.
Aufzugstiberfahrten und Treppenhauser sind ausnahmsweise mit einem Mindestabstand von 1 m von der jeweiligen Dachvorderkante
zulassig.

1.3 Integration der Garagen in das geplante Gelande (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

In dem Reinen Wohngebiet WR 4 und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind die Garagen entsprechend der Darstellung des
Regelquerschnittes der untenstehenden Systemskizze 2 nur als in das geplante Gelénde integrierte und Uberdeckte Garagen zulassig.

1.4 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

1.4.1 Einfriedungen, die an eine 6ffentliche Verkehrsflache oder Grinflache angrenzen, sind nur als Hecken zulassig. Begleitend zu diesen
Heckenpflanzungen sind auch Zaune und offene Gelander bis zu 1,20 m,an der von der Verkehrs-/Grinfiache abgewandten Seite
zuldssig. *6G

1.4.2 Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichischutzes (z. B. Mauern, Flechtzdune) sind nur in Terrassenbereichen, die unmittelbar an
das Gebaude anschlielen, bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m zulassig.

1.5 Stutzmauern (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

1.5.1 Zum Ausgleich von Gelandeunterschieden sind im Ubergangsbereich zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen Stitzmauern nur
als Gabionen, Natursteinmauern und/oder Béschungen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Stutzmauern, die im baulichen
Zusammenhang mit Gebauden oder Garagen stehen, wenn sie mit der gleichen Oberflachengestaltung wie der Hauptbaukdrper
hergestellt werden.

Zum Ausgleich von Geléndeunterschieden entlang des Bahngeléndes der historischen Hespertalbahn sind im Bereich des
Quartiersplatzes und dartber hinaus von der Achse des Platzes aus gemessen jeweils mindestens 50 m Richtung Norden und Siden
Statzmauern nur als Gabionen, Natursteinmauern und/oder Béschungen zulassig. Zum Ausgleich der tibrigen Gelandeunterschiede im

Ubergang zum Bahngelénde der Hespertalbahn ist die Festsetzung 1.5.2. anzuwenden.

152 Stutzmauern aus Sichtbeton / L-Steinen sind nur bis zu einer Héhe von 1 Meter zulassig. Sind Gelandeunterschiede durch Statzmauern
groler als 1 Meter auszugleichen, sind diese Stutzmauern nur in Kombination mit Gabionen, Natursteinmauern und/oder Boschungen
zulassig.

1.53 Als Absturzsicherung sind nur Zaune mit vorgepflanzten Hecken oder offene Gelander bis 1,20 Meter Hohe zulassig.

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Schachtschutzbereich 1 (Tageséffnung Schacht Carl Funke 3)

Innerhalb des kreisférmigen Schachtschutzbereiches mit einem Radius von 25 m sind im Falle einer Nutzung Vorsorgemafnahmen
gegen mogliche Ausgasungen dieses Schachtes vorzunehmen.

2. Schachtschutzbereich 2 (Tageséffnung Stollenmundloch) / Stollen
Innerhalb des kreisférmigen Schachtschutzbereiches mit einem Radius von 20 m durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.
Sollte der Schachtschutzbereich bzw. Stollen genuizt werden, ist ein Standsicherheitsnachweis im Rahmen der geplanten baulichen
MaRnahme erforderlich.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Planfeststellung S-Bahn
Die Planfeststellung "Verkehrsverknlpfungspunkt Essen-Kupferdreh" vom 03.04.1996 trifft Aussagen fur Teilflachen im Bereich der
Gewerbegebiete GE-Gebiete 1, 3, 5 und 7. Die Inhalte betreffen den Bau eines Rad- und Gehweges, den Umgang mit dem Gewélbe
des Deilbaches, den vor einer Verddmmung von Teilabschnitten des Gewdlbes erforderlichen Bau eines Beluftungsbauwerkes sowie
die Offenlegung des Deilbaches (Gewasserboschung und begleitende Hecke).

2 Verrohrter Deilbach
Der Deilbach verlauft derzeit als Gewasser unterirdisch in einem Gewélbe, dessen Bestand solange zu beriicksichtigen und dessen
Erhalt solange zu gewahrleisten ist, bis die im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses des Eisenbahn-Bundesamtes fur den
S-Bahn-gerechten Ausbau der Nahverkehrslinie N 9 zwischen der Theodor-Heuss-Bricke und der Stadtgrenze Essen/Hattingen vom
04.03.2004 ermoglichte Verlegung des Deilbaches durchgefiihrt ist.
In den GE-Gebieten 1, 3, 5 und 7 sind fir das Gewdlbe und bauliche Anlagen im Umfeld des unterirdisch in einem Gewdélbe
verlaufenden Deilbachs im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Standsicherheitsnachweise zu erbringen.

V. Hinweise

1. Stadtebauliche Verirage
Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
- Stadtebauliche Vertrage
- ErschlieBungsvertrag

2 Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Baugrundbeurteilung, Gefahrdungssituation und Einschatzung der bergbaulichen Situation, ELE Erdbaulaboratorium Essen
Beratende Ingenieure; Essen; 29.10.2010;

- Verkehrsuntersuchung Kupferdreh / Phénixhitte, Ingenieurbtro Helmert, Aachen und Amt fur Stadtplanung und Bauordnung
Verkehrsentwicklungsplanung 61-2-3, Essen September 2010;

- Quartier Prinz-Friedrich, Essen-Kupferdreh, Bebauungsplanverfanren 1/07 - ergénzende Stellungnahme zur Bergbausituation -,
ELE Erdbaulaboratorium Essen Beratende Ingenieure; Essen; 19.04.2011;

- Ersteinschatzung Schalltechnische, Luftschadstoff- und Geruchsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Prinz-Friedrich-Stralle /
Phonixhutte" in Essen - Ersteinschatzung der Immissionen im Plangebiet, peutz consult, Dusseldorf 20.07.2009;

- Schalltechnische, Luftschadstoff- und Geruchsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Prinz-Friedrich-Strafle / Phonixhutte" in Essen,
Teil 1 - Gewerbe- und Verkehrslarm, Bericht C 5052-5, peutz consult, Dusseldorf 01.03.2011;

- Schalltechnische, Luftschadstoff- und Geruchsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Prinz-Friedrich-Strale / Phonixhitte" in Essen,
Teil 2 - Luftschadstoffe und Geriiche, Bericht C 5052-6, peutz consult, Diisseldorf 02.03.2011;

- Markt- und Standortanalyse fiir das Wohnquartier Hardenbergufer / Deilbach in Essen Kupferdreh, InWIS Forschung & Beratung
GmbH, Bochum 10.10.2006;

- Umweltburo Essen (2011): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 1/07
"Prinz-Friedrich-Strae/Phénixhitie" in Essen-Kupferdreh. Gutachten im Auftrag der nesseler Hopf IEG Kupferdreh GmbH & Co
KG und Timpe GmbH & Co mit Stand vom 30.05.2011. Essen.

Die Gutachten kénnen beim Amt fir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.

3 Relevante Unterlagen
Séamtliche bei der Planaufstellung angewandte Gutachten, Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke,
DIN-Normen und sonstige Vorschriften (TA-Larm, DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - etc.) kénnen beim Amt fur Stadtplanung und
Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

4. Baumschutz
Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
(Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

5 Spielplatze
Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen (iber die Lage, GroRe,
Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fur Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr.
41 vom 10.10.1997), zuletzt gedndert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380)".

6. Bodendenkmaler
Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denkméler entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Stadt Essen
(Untere Denkmalbehérde) anzuzeigen.

7 Umgang mit Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in den Deilbach bzw. im Weiteren in den Baldeneysee einzuleiten. Es besteht ein
Anschlusszwang an die getrennte Ableitung des Niederschlagswassers von befestigten Strassen, Terrassen, Stellplatzen, Zufahrten
und Dachflachen zur ortsnahen Einleitung.

8. Einleitung von Grundwasser :
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der
Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundséatzlich nicht zulassig.

9. Altlastenverdachtsflachen / Umgang mit anfallendem Bodenaushub
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargesteliten Flachen sind im Kataster tber
Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter den Katasternummern 32/2.16. "Anschiittung: Zementwerk Nardjes und
Bender" und 32/1.01 "Zeche Prinz-Friedrich, Eisenhitte und Verfullung" erfasst. Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren
werden Auflagen und Nebenbestimmungen (z. B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch / -auftrag) zur Altlastenproblematik
getroffen. Entsprechende Gutachten und Untersuchungsergebnisse zu den dargesteliten Flachen liegen beim Umweltamt vor und
kénnen dort eingesehen werden.
Vor Beginn der BaumaRnahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde ein entsprechendes Entsorgungs- und Verwertungskonzept fur
den bei der BaumaBnahme anfallenden Bodenaushub vorzulegen.
Die Entsorgung von gefahrlichen Abféllen zur Verwertung bzw. Beseitigung gemaR der Verordnung Gber das Europédische
Abfallverzeichnis ist ordnungsgemaf durchzufiihren und hat nach Ma3gabe der abfalirechtlichen Bestimmungen zu erfolgen (z.B.
Fertigung von Entsorgungsnachweisen und Begleitscheinen, Fuhren eines Abfallregisters).
Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschafisbehodrde im Umweltamt der Stadt Essen durch Vorlage
entsprechender Belege (z. B. Kopien von Ubernahmescheinen, Begleitscheinen) nachzuweisen.
Anfallender schadstofffreier Bodenaushub / Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem Bodenaushub / Bauschutt
auf Deponien ist untersagt.
Die Erdarbeiten sind von einem unabhangigen Fachgutachter in geeignetem Umfang zu begleiten und chronologisch zu dokumentieren
(Abschlussdokumentation). Diese Dokumentation ist dem Umweltamt der Stadt Essen zeitnah vorzulegen.
Der Gutachter hat streng darauf zu achten, dass kontaminierte Aushubmaterialien getrennt gefasst und einer ordnungsgenaften und
schadlosen Entsorgung zugefiihrt werden.

10. Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Verfarbungen,
Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die
zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelraumdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverzlglich zu verstandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion zwingend erforderlich.

11. Grundwassermessstellen
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind in Abstimmung mit dem
Umweltamt zu sichern, zu erhalten, instand zu setzen bzw. zu ersetzen.

12. Geothermie
Zum Schutz des Grundwassers ist die Errichtung von Geothermieanlagen / Erdwarmepumpen nicht zulassig.

Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.1/07. Der Vermerk Uber samtliche Bestandteile des
Bebauungsplanes, die Angaben zu den Planunterlagen und die Aufstellungsvermerke befinden sich auf Blatt 1.

Essen, den O 07.2011
Der Oberburgermeister
I.A.
“

Abteilungsleiter

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiet

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

z.B. 04 Grundiladchenzahl (GRZ)
2 B @ Geschossflachenzahl (GFZ)
T als Hochstmal

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

z.B. OK 72,30 m i NN Oberkante Gebdudehéhe einschlieRlich Attika
oder Geléander als HéchstmaR iber Normal-Null (NN)
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