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Den Planunterlagen liegt der Entwurf Uber die Vorschriften fiir o
P LANZE I C H E N E RKLARU N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- Ordnu ngS
——— e ——ee————e—————— == Weslfaien -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01 .06.1994) in der N r_
derzeit guiltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fur die
MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ' Sffentlich ot Griinflachen B G Sumli G ) Kennzeichnungen Sonstige Signaturen amtlichen Karten und Pléne der Stadt Essen von 1974, in der
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) entliche Straenverkehrsfiéchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) = renze des raumlichen Geltungsbereiches (9 Aps.5 BauGB) Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.
“  besonderer Zweckbestimmung des Bebauungsplanes
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) _
. . L (§9 Abs.7 BauGB) . o Messungslinie Bestandsangaben vom Dezember 2006
Geschossflachenzahl (GFZ) g Geschlossene Bauweise Offentliche Griinflichen Umgrenzung der Flachen, unter denen
WA Allgemeine Wohngebiete als HochstmaR Verkehrsberuhigter Bereich S Reponest g F ri ed F i Ch m E b e rt-Stra Be /
Sonstige Festsetzungen e—e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Grundwassermessstellen Blatt
Baugrenze ; z.B. von Baugebieten "
MK teil+-2  Kerngebiete 1,0 Grundfiachenzahl (GRZ) EIE FuRgénger- und Radfahrbereich ] [l Belastungsfléachen KX . Umgrenzung der Flachen, deren Béden S eg e rOth Stra Be
(siehe planungsrechtliche Festsetzung) Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) erheblich mit umweltgefahrdenden h Notwasserbrunnen
Abs — ——  Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung Stoffen belastet sind - U . PEL t . r‘[ I
. 11 B: 2! Rechtsgrundlagen: 4
v Zahl der Vollgeschosse (§° 1 Nl Bauth) von Festsetzungen z.B. Griinflachen - Bv:;gzeg?)gbztb%h" (gBEéJgBl)g gg;:alssggg r:Ier Blethe_nntma?ung ( n I Ve rs | ta SVI e e )
GE Gewerbegebiete als HochstmaR ) = » = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ® Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit T Ty — i Bau""g;unhqu,,gmuﬁg (B'aqu)o?vor;: g el 1
- OFRNGESeASSRA8, Burclifalyt (§9 Abs.6 BauGB) - E:&’ﬂcﬁiﬁgﬁo"{%‘?ﬂn’;mv 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)
: ; Fldchen flir Versorgungsanlagen, fiir die - : . L'Lﬁ&“ﬁ?ﬂ.&:iﬁ%a?a’iﬂ“as‘&“éwy vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256) Stad irk
S0 Sonstige Sondergebiete v-vi Zahl der Vollgeschosse Abfallentsorgung und Abwasserbeseltigung ®@ unterirdisches Leitungsrecht zugunsten ) o in der derzeit giligen Fassung : ' tadtbezir [
als Mindest- und Héchstman == StraRenbegrenzungslinie sowie fiir Ablagerungen der ErschlieBungstrager — — — —  Begrenzung der U-Bahn einschlieRlich - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 826) Stadtteil Stadtk Westviertel
(Die StraRenbegrenzungslinie entfallt wenn sie mit g z.B. Stadiwerke Essen Flache mit aufschiebend Ein- / Ausgénge (Planfestgestellt gem. g der derzeit guiigen Fassung aatiel a ern, estvierie
(§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) s . Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
einer Baugrenze oder Baulinie zusammenfailt) bedingter Festsefzung Personenbeférderungsgesetz -PBefG-) (LBGdBl. L Sﬁ; 193£(Eg)dmg ?3‘?5%’63‘?3‘6’&% s.568) Gemarku ng Essen
{$ 9 Abs.2 BauGB) -t vom 21. :
z 2 o glltigen Fassung
Flachen fiir Versorgungsanlagen Lichte Hohe Em"?k: Lichte Hohe Briicke LS \ N Flache mit noch nicht i ?\l;nrgesafn%d:sqgihdggggg~(Er?m?s%:ggﬁ;?BQBBo(gchEI\'/; ?6;?102) Flur 51 1 8: 30’ 31 ’ 33; 34; 36, 38, 40
- freigestellten Bahnanl 148, i it g i
(§9 Abs.3 BauGB) reig en Bahnanlagen -;l?gglzei}:iggﬁign(aaﬁl:nglge;zsm ;n"d:r zqf.s’uz:l::gﬁ? gggsFassung Malstab 1:1000
[BOBL | S. 2378, 2396; 1994 | S, 2439) in der derzeit giiltigen Fassung
Fur die stadtebauliche Planung: ng der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Planentwurf gehort Beschluf des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman Dieser Bebauungsplan gehort zum BeschluR des Rates Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- “Fiir die Festsetzungg jesenen Bereich ist die Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadt
o wie die kartographische Darstellung | fiir Stadtentwicklung ng vom 34052&} . | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuehs in der Zeit der Stadt vom A1, 200"} _.durch den der Plan wie Ort und Zeit der Auslé oS Bedingung durch g# des Freistellungs- bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern, de
ini -~ nach welchem der a}al ; ufgestellt und zu die- | vom 06.08200 88.2007 - einschlieRlich der blau eiri e&gé?enﬁm rungen - und der Begriindung: bescheides des § : Die Zusammengehdorigkeit ist auf den einzelnen Teilen be
Essen, gen V, 05 200 2— sem Zweck ausgeiegi werden s 04. 06 7 offentlich ausgele 0708 7 als Satzung besmtossengvzg’d l gesetzz.ts)-uqh‘fs orts eingefrefen. M 9 Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigeflgt.
Oberburgermeister s ssep, den UT. UVb. 200 . 200 | “% Essen, dén « 200 ? vom 5. .04 .2 oof e g - . 20
Der Oberbirgermeister germeister = hegbil eister , i ;
- Dt 47 A2 % % £ S
Amt fiir Geoinformation, e o2 g 11 \ o
Vermessung und Kataster E? ?ﬁé Q’__, , Qur (& E Es %
Amts=7 Abteilungsleiter & des 1aftsbéreichsvorstand 6B bteilungsleiter £ : ___-Abteilungsleiter
Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.\ Bearbeitet durch das Amt fir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-5
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[03.27 EAN\NY N o= _ _ 03,27
;f \ |. Planungsrechtliche Festsetzungen Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
l' \‘
/ \ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Bergbau
/ /_\\ Westlich des Verfahrensgebietes befindet sich eine ehemalige Bergbau-Tagesoffnung. Der betroffene Bereich wird
/’ 1.1 Sonstiges Sondergebiet SO ,Hochschule” (§ 11 BauNVO) entsprechend gekennzeichnet.
Das Sonstige Sondergebiet SO ,Hochschule® dient der Unterbringung von Einrichtungen der Hochschule. 2. Bodenverunreinigungen
= e Innerhalb des Verfahrensgebietes befinden sich folgende Altlastenverdachtsflachen, die als erheblich gekennzeichnet
Gemarkung Essen Zulassig sind: werden:
A\ 1. Zentrale Einrichtungen fiir die Lehre und Forschung e 01/5.02 ehem. Tankstsile Beriner Platz 25
Flur 30 W 2. Hochschulbezogenes Wohnen mit Folgeeinrichtungen & DIFEDA. Shbes. Gaevisii REATkES SIS
J 3. Hochschulbezogene Dienstleistungsbetriebe e 04/2.02 Verfiillung Berliner Platz
o 4. Hochschulbezogene seelsorgerische Einrichtungen 04 13. 18 eh Agt t Fa T
5. Anlagen fir den Kurzzeitsport ® -10. Shgih. Sovenverng ia. 1Rigo
® 04/5.01 ehem. Tankstelle Friedrich-Ebert-Str. 67-71
~ }G} 1.2 Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO) ® ehem. Giiterbahnhof Essen-Nord mit Lokschuppen.
2 = RN x i ! | s
_— ), - PJ j g 1.2.1 Néhere Bestimmung der zuléssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO) Im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren_ ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachteriiche
g\ &= ) T ! 5l T Begleitung, Bodenaustausch/-aufirag) zu rechnen. Die Versickerung von Niederschlagswasser und die Nutzung von
% . . P .
E v {f {3 . ." 3 In dem Kerngebiet MK Teil 1 und 2 sind Wettbiiros, Spielhallen, Sexshops und - kinos, Peepshows, Stripteaseshows, Grundwasser ist nicht zulassig.
. %) . ;;K; Lo f=4® E g° Eroscenter sowie Dirnenunterkinfte nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) .
w2 - ' gl S N I & [ lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) —_—
03.17 —1\2 A -+ o o u% | ::_lfli\\ii:‘? f 1 Gemarkung Essen il ‘§3 B In dem Kerngebiet MK Teil 1 und 2 sind Tankstellen nicht zuléssig . (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) .
T A = : Colosseum .~ \ @ i s | & | ik 1. U-Bah
- | k) == Flur 43 < : ) - CRRC : s 1. U-Bahn
) L T - Gefnarkiing Esses® £ \ - S E’i e N | . | & | In dem Kerngebiet MK Teil 1 und 2 sind Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. Die innerhalb des Plangebietes verlaufende U-Bahn wird gemeinsam mit ihren sonstigen Anlagen nachrichtlich in den
v " c | B 5 I~ 43 - ol Sonstige Einzelhandelsbetriebe und Teile von Einzelhandelsbetrieben sind ausgenommen im Erdgeschoss nicht Bebauungsplan iibernommen.
\\ ° - . "« il | NN U—%’ ! L - = ¥ { zuldssig. (§ 1 Abs. 5, 7 und 9 BauNVQ)
R o s ; ° /| *\&\\ | = - == = . .
; ." == j 1.2.2 Wohnungen im Kemngebiet (§ 7 BauNVO) IV. Hinweise
el i I / f !
= ] f T : . 5 p = oo 1. Gutachten
il ¢ ITumhatle || t MK Tei rhalb des Erdgeschosses allgemein zulassig. _—
e { o | = [ I(r§1 c_}e::): e;;n '&’f geBauNVg)l 2sind sonstige Wonrungen ohetfalb des Erdgeeshossee alig 9 ® Schalltechnische Untersuchung, Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Juli 2006
____________ o 1 / | i o e Erstbewertung nach historischen Erkenntnissen, ehem. StA. 62, 1991
- a = i [ o8 [ 1.3 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ® Geféhrdungsabschatzung Boden, Bodenluft, Grundwassef_. Strobel & Kalder, 1992
! L =X _ [ Ii > e Nachuntersuchung im Rahmen obiger Gefahrdungsabschatzung, Strobel & Kalder, 1992
o B g ; 1.3.1 Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO) ® Boden- und Bodenluftuntersuchung, Umweltconcepte Ruhr (UCR), 1995
/5l . T [ ] e Bodenuntersuchungen, Umweltamt der Stadt Essen, 1996
; R [ 5= In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die zuléssigen Ausnahmen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, nicht * 1 —e-Historisehe-Erkundung-vor-Bahnfldchen—Stefflen-+Rarne
f o f' & 1. Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVOQ)
e Gébm\ )] BEE
it \ [..—.ﬁ,l__ . Statrttersuent’ SSHTHTITE B —otterosa S aisias 5 5
A\ T ' No—=== 2. MaR der baulichen Nuzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e Gutachterliche Stellungnahme zur Wertminderung durch Bodenverunreinigung, Dr. Rolf Bracke, 1998
8 w [ P S - ) _ e Grundwasser-Messstellen, Umweltamt der Stadt Essen, 1999/2002
. ~ %= 2.1 Anrechnung von Stellplatzen, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 21 a BauNVO) e Baugrunduntersuchung Segerothstraie/Nordhofstralle, Erdbaulaboratorium Essen, Marz 1991
- - ! = 7= e s . e Gutachterliche Stellungnahme zu Nachwirkungsméglichkeiten des ehem. Bergbaues,
03.07L8 \ \ / y I vr] In dem Kerngebiet MK Teil 1 und 2 und dem Aligemeinen Wohngebiet WA ist die zuléssige Geschossflache um die Beutache Morian Tec?mologie GmbH, Sept 29001 . 0 03.07
906 \ 8 Al o . o 5 - - .. e el ¢
\ \ // TR -T_,L.I =] Flache notwendiger Stellplatze und Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhdhen. e Fachgutachten Klima/Lufthygiene, Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH, Karlsruhe, November 2006
D | - 2 S (§ 21 a Abs. 5 BauNVO) %7 e o R
) I 239 a4t~ = M i L S WESy T sl o T
109 /1l &4 :3- I 293f 294 ;f -
5 v v 3
4 0 ¥ —lis [sf s K S ot 16 AnCacis 2. Satzungen der Stadt Essen
= SCker =R . e Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutze des
: eV i o%{rage @ 3.1 Offentliche Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227),
/A R N T N U S AN R 20 | W N, O VS \ N A P N o S Y B <o S T B B e 27 B N T — ® : e : ’ . P . geéandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).
22 ! v pr Innerhalb der Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Griinanlage mit Spielplatz Typ B ist ein Spielplatz des
® 51 I B Typs B mit einzelnen, dezentralen Spielpunkten in einer Gesamtgrofte von mindestens 400 gm anzulegen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Essen uber die Lage, GroRe, Beschaffenheit,
"R - . . Ausstattung und Unterhaltung von Spielfiachen fur Kleinkinder vom 30.09.1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom
D A 3.2 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 10.10.1997).
14 L"‘
P T8 ) b d Innerhalb der Offentlici?en Verkehrsflachen sind alleeartige Baumpflanzungen vorzunehmen: Zur Vorbereitung der Sanierung gem. § 141 BauGB hat der Rat der Stadt am 27.11.1985 (iber den Beginn der
~L0bsistrage 12l e Ostfeldstrale und Friedrich-Ebert-Stralle dreireihig vorbereitenden Untersuchungen beschlossen (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 53 vom 27.12.1985).
““““““ = 7 e / 95: e Segerothstralle und Planstralie B zweireihig
P N d e Planstraen A, Cund E einreihig Fur den Bereich zwischen der Friedrich-Ebert-Strae und der Rheinischen StralRe besteht eine Satzung der Stadt Essen
! Vi ——— S (iber besondere Vorkaufsrechte vom 24.07.1989 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 30 vom 28.07.1989).
- I / Gemarkung Essen ““-:::::_T__, 47 N Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro angefangener 5 Stellplatze ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger
l‘u | / ,f' ! Flur 55 ! Ty # Laubbaum, in der Pflanzglite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind Uber die Der Uiberwiegende Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Umlegungsverfahrens
: | {l [ / / o, / § i —:’ Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m grof3 und begrlnt sein, sie sind ,Friedrich-Ebert-Strale-U 1/98-".
\ { i/ / ! ( ! ,J,'; mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind
=1 | 3l {_.i E‘-‘.:-4. o Y ] if i ;L,‘,’ entsprechend nachzupflanzen. Die Friedrich-Ebert-Stralte und der Berliner Platz liegen innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
" N\ . _ﬁ‘\ S / T / Py JInnenstadt/Stadtgarten*, fiir das der Rat der Stadt am 22.05.2002 eine Satzung beschlossen hat.
02,97 \ Limbecker Platz o o B . e J Lt [ Die Flachd&cher (Dachneigung < 6°) von Geb&uden sowie von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu 02,97
/Q\ = e logany e T T T : /- begriinen. Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu 3. Bodendenkmaler
[ 2 \ i W erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen Mit Umsetzung der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmaler entdeckt werden. Diese sind
[ % \ s = { oder fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden. gem. §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW unverziiglich der Stadt Essen (Institut fir Denkmalschutz und Denkmalpflege)
/’ = ¥ zu melden und in unverandertem Zustand zu erhalten.
o= l | Die nicht liberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
\ ‘\ Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. 4. Spielplatzerlass
p o R - Y Flr den 6ffentlichen Spielplatz/Spielbereich B gilt der Runderlass des Innenministers NRW vom 31.07.1974
\ { | (MBI. NW 1974; S.1072) und vom 29.03.1978 (MBI. NW 1978; S. 649) in der derzeit gliltigen Fassung.
.= l? s ; - o 4. Immissionsschutz
=211 | . {8 ] 5. Kampfmittel
| \ - . j I.f' 4.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bei Baumafnahmen mit erheblichen Erdeingriffen (> 0,8 m) sind Kampfmittelbefunde nicht auszuschlie®en. Fir die
\ '% = / b - betroffene Flache ist daher friihzeitig vor Beginn der Baumafinahme beim Ordnungsamt der Stadt Essen unter Vorlage
R T\ | o = % i 2 | Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmafnahmen an den mit 6 % gekennzeichneten eines Lageplans eine Uberpriifung auf Kampfmittel zu beantragen.
' | =H°~ _ = . Gebaudeseiten erforderlich.
y Hl ”-‘{‘ P i I 74 Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die erforderliche 6. Notwasserbrunnen
A2 23l o 280 T | " Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschalld@mmung von Aufenbauteilen mindestens die Anforderungen des Der in dem Kerngehiet MK Teil 1 am Rheinischen Platz vorhandene Notwasserbrunnen ist im Falle einer
e \ \ &Y | jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der Bebauung in Abstimmung mit der Feuerwehr, Abteilung Grofschadenlagen, zu verlegen.
e \ \ —— e ﬁ’ T f DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfiillen.
. = za \ C‘ Ix 242 Jj " . @ ,I
Pt AR\ - « L Ll | 7 Das jewsilige Schalldammmaf betrégt: i
& ‘\ 3\ 240 |
\ V3 \ [ he s <
Y { 2> ‘L% \ K . i,j,’ N >3 f'% ' Larmpegelbereich Schalldammmat G Schalldammman fiir * Erfassung und Erstbewertung, Teilfliche Gbf Essen-Nord, Steffen + Partner, Mirz 1998
<\/\ " o % 1 f A X H 2 Aufenthaltsraume in Wohnungen Biirordume u.4. in dB(A) * Orienfierende Untersuchung, Teilstandort Rbf Essen-Nord, ECOS Umwelt GmbH, August 1999
02,87 \)_,/f = . T g T VAY !;' e £ i u.4. in dB(A) o Defailuntersuchung am Standort Rbf Essen-Nord, GEOLogik, August 2000 02,87
) L T e e % =+ ;.J! 4.
- o ) = | 1 35 30
g Vereinstrage | v 40 35 *E _— :
b & > Vv 45 40 s Bericht zur orientierenden abfallbezogenen Bewertung / Baugrundbewertung, Modellierung und
Gemarkung Essen 11— . . Massenberechnung, Kihn Geoconsulting GmbH, Mai 2007
Flur 58 X e \ ® e In den Larmpegelbereichen lll, IV und V sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen schallgedammte
AREN \ . \ O Liftungssysteme festgesetzt, die die Gesamtschalldd@mmung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu
i \ e \ \\ - - emarkung ESS&/' \ kann die Liftung von Schlafraumen Uber I&rmabgewandte bzw. zusatzlich abgeschirmte Fassadenseiten ermdglicht
o N T \ N i A\ \ werden
E ; B\ U\ Fur68 =2\ | |
Z \ \ \ \ o= S e
,/,—-‘/ \ *\ e o Vi ‘l \\ 5. Bod 5 2
_/
~ o g R \ A L2\ \ . Bodenverunreinigungen
/;&e X R\ “&Q\ = f Siee -\ \\
. ilien // % ,/f: A\ \ ) \ 5.1 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
= / =< ::/ 7"‘:: \\ \\ i A k. ‘f\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
B o ¥ '\ 2\ Pl 2%
= ~ T\\ AN \ —\ — In dem Bereich, der mit einer <J> bezeichneten Fléche, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
2\ b e\\f &::’3’ e s ist, ist bei einer Entsiegelung der Flache in Teilbereichen in einer Tiefe von 2,6 m - 3,0 m unter Gelandeoberflache der
Medenhass X |\ T ” \\ : \ - mit Mineralélkohlenwasserstoffen belastete Boden auszutauschen.
\ g \ R 3\ ) \
r”(\ o L, \ \ \e - . \\ z| 6. Bedingte Fesfsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
\ * 7 z j/ : 3 - A
2 = \\ \\\g il //) Die Festsetzungen im ausgewiesenen Bereich werden am Tag nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides
: vzt \ G\ vl _—"Polizs (§ 23 AEG) zulissig
2 =) . G
x - N \ 57
02,77 RRY X * \ A\ /@ 02,77
%69,6 69,7 69,8 69,9 70,0 70,1 70,2 70,3 70,4 70,5 70,6
P LAN Z E I C H E N E RKLARU N G Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 7/06 . OrdnungS'
Der Vermerk iiber sémtliche Bestandteile des Bebauungsplanes,
——————— die Angaben zu den Planunterlagen und die Aufstellungsvermerke Nr-
befinden sich auf Blatt 1.
MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . . Griinflachen R . Kennzeichnungen Sonstige Signaturen
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) Offentliche StraBenverkehrsflédchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (g9 Aps.5 BauGB) Essen, den 21,0 5. 2007
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) besonderer Zweckbestimmung des Bebauungsplanes 4R ot epauun gS p an
) (8§89 Abs.7 BauGB) SRR S T Messungslinie p
Geschossflachenzahl (GFZ) g Geschlossene Bauweise Offentliche Griinflachen S , Umgrenzung der Flachen, unter denen 7o " -
WA Allgemeine Wohngebiete als Hochstmal Verkehrsberuhigter Bereich AR der Bergoau Lmgein ? | F rl ed rl Ch = E b e rt_Stra Be /
e paugrenze Sonstige Festsetzungen —_— Qggrggjgl:ugzﬁzg:lediicher Nutzung 4 Grundwassermessstellen i AT 4 Blatt
e e a | - - = X X : & 5
MKt 12  Kerngebiete 1,0 Grundflachenzahl (GRZ) FuRganger- und Radfahrbereich I [[ Belastungsflachen XX w Umgrenzung der Flachen, deren Boden & Seg e r Oth Stra ge
(siehe planungsrechtliche Festsetzung) Verkehrsflichen T (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) erheblich mit umweltgefidhrdenden = Notwasserbrunnen ' g %ﬁff;- 2
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) — ——  Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung Stoffen belastet sind e —— e U . . t s t . r[ l
v Zahl der Vollgeschosse S von Festsetzungen z.B. Griinflachen g Baugzeg%g%%z (33%381) iSn gg: E)a_ssgng ger Bgt:kz!_r;tr;tmac;,:hung n Ive rSI a SVI e e
. s Z 3 ¥ vom Ul i : In der derzZeit guitigen rassun
GE Gewerbegebiete als Héchstmal = " » w» = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ©O) Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Nachrichtliche Ubernahmen - E‘&élen:lctizelglgi&:ve_ﬁgrdnugg (sBauNVO) vom 23.01.199909(BGBI. |S.1932)
i 3 ultigen ISSuUn
frentliche Straflenverkehrsfiachen — (§9 Abs.6 BauGB) . Fl?jnze(;cheqrgrc;rgnunlg (Planng 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
s s e g e in der derzeit giiltigen Fassung .
S0 Sonstige Sondergebiete IvV-VI Zahl der Vollgeschosse f\l::; r;:e ';tf:;:’ Tx::;;rug::g::;:g::l;;:;;;gun . @ unterirdisches Leitungsrecht zugunsten _ - = ;aggfggf‘z”;{%’}ﬁu‘.‘ggefg;gfngw) viao 11,03, 2000, (O INRW. 3. 240) Stadtbezirk |
als Mindest- und Héchstman Stralenbegrenzungslinie s der ErschlieBungstrager — — — —  Begrenzung der U-Bahn einschliefilich - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) . .
: SR Sawia fiir Allagorgon Ein- / Ausgénge (Planfestgestellt gem in der derzeit giltigen Fassung Stadtteil Stadtkern, Westviertel
(Die StraRenbegrenzungslinie entfallt,wenn sie mit (§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) z.B. Stadiwerke Essen = ngefﬁgrdemn i egetz PBgefG-) z B;gg?ﬁngtﬁI?Chumgjseéz (BNalSichG) \;':om 25.03.2002
i ini 5 ersone - - .18.1193) it gilti
, einer Baugrenze oder Baulinie zusammenfallt.) gsg _ (L agdsghaﬂé‘:_%lge'lglzn(L%;) V%KI'ZHEIZ ‘?‘6792%% 3 ?és‘a}.u&gﬁ —— Gemarku ng E ssen
In der derzeit gultigen Fassung
. - ichte Héhe Briick ; i . - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG 17.03.1998 (BGBI. | S. 502 4
Fichen ir Versorgungsaniagen  Lerte Héhe Brigke  Lictio Hone Brcke B o e e o | T 1UP 2 18,30, 31,35, 34,30, 96,40
(§ S. au ) - Allgemeines Ei(sanGb?éhéiéngsmﬁﬁsnvegr27?%::&3;[&9169?3 i MaBStab 1 : 1 000
[BOBL | S. 2378, 2396; 1994 | S. 2439) in der derzeif giiltigen Fassung

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergraRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-5
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