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|. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Davon ausgenommen ist der Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen, Kfz-Zubehor und Kfz-Anhangern, Booten und
Zubehor sowie der Einzelhandel mit Baustoffen und Brennstoffen.
[ ]

74,25

74,35

Ausnahmsweise zulassig ist der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil von Produktions-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben bis zu einem Anteil von hdchstens 20 % Verkaufsflache an der Bruttogeschossflache des

[
g & S

74,65

———-_—__-_—_7

574,75

03.8

jeweiligen Betriebes. Das gilt nicht fir nahrungs- und genussmittelerzeugende Betriebe. (§1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
1.2 Erweiterter Bestandsschutz

In dem Gewerbegebiet ist fiir die sonstigen bereits vorhandenen Einzelhandelsbetriebe die Erweiterung, Anderung (nicht
Nutzungsénderung!) und Erneuerung zuléssig. Die Verkaufsflache darf um hochstens 20 % gegenlber der am Tage des

In-Kraft-Tretens des Bebauungsplanes genehmigten Verkaufsflache zunehmen. Die Verkaufsflache darf 800 gm nicht
Uberschreiten. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des GE. (§ 1 Abs.10 BauNVO)

1.3 Ausschluss von Vergnligungsstétten und Prostitutionsbetrieben

Die gem. § 8 Abs.2 und 3 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein und ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind wie
folgt eingeschrankt: Nicht zuldssig sind Vergnlgungsstatten und Prostitutionsbetriebe. ( § 1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO )

1.4 Nahere Bestimmung der zuléssigen Nutzung (§ 1 Abs.4-10 BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs.4 BauNVO entsprechend seiner Schallemissionen gegliedert. In den jeweiligen

Teilgebieten sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Schallemissionen die folgenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten:

Teilflache

IFSP

Flache TF1

tags nachts

Flache TF 2

60 45

Flache TF 3

60 45

Flache TF 4

60 45

Flache TF5

57 42

Flache TF 6

55 40

Flache TF7

58 43

Flache TF 8

60 45

Flache TF 9

60 45

Fliche TF 10

55 40

Fliche TF 11

55 40

55 40

03,7

Lwazu = IFPS + 10 x Ig (S/So)

IK = Lwazu - 20 x |g (s/s0) -8

b)

2. Natur und Landschaft

Die Anforderung ist erfiillt, wenn der Schallleistungspegel L wa der Anlage oder des Betriebes den Anlagen- bzw.
Betriebsgrundstlick entsprechenden zuléssigen Schallleistungspegel L wazu nicht (berschreitet:

mit S Fléche des Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiicks (So= 1m?)

Ein Vorhaben ist auch zuldssig, wenn der gem. TA Larm ermittelte Beurteilungspegel der Anlagen- bzw.
Betriebsgerdusche folgende Werte nicht Uberschreitet:

a) das dem Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiick entsprechende Immissionskontingent IK

mit s Entfernung vom Mittelpunkt des Anlagen- bzw. Betriebsgrundstlicks zum maRgeblichen Immissionsort (s o =1m)
oder

einen Irrelevanzwert, der am mafRgeblichen Immissionsort 15 dB(A) unter dem mafRgeblichen Immissionsrichtwert nach
Punkt 6.1 TA Larm liegt.

2.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
2.1.1 Begriinung privater Pkw-Stellplatzanlagen

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in \
der Pflanzgite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Béume sind Uber die Stellplatzanlage verteilt
anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m groR und begrint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz
zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bédume sind entsprechend nachzupflanzen.

2.1.2 Begriinung von Garagen- und Carportdéchern

03,6

2.1.3 Flachdachbegriinungen

2.1.4 Fassadenbegrinung

3. Immissionsschutz

Die Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Drén-, Filter-
und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Flachdécher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht
betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Hallendécher sowie

Dachflachenbereiche, die flr Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fiir erforderliche haustechnische
Einrichtungen genutzt werden.

Fensterlose Fassaden ab einer Breite von 10 m sind mindestens je 2 Ifdm mit standortgerechten Schling- und

Kletterpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht
selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss mindestens 40 cm x 40 cm grof3 sein.

Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.
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3.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) \ S /}' NS gt R RN . \ -
2 o /N / 3 NN
3.1.1 Larmpegelbereiche L o = // \\‘/ / R = > o
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Den Planunterlagen liegt der Entwurf tber die Vorschriften fiir -
P L A N Z E I C H E N E R K L A RU N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein- Ord nu ngs
e e ——— = — Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
/ derzeit gliltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fir die
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen lini Sonstige Festsetzungen Kennzeichnungen Sonstige Signaturen
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) Straftenbegrenzungslinie === § (§9 Abs.5 BauGB)
(Die StraRenbegrenzungslinie entfallt,wenn sie mit i Belastungsflachen
GE Gewerbegebiete 7 - einer Baugrenze oder Baulinie zusammenfallt.) e s N (§g Abs.1 Nr.21 BauGB) @ Grundwassermessstellen
(siehe planungsrechtliche Festsetzung) e {w—  Baugrenze ——-— E:ﬂ Umgrenzung der Flachen, unter denen
Offentliche StraRenverkehrsflachen @
Flidchen fiir den Gemeinbedarf, sowie besonderer Zweckbestimmung
fiir Sport- und Spielanlagen
MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)
als Héchstmalf

Il Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmafd

Fiir die stadtebauliche Planung:

Geschéftsbereich’: Amtfur Stadtplanung
Planen = (

-und Bauordnung

Geschiftsbereichsvorstand GB

! “ 7 Amtsleiter

(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

:;_ ...... E: Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsfldchen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfléchen

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung
werden als richtig bescheinigt.

Essen, den

OZ. Ad 2006
De

blrgermeister
LA —

i / -|I /
Amt fbr(é(é/g‘fr?fo%%aﬁon,

Vermessung und Kataster
Amts- / Abteilungsleiter

=

Fufigéngerbereich

zY

Radfahrbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

X

Dieser Planentwurf gehért zum Beschlufl des Ausschusses
fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom #¢- 77 Zexi] §
nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die-

sem Zweck ausgelegt werden'soll. *

Essen, den . 17, 11,2006
‘Der Oberblirgermeister
A AV

Geschaftsbereichsvorstand 6B

vom 05.12.2006 ~ bis 19
offentlich ausgelegen, '

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaf
3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit

Es: er{, den " 22.01.2007
Der Oberbiirgermeister f

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

der Bergbau umgeht
der Erschlieffungstrager

Y Y
>
i =
X X = .
XX s¢ Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Stoffen belastet sind ]-=4=-1V
des Bebauungsplanes v
(§9 Abs.7 BauGB)
Umgrenzung Schachtschutzbereiche
TF1
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung
von Festsetzungen z.B. Verkehrsflachen

Augehobene Fesftsefzungen

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluf? des Rates

der Stadt vom 28.03.2007 , durch den der Plan

- einschlieRlich der blau eingetragenen Anderungen - und der Begriindung sind gemaf § 10 Abs. 3 des Bau-

als Satzung -b'@ch@%orden ist. | gesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
LB I Eecen, den (¥, ¥ 2004 | vom 20,04 2007 versfenticht worden.

™ Hﬂ, Der Ob?ﬁygermeister can w i ¥ % Essen, denZé.

; ? ;

!

£

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
S i wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes
v \.\k.

&, 200 2

Umgrenzung von Altlastenverdachtsflachen

Larmpegelbereich (Plan links/rechts)

Flache des Heil- und Mineralwasser-
einzuggebietes

Begrenzung der Anbauverbots-

bzw. Anbaubeschrankungszone

V-4--1V
v

Schallleistungspegel

Abgrenzung von fldchenbezogenen
Schallleistungspegeln

Die Bekonntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und

Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes und der Begrindung
g

sind gem. § 10 Abs. 3 des Bougesetzbuches ortsiiblich im
Amtsblatt der Stadt Essen vom 18.06.2010 veroffentlicht

worden. Der Bebauungsplan wird gem. & 214 Abs. 4 BauGB
rickwickend

amtlichen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der
Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Bestandsangaben vom Oktober 2006

Rechtsgrundlagen:

Bebauungsplan

Schonscheidtstralde / Am
Zehnthof / Eckenbergstral3e

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193) in der derzeit gilltigen Fassun:

in der derzeit gliltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit glltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132)
in der derzeit giiltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256)
in der derzeit gliltigen Fassung

Nr.

4/06

Blatt

1

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit gultigen Fassung

9
Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)

i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit glltigen Fassung

Stadtbezirk
Stadtteil

Gemarkung
Flur

Maflstab

VI
Kray
Kray

17, 18, 19, 21, 22
1:1000

/Abteilungsleiter

T e | (0

Der Oberblirgermeister /

A .
- g2 ey

Nachdruck ur;?d Véwialffa'ltiéunﬁ"]edér Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung vori"\_/e?éféfsemngeﬁ'oder Verkleinerungen sind verboten und we% auf

S

me:_;f;iwugg vgo__fn%(\).ﬂh.ZUU? ist
h A )

d zum 25.06.2007 in Kraft gesetzt.Die Bekannt-
gegenstandslos

Essen, denl?.b?.ZOAo

Der Oberburgermeister

LA
Mg

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

. Essen, den

V<0

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern und dem Text. Die Zusammengehérigkeit ist
auf den einzelnen Teilen beurkundet. '

Der Oberbirgermeister

Abteilungsleiter

02.11,2006

Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung Un

nd"Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-2
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Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs.5 BauGB) ;o i 1 - \- * / N
1. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht P og //// ell : [ . 7 \ - : ‘
— i = < 7
1.1 Oberflachennaher Bergbau = o l| ! _____ 5 2 _* o S\
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen oberflachennahen Bergbaus. In den Jn/’“l\\ Ei 3 | gt AL 66 R \ = g;; = 145
durch Signatur gekennzeichneten Fléchen ist damit zu rechnen, dass Sicherungs- und Sanierungsmafnahmen erforderlich | N | L I = A Y O\ - \ \ = -
werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist ein bergschadenstechnischer e \ ‘l I AL =8 : \\ v %
Standsicherheitsnachweis zu erstellen. ,f:::””"é}‘\l 1 : X7\ - _ =
- & T il . -~
i . — i, =
1.2 Schachtschutzbereiche ! : \Y 123 = -
Innerhalb des Plangebietes, auf dem Gelénde der Spedition befindet sich folgende verlassene bergbaubedingte X m’! \\ i 68 o
Tagesoffnung: Bergwerk Katharina, Schacht 4 (TOB 2574/ 5703/ 002). ' il ,[ \\ \ b i
In dem Schutzbereich von 24,50 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden, LL_!N \\ \\ Sportplatz \\\\ a8 TF5 " \\
hierzu zahlen auch Verkehrs- und Lagerflachen. il \\ \ A K 0 8 I” o
In dem Schutzbereich von 25,00 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - sind im Falle einer Nutzung V’\"\ \ \\ 197 \ ’ p | 2=
Vorsorgemafnahmen gegen magliche Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen. - \\\ ” r "l
3 151
2. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind \ﬁ\\\ é\? e 148
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Flachen sind im Kataster Uber % Y\:\\ = . i@ s
Altstandorte und Altablagerungen der Stadt unter der Katasternummer &2 @ \e\ \’ 489/48 N
033| © 35/3.01%hem. Westdeutsche Eisenwerke" und Ao ks W\ N L
* e 35/ 3.02 "ehem. Chemische Fabrik Kniille" erfasst. = \\\)'; o 207 et 3,
Sie weisen nach den vorliegenden Erkenntnissen eine erhebliche Belastung auf. Im Rahmen nachgeschalteter . f_'_l \ ="
Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung, 174 ti\ =" il
Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen. s = l P //,,2/21
——
L'L_:-\ ' /// g 208
lll. Hinweise (I B8R\ (o &
1. Gutachten E @9 ¥
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung e |
eingesehen werden: P
e  Gutachten zu Gerduschemissionen und -immissionen durch Gewerbebetriebe und Sportanlagen im TN e
Bebauungsplangebiet ,Schonscheidtstrate/ Am Zehnthof/ Eckenbergstrae" der Stadt Essen, TUV NORD Systems ; —
vom 13.06.2006 \ -~
e Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan "Schénscheidtstrale/ Am Zehnthof/ Eckenbergstra3e”, Amt fir =
Stadtplanung und Bauordnung der Stadt Essen, Juli 2006
2. Baumschutz
| Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt
Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).
3. Umgang mit Bodendenkmalern 172
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt werden. Diese sind unverziglich
der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.
03.2 03.2
4. Umgang mit Niederschlagswasser
Auf den Baugrundstiicken und befestigten StraRenflachen anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern.
5. Einleitung von Grundwasser
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist gemaR § 7 Abs.5
der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundséatzlich nicht zuléssig.
6. Altlastenverdachtsflaichen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur dargestellten Flachen sind im Kataster Uber £
Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter den Katasternummern
e 35/ 3.04 ehem. Munitionsfabrik Herkenrath & Co + ehem. Ziegelei Klein & Co,
e 35/ 3.16 ehem. Isoliermittelfabrik Felix Schuh & Co,
e 35/5.02 ehem. Tankstelle Pramenweg 7,
e 35/5.11 ehem. Tankstelle; Garten- und Landschaftsbau Kleine Schénscheidtstrale 14 - 16 und
»  35/5.12 ehem. Tankstelle EckenbergstralRe 54 - 58 erfasst. — 5
Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche =300 R Sporthalle
Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen. : /qr . % \
. : — ® £
Die Entsorgung von liberwachungsbeddirftigen Abféllen oder besonders (iberwachungsbedirftigen Abféllen ist = ey & ﬂ_j/”'"
ordnungsgeman durchzufiihren und hat nach MaRgabe der abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Fertigung A : i : _ = ieh, L : B e b B e .
von Entsorgungsnachweisen). = S e e G e, S e R o SRS T el
Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde im Ordnungsamt der Stadt Essen durch @ e o N e SROCIN) e, (o LI o
Vorlage entsprechender Belege (z.B. Kopien von Ubernahmescheinen, Begleitscheinen) unter Angabe des Aktenzeichens s | S SRy e N - 5=
03,1 . B "2 o ~ il = oo o ) 03.1
nachzuweisen. : ) e 7 S o T N 0 , :
Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem “1\\ \ Y% e w— ™ A\ L
Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt. 2 \ A2 o A 3N\ \\e” Flur 19 1
/
Beim Auffinden von Bodenverunreinigungen (z.B. Bodenverfarbungen, Geruchsbelastung) ist das Umweltamt der Stadt N/ ‘F'\
Essen, die Abteilungen Untere Bodenschutzbehdrde und Untere Abfallwirtschaftsbehérde unverziiglich zu unterrichten. / ord ﬂ
Ggf. erforderliche MaRnahmen zur Bodensicherung/-sanierung sind mit den genannten Behorden abzustimmen. # %—1
Der Beginn der BaumaRnahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde spétestens eine Woche vor Baubeginn schriftlich AR q
anzuzeigen. 0,0,0 [4
7. Umgang mit dem Oberboden
Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflachen abzutragen, noch benotigter
Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbegriinung einzuséen. Eine
Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden.
Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch
geeignete Umzaunung zu schitzen.
8. Kampfmittel
Bei BaumaRnahmen mit erheblichen Erdeingriffen (> 80 cm) ist flr die von der BaumaRnahme betroffenen Flachen beim
Stadtamt 32-1-4 (Ordnungsamt) unter Vorlage eines Lageplanes eine Uberpriifung auf Kampfmittel zu beantragen.
9. Grundwassermessstellen
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Signatur gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind zu sichern, \I\:r\&/
03,0 | 2uerhalten, instand zusetzen bzw. zu ersetzen. ¥ TR Ny N < \\@ B \ + 03.0
* ) _ Tt ., BefrieB gesetzte _1.::1- s = “3\\ = T~ '
118 S.chutz der Heil- und Mlparalyvasservorkon'llmen ) . . * Fernga eitunggtras r. 5773, 00 def E.ON Ruhegas MG, Teil‘§” ordlich des Grundsfic ‘Z\\(\\
Sl:ld“Ch der Grenze des Hell-{ Mlperal\ayas.serelnzugsgebletes smd"zum vorsorgenc.ien Schutz der Hetl-ll ‘ Selitiisciie: rale Nr. 1358a der/&rhonscheidtsfrane liegend) L0
Mmeralwasservorkorpmen Eingriffe, dlle tiefer als 7 Meter (ab Ge!q_ndeoberkante) in den Untergrund reichen, zu vermeiden * Ferngas-Leitungsteasse Nr. 5/9) 100 dbr CUNRuh as AG, | der\ zum Sportplatzfidgend, l—}
bzw. nur nach vorheriger Absprache mit dem Umweltamt durchzufihren. * Ferngas-Leitungstrasse Nr. 5, DN 400 dgr E.U@Rqr}‘ Vivx , in deNehemaligeh Kleinen Schpfis \eﬁstraﬂ A
IV. Nachrichtliche Ubernahmen (> Jiegend 2 N - < AN
1. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom 3aufleren Rand der befestigfen Fahrbahn der Bundesautobahn ‘gjﬁg:! Baumafinahmen ausschlidhich durgh die £ Ruhéga s s i iﬁ:‘mﬂs Echende Beételligurig
(Anbauverbotszone § 9 (I) FStrG) diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und ' ﬂﬁgerenht durch den Bauherrn eranlassen. S Mg \IZW
Abgrabungen groferen Umfangs nicht durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzul3ssig sind Anlagen der Aullen- \——1 \. <IN S AN, NN X AN T AN N N e AN NN AN A L N N\ xS LN T b L T T T
werbung sowie Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind /K7 N
(z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.3.). Sicht- und Larmschutzwalle bedirfen der (Y b LY ~T
Genehmigung der StraBenbauverwaltung. "_j NN t[T_ITIT_Ej
2. In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom duferen Rand der befestigien Fahrbahn der BAB ; /5/ M N il
(Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrQ) ™ N\
a) dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden, die, die Sicherheit 3\\ \ &?\
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, j \ \l o @ \\’;}} e
Erschitterungen und dgl. gefdhrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Aullenwerbung stehen den baulichen I 183 NG (@/\\
Anla leich Fd\ Ll Q> NG
gen gleich. — | \/ N\ AL S K s R o m U BN £SO N NN BT B AN K R gy o 4w A LASESSI T Ly e
b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von Grundstiicken und Gebduden so zu gestalten oder _—ﬂfl t%ﬁj fen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iber die Art von Anlag?zfs\A r%? Hinweise mit //\/
abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in ey Wigkung zur Autobahn angebracht oder aufgestellt werden. PN \@5\\ B //\
sonstiger Weise beeinfrachtigt wird. urlihlafestigfen Fahrbahn gehoren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Qk?\%@er 85/:9.\ n der -~ > il f
o ¥ H&@fsigllen und die Anschlussstellen selfst. P \ \ j‘é \//>~ <’\\//X' // a 7 // /" 184 @ gl o i}
02,9 R A DSOS \ )\ : ﬁm gAY/ P IRN IR S 8s L ol %] 02,9
273,75 73,85 73,95 74,05 74,15 74,55 74,65 25 74,75
[ 1]
Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauu ] ;
P L A N Z E I C H E N E RKL AR U N G Der Vermerk (iber samtliche Bastandteilréaggglsagzzguruiéos?)tanes, ST ADT E S SE N Ordnungs'
L el 1 i AW1 1AL L&l — die Angaben zu den Planunterlage -die-Aufstellungsvermerke Nr.
. . befinden sich auf Blatt 1. - 8 D
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . Sonstige Festsetzungen Kennzeichnungen Sonstige Signaturen 4 Pl
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) —— StraRenbegrenzungslinie = ) (§9 Abs.5 BauGB) 45 Essen, den §2.11.2006
(Die Straenbegrenzungslinie entfallt,wenn sie mit [ Belastungsflachen g .?rbu ] rmeister B e b a u u n g S p I a n 4I0 6
GE Gewerbegebiete e einer Baugrenze oder Baulinie zusammenfallt.) e e ¥ e (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) ) e Grundwassermessstellen E Ty —— 5 J‘}i %;5 é I
(siehe planungsrechtiiche Festsetzung) —— —=— Baugrenze m Umgrenzung der Fl&chen, unter denen einzuggebietes ﬁ%@l gﬁg
der Bergbau umgeht ilufigsiefter S h -~ h 'dt t B / A
Offentliche StraRenverkehrsflachen O Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten p- v Y< Umgrenzung von Altlastenverdachtsflachen Lgf.«f"&' C O nSC e' S ra e m Blatt
Flichen fiir den Gemeinbedarf, sowie besonderer Zweckbestimmung der ErschlieBungstrager ¢ XX A A
ii . i n x| Umgrenzung der Flachen, deren Béden Z h th f / E k b g t B
MaR der baulichen Nutzung {;; izzr: I:l‘:‘: gg:fcl:g;lage X X erheblich mit umweltgefahrdenden e n O C e n e r S ra e
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) o m FuRgangerbereich Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Stoffen belastet sind [11==t=-1V/ . . . , 2
v Ty, {7 Larmpegelbereich (Plan links/rechts) Rechtsgrundlagen:
o < Flachen fur Sport- und Spielanlagen des Bebauungsplanes - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
) % 90000a%0%%a% . (§9 Abs.7 BauGB) ) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit glitigen Fassung
Geschossflachenzahl (GFZ) . Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132)
Bzt e o R] Radfahrbereich Umgrenzung Schachtschutzbereiche . - Plarasichonvarordndng (SIansy 90) vom 18.12.1990 (BGB. I . 58)
Verkehrsflachen R TF1 Schallleistungspegel in der derzeit giiltigen Fgassung o T
0,4 Grundflichenzahl (GRZ) (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) —e—e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Landesbauordnung (BauQ NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) Stadtbezirk VII
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a A & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zahl der Vollgeschosse

ala HBCHETaR Offentliche StraRenverkehrsflachen

z.B. von Baugebieten

—— — — \Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung
von Festsetzungen z.B. Verkehrsfldchen

—sa—a——  Abgrenzung von flachenbezogenen

Schallleistungspegeln

in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit gultigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. | 8. 1193) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen Fassung

Stadtteil Kray

Gemarkung  Kray

Flur 17, 18, 19, 21, 22
Mafistab 1:1000
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