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|. Planungsrechtliche Festsetzungen Il. Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Satzungen der Stadt Essen
1.1 N&here Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 - 10 BauNVO)
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Neufassung
In den Kerngebieten MK1 und MK2 sind Sexshops, Spielhallen, Sexkinos, Peepshows, der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
Stripteaseshows, Eroscenter sowie Dirnenunterkiinfte nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).
In den Kerngebieten MK1 und MK2 sind Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).
2. Gutachten
1.2 Vertikale Gliederung (§ 1 Abs. 7i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO) Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kdnnen beim Amt flr Stadtplanung
und Bauordnung eingesehen werden:
1.2.1 In dem Kerngebiet MK 1 sind Einzelhandelsbetriebe und Teile von Einzelhandelsbetrieben - Gutachten ,Gerduschimmissionen im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau des
ausgenommen im Basement, im Erdgeschoss (niveaugleiche Eingangsebene an der Limbecker Einkaufszentrums Limbecker Platz in Essen" (RW TUV Systems GmbH, Essen)
Strafie) sowie im 1. Obergeschoss unzuléssig. Im 2. Obergeschoss kénnen als Ausnahme - Verkehrsgutachten (ambrosius blanke, Bochum)
Einzelhandelsbetriebe oder Teile von Einzelhandelsbetrieben zugelassen werden, wenn - Klima- und Luftschadstoffgutachten (Ingenieurbiiro Lohmeyer, Karlsruhe)
6ffentlic!1—recht[ic.h gesichert ist, d'ass im MK 2 gleich grof3e Flachen nicht fir Einzelhandelsbetriebe - Einzelhandel / Vertraglichkeitsstudie (Junkers + Kruse, Dortmund)
oder Teile von Einzelhandelsbetrieben genutzt werden. - Gehdlzbestande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Einkaufszentrum Limbecker Platz -
Stadtdkologischer Fachbeitrag (umweltbliro essen, Essen)
- ' 1.2.2 In den Kerngebieten MK 2 sind Einzelhandelsbetriebe und Teile von Einzelhandelsbetrieben - Bergbaulich-geotechnische Stellungnahme zu den Nachwirkungsmaglichkeiten des 03,25
e == T \ , ausgenommen im Basement, im Erdgeschoss (niveaugleiche Eingangsebene an der Limbecker ehemaligen Bergbaus (DMT GmbH, Essen)
M""“IV \\ & ' Stralle), im 1. Obergeschoss sowie im 2. Obergeschoss unzuldssig.
e /2 )
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 01/00 MK > La® 9 3. Kampfmittel
liche F §9 Abs. 1 - 3 BauGB Friedrich-Ebert-Stra3e / Berliner Platz L8 .
R i s s o (Universitétsviertel) - Teil 1 | ,’ 2. MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind
Biume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ' } . Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufilhren. Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher
” i, 2.1 Anrechnung von Stellplétzen, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) groRerer Bohrungen (z.B. Pfahigriindung) sind Probebohrungen (100 mm Durchmesser) zu
Der Plan wird durch folgende textliche Festsetzung ergénzt: i erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind die
tiekon i M' In den Kerngebieten MK1 und MK2 bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache die Fléchen von Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittelrdumdienst zu tiberpriifen.
¢ DSegrunung von Hachdachern. . . i ! Stellplatzen und Gar: in Voll h beriicksichtigt (§ 21a Abs. 4 BauNVO). amtli i ' i i ( ie si i i
Dachflichen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Uberbauba?af{aegit:::??igl{:éienro‘sﬁ:?rgi VI g _ ! ellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unberticksichtigt (§ 21a Abs. 4 BauNVO) Samtliche Bohrarbeiten smd_ mit Vorsicht durchzufuhren. _Sle sind so_fort einzustellen, sobald im
Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind 4,5 m Uber OK Verkehrsfliche TH I | QewaChf’enef‘ Boc?en auf Widerstand gestol%ery wird. In d_lesem Fall ist umgehend der
Dachflichenbereiche bis zu 30 % der Dachfliche, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2) 15 i i Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf (iber das Ordnungsamt zu
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. o = ’ i i 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) benachrichtigen.
Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaBnahmen Dachfldchen im o. g. Sinne neu ) = | !
geschaffen werden. Y / Treppenaufgang lberbaubar ab i I '
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur mit einem 3 o M Er::gf:‘f;’;m;:z?; :'5 o " i 3.1 Innerhalb der in der Planzeichnung mit UF 1 gekennzeichneten Teilflache ist eine Unterbauung
unvgrhéiltni‘smifil}igerl wirtslchaftlich'en Meh_raufwand eﬁﬁllt werden kijnn;n. Hierunter falle{\ zZum Beispiel Halllen als S @ / PR 0 = ’- I i der ffentlichen Verkehrsfliache zuléssig. Die maximale Konstruktionshéhe (Oberkante abgedichtete 4. Grundwassermessstellen
TGEba”gf ”::]t e ”iirw'ff?':”d "\:f:te‘:%'Eﬁr;:ttig;ﬁlﬁ\:;Eﬂg?{ﬂ:’:gﬁ;gﬁgﬁ”ﬁ‘;ﬂ%;‘ga’rhgtr Lelehtirauweise: (2.5, T /i J | | Decke) darf einen Abstand von 0,7 m zu der Héhengradiente 1 Limbecker Platz/ Friedrich- Ebert- T I R
e TS ' E: [ i StralRe (Beiplan zur Planzeichnung des Bebauungsplanes) nicht unterschreiten. Ausnahmsweise PRELEEIR: Q05 LA UNGRROIEIGHGS OCE BERAILNESPIEAICS BSTMUSSIeRga) .
| Bt o ’ kann eine dariiberliegende Konstruktionshhe zugelassen werden, wenn ein ausreichender Grundwassermessstellen. Diese sind langfristig zu sichern und zu erhalten. Sollte es zu einer
° egrunung von liergaragen: ) ] / % ; ! o iv - 4 . .
Die nicht iiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige i Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 3/85 StraRenaufbau sichergestellt und nachgewiesen werden kann. Uberbauung ?der Bgschadlgunlg bzw. Zerstorung einzelner Messstellen kommen, sind diese vom
03.15 | Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die ,i In_peqstadt _ Verursacher in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Essen neu zu erstellen. 03.15
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. i nardlicher/Teil 3.2 Innerhalb der in der Planzeichnung mit UF1 und UF 2 gekennzeichneten Teilfldchen kann
I jeweils eine Uberbauung der &ffentlichen Verkehrsfldchen durch Fassadenkonstruktionen 5 Brdendenimaisr
Die 0. g. Ergéinzung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16/16 ,Flachdachbegriinung Essener f’ zugelassen werden. Die lichte Hohe zwischen der Oberkante Verkehrsflache und der Unterkante =
I tadt". Der Beb lan ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 vom 19.01.2018 rechtskréftig geworden. ; ; ; , ;
nnensta er Bebauungsplan ist dur n ung i ig gewor i Fassadenkfmstrukt:or.\ muss n]mdestens 4,5 m betragen. Ausnahmswels.e kajnn emg Bei Realisierung der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denkméler entdeckt
| Unterschreitung der lichten Héhe von 4,5 m zugelassen werden, wenn die Sicherheit und . ¢ S R i
Rechtsgrundlage: i Leichtiakeit des Verkehrs. insb dere fiir die Befah der &ffentlichen Verkehrsfiéchen durch werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung i Sitligholy 980 Verolie, Ishesondareitrie SeiSiiting der Sientichen v elsenroiaeh sl g
i Anliefer-, Wartungs- und Rettungsfahrzeuge, nicht beeintrachtig ist.
;' ' ol
Essen den.4.§:.%, 2018 6. Einleitung von Grundwasser
' - I
q ’ 4. Befistetes Gehrecht (39 Abs. 1 Nr. 211. V. m.§8Abs. 2 BauCh) Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die &ffentliche
/ i
Vi ,' , 4.1 Das in der Planzeichnung festgesetzte Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit entfalit, sobald ::Igzgisatlon Iskgen. § i ~hE. Silariiwaase g s BN OSD e <sse pIRTER s chi
. ‘ , | nach dem abgeschlossenen Umbau des Zuganges Ostfeldstralie zur EVAG- Verteilerebene wieder g
Abteilungsleiter Bauleitplanung / ein direkter Anschluss an die &ffentlich gewidmete Verkehrsflache hergestellt und dieser fiir die
i Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung > % Offentlichkeit frei begehbar ist
Offentliche Verkehrsfiich ; . z
e i 7. Sonstiges
ab einer lichten Hohe von 4,5 m liber OK Verkehrsflache ]
i I I(siehe t:xuich: Festsetzungen Nr. 3.1 und 3.2) / < Fechtsv%rblndlrcher Bebauungsplan Nr. 1/89 R wa Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft unterirdisch die U-Stadtbahn-Linie. Eine
/ = 1nnEerr;§$r?zang PSSR nse Uberbauung der Trasse ist im Vorfeld mit der Essener Verkehrs AG (EVAG) abzustimmen. Dabei
/ , . . - . ist zu beachten, dass bei allen Grundstiicksteilen, die im Einflussbereich der U-Bahnanlagen
M K 2 / B o e liegen, die Abgrabungstiefe auf 3 m unterhalb der Geléndecoberkante begrenzt ist. Bei gréfieren
Koordinatenverzeichnis (Netz 77) il AR, 1l hir-24 Baueh) Abgrabungstiefen ist die Standsicherheit und Gebrauchsfahigkeit der Tunnelanlagen mit der EVAG
103.05 \ f"l Zum Schutz vor Verkehrslérm sind passive LarmschutzmaRnahmen an den mit I i fir alle Bauzustéande nachzuweisen und von einem mit den U-Bahn-Verhéltnissen vertrauten 03.05
Pkt Rechtswert (Y) Hochwert (X) \ Q’ 1 3 O i gekennzeichneten Gebéudeseiten erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und v P.r Mg ST Br B.aubegmn AL RIS, Em svatielieHomEies R R NEs seherE YO REATR i
. S A &/ i | . ] . . . . . die Tunnelanlagen ist bei Bedarf durchzufiihren.
@ ,:69993.761 02991649 6903 (05) un(ie’w .\! )i Fassadfangesta tung sowie durch Baukorperste!lung C.lle erforderliche Pegelminderung ezrrelc.l'.lt wird,
32 mu esdlg Luftsc?halldarr]mung“vc!n Auf&enbautenlen. inindestens den Anforderunggn des Jeweiligen Im gesamten Bereich des Plangebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
@ 69968.976 02983.058 / Larmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 Kanéle. Bel der Realisierung des Bebauungsplanes ist im Vorfeld eine Abstimmung mit den
@ 69887.965 03086.688 sSenalbehyizim Hochbarortlden; entsprechenden Versorgungsunternehmen notwendig.
@ 69887.017 03162.253 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 4/85 Das jeweilige SchallddmmmaR betrégt:
69890.091 03170.462 que_nstadt ;
@ stdlicher Teil Larmpegelbereich  Mittlungspegel Schallddmmmafie fir Schalldammmalie fiir
@ 69896.568 03182.642 Lm tags dB(A) Aufenthaltsraume Burordume u.a.
@ 69909.983 03204.729 in Wohnungen u.a. R'w,res dB(A)
R’w,res dB(A
69917.517 03217.135 i
(9  69927.775 03229.713 | 50-55 30 -
Il 56-60 30 30
69952.297 03240.994 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 271 1l 61-65 35 30
@)  70023.233 03249.020 Limbecker Platz, IV. Anderung v 66-70 40 35
Bereich Ostfeldstralie \Y; 71-75 45 40
@  70040.948 03231.487 \ , v s " 40
@  70029.131 03116.443 \\ \ ]
\ Offentliche Verkehrsflache unterbaubar i
02.95 69883 & 695 03 1 63355 \ \ durch Private Verkehrsflache ;’ 02,95
. besonderer Zweckbestimmung / Anlieferung
@ 69886 . 867 031 71 .824 \ \ \ Einkaufszentrum (Tunnel) \
69893.602 03184.500 \\ !
@  69906.991 03206.546 \ \
70029.188 03117.006 R \ i
\ & |
70035.536 03115.206 P \ \ i |
@ 70019.175 03057.480 > 4 \ /\./’ Den Planunterlagen liegt der Entwurf tiber die Vorschriften fiir das automatisierte Zeichnen Rechtsgrundiagent
) ) A ’ ‘ der Liegenschaftskarte in Nordrhein- Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
@)  70012.922 03059.253 “ i 01.06.1994) in der derzeit giiltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fiir die derzeit gliltigen Fassung
@ 69927.783 02974.735 Q  Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 14/73 amtlichen Karten und Pléne der Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit giiltigen Fassung
Innenstadt, XXIV. Anderung zugrunde. . . -
@3 69925.968 02977.098 BefsiohhAm Waldthatisenpark / Limbesker Platz 9 - Planzeichenverordnung (PlanzV' 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung
69896.242 03019.903 Rechtsverbindiicher Durchfiihrungsplan Nr. 154 4 - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit giiltigen Fassung
@3 69891.915 03026.342 Limbecker Platz - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) in der derzeit giiltigen Fassung
; . ttilienst
@ 69899460 03031 248 FrailaliEy SERE IS ULD Bestandsangaben vom Februar 2005 - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. 1 S. 1193) in der derzeit giiltigen Fassung
@ 69903635 03025036 - Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit gliltigen Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und
69926362 02992309 Altlastenverordnung (BBodSc(:hV) vom 12).07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der)derzeit gliltigen Fassung
@  69935.740 02982.230 )
162,85 02,85
2569,6 69,7 69,8 69,9 70,0 70,1 70,2 70,3 70,4 70,5 2570,6
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Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahmen B : s ﬂ - 1A
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (§ 9 Abs.6 BauGB) epaduun @ S E@ an
oo 0o Ab terschiedlicher Nutz , P i . .~ ’
Ve T ) . _ ) me Al — — — —  Begrenzung der U-Bahn einschlieRlich Farin : : § E IN Ka u‘ﬁg zZen “’[ru m
Gesctloﬂﬂachenzahl (GF2) g Geschlossene Bauweise Offentliche Strassenverkehrsfldchen Ein-/ Ausginge (Planfestgestellt gem. el . X [‘ < Blatt
als HéchstmaR Personenbeférderungsgesetz -PBefG-) / 3.06 \ . I D p
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Private Verkehrsfliche { Belastungsfldchen / 5 \ Lﬂ E[ ﬁ ﬂ b@@@ @ [(a | I alz
—— Baugrenze besonderer Zweckbestimmung / | . S (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) . . . S - —
1,0 Grundfléchenzahl (GRZ) Anlieferung Einkaufszentrum Sonstige Signaturen \ - | oo | = \/
#= [TG 1 ] Shopping [ : p\ I
Limbecker B -
inhei Grundwassermessstellen =R ™ iner Pl
Offentliche Strassenverkehrsfléichen @ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit '6' ‘ \ ’ I P \ &
Vi Zahl tll.er Vollgeschosse besonderer Zweckbestimmung Shoeping [ ) St dtb zirk ] Blattschema
als Héchstma | \\J ’ ‘ adibe
o _ - Schnittachse A-A -y ue 2 > eapasis Stadtteil Stadtkern
| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches E== Anlieferung et
FuRRgéngerbereich = ?;: ::ﬁ;u;:fgg;anes Gemarku ng Essen /
. e Héhengradiente Flur 33, 34 e ER
SCHNITT A - A ohne Rechtsbedeutung Malstab 1-1000 XA
. 546 552
Fur die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluf® des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaf Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung | fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 07 .06. 05 , | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem I.Blfatt (siehe Blattschema), dem Text und 7 Blatt
Geschéaftsbereich I Amt flr Stadtplanung | werden als richtig bescheinigt. . nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die- | vom 21.06.2005 bis 05.09.2005 - einsehliellie . deruRgon - und der Begriindung sind geméR § 10 Abs. 3 des Bau- Sonderplanen. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Planen: N und Bauordnung Essen,den ¢’/ & 200 % | sem Zweck ausgelegt werden soll. - _ offentlich ausgelegen. als Satzung bes 7 gesetzbuches ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Essen Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefiigt. /& »
| ‘—/B Der Pb‘ertaﬂrgermeister Essen, den 09.06. 2005 Essen, den ,06.09.2005 ; Essen, den 4, ,(i, 200 4: vom A4, 44, 2o 5 verdffentlicht worden. 7 Essen, den A:S. 200~
| JA. Der Oberbiirgermeister Der Oberblirgermeister Der Oberbiirgermeister Essen, den 14, 41, 2005 Der Oberblirgermeister
| FOLAAN Vi LA . P Der Oberbiirgermeister LA,

I VAmt f[]r‘Geoingow‘latit:{n, ( LU - A & ¢ Iy IMA( 4 (//M{A
ermessung und Kataster | : |/ g . -
Geschéftsbereichsvorstand 68 | Amtsleiter Amts=/ Abteilungsleiter Geschéaftsbereichsvorstand 6B Abteilungsleiter - @‘/J Abteilungsleiter
Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Tei‘le, sowie die Anfertigung von VergréfRerungen oder Verkleinemngeiﬁ sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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