| —— ——— ——— ——— =
71,2 . O I. Planungsrechtliche Festsetzungen lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) _
- 1. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB 1. Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht 5
409 Das gesamte Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als "Fléche, unter der
1.1 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) ) 3 der Bergbau umgeht" gekennzeichnet. Im gesamten Geltungsbereich kann nicht
Gartenhduser und Geréteschuppen sind nur mit einer maximalen Grundfiache ausgeschlossen werden, dass widerrechtlicher Bergbau durch Dritte oder Bergbau
von 7,50 gm und einer maximalen Firsthohe von 2,50 m innerhalb der uberbau- vor Anlegung von zeichnerischen Unterlagen im tages-/oder oberflichennahen
410 baren Grundsticksflachen oder in den dafur festgeseizten Flachen fur Neben- Bereich stattgefunden hat. Bei der Bebauung kénnen besondere Vorkehrungen
anlagen mit der Zweckbestimmung "Nebenanlagen wie Garienhauser und Gerate-  geqen Einwirkungen des friiheren Bergbaus erforderlich werden. Vor Erteilung
schuppen” (N) zuldssig. einer Baugenehmigung ist ein bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis
l 1.2 Stellpldtze / Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) vorzulegen.
p_— Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Garagen IV. Hinweise
nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze und Garagen zul&ssig. :
" 1. Kampfmittel
1.3 Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) L. Rampimitiel ) . . . I
Gemeinschaftsstandorte fiir Miillbehélter sind nur innerhalb der festgesetzten Die L”“c?::dausn’egfd';ﬂb“é?t;2BSQI?;";-H!lfi'l:‘tgfr:‘e“;i’;’ﬁ;‘;’f{fog‘ghf3"'r‘grf" gﬂten
Flache fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung "Gemeinschafts- ausgeschlossen. : ep P Y orsvont Malky :
stellplatz fur Miillbehalter” (GM) zulssig Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und um-
@ ' gehend der Kampfmittelrdumdienst liber das Ordnungsamt zu benachrichtigen.
WR| 1T 2. Natur und Landschaft Vor Durchfithrung ewtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahligriindungen)
EE i sind Probebohrungen (100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff-
=e 2.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind die Probebohrungen mit
0.3 |0.6) von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittelrdumdienst - anzufordem iiber
TH 143,80 m 6NN Offene Stellpldtze, Zufahrten und Wege sind so herzustelien, dass eine das Ordnungsamt - zu iiberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
FH 358,00 m0N Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Dabei darf ein durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Abflussbeiwert von 0,7 nicht liberschritten werden. Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdum-
2.2 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen dienst - iiber das Ordnungsamt - zu benachrichtigen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) _ _ _ 2. Einleitung von Grundwasser
- Die innerhalb der Flache zum Erhalt von Bdumen, Strduchem und sonstigen Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB vorhandene Hecke ist dauerhaft  gsffentliche Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt
mit einer Mindestbreite von 50 cm und Mindesthdhe von 1,50 m zu erhalten; Essen gmndsatz"ch nicht Zulassig_
ausfallende Heckenpflanzungen sind entsprechend nachzupflanzen. ) .
- Die Flachdécher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu 3. Versickerung von Niederschlagswasser
x begriinen. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationsschicht betragt Da die Beschaffenheit des Bodens eine volistdndige Versickerung nicht zuldsst, ist
55 \ 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind Dach- das Niederschlagswasser von befestigten StraRenfldchen und Dachfldchen in die
95,0 % #9590 fiachenbereiche mit Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energie. értliche Kanalisation einzuleiten.
,30 m G.NN
149,50 2 ;.uu 4. Umgang mit Bodendenkmalern
WR "_ Landesrechﬂiche Festsetzungen (§ 9 Absl 4 BauGB) Beim VO"ZUg der F‘Ianung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmaler
E entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmal-
A 1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW) behorde) anzuzeigen.
0.3
A28 siat 1.1 Vorgérten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)? 5. Gutachten
FH\148.00 m o.NN Vorgartenfldchen sind unversiegelt anzulegen und gérinerisch zu gestalten. Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde
Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrien. und kdnnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:
Befestigte Fldchen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenfldche nicht iiber- - Baugrundgutachten Wohnbebauung Bemhardstrale / Viehauser Berg in
schreiten. Essen-Fischlaken, Borchert + Lange, 27.04.2005
< - Landschafispflegerischer Begleitplan, BKR Essen, 2005
1.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) _ Altastenuntersuchung, Borchert + L ange, 2005
Fiir die Hauptbaukdrper sind nur Satteldédcher mit Dachneigungen zwischen 35° - i ’
45° zuldssig. Baulich zusammenh&ngende Hauptbaukérper sind mit der gleichen 6. Stadtebauliche Vertrdge
. Dachform und Dachneigung auszufiihren. Wird an ein bestehendes Wohn- Folgende Vertrdge liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde:
geb&dude angebaut, so ist dessen Dachform und Dachneigung zu Gibernehmen. - Verpflichtungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan |
TH 143,80 m 0.\ - Garagen, Carports und tiberdachte Stellpldtze kénnen auch mit einem Flachdach - Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
FH 149.00 m a.nN 6\/“ ausgefiihrt werden. Dachaufbauten diirffen 50 % der Breite der darunter liegenden
o o ety AuBenwand nicht iberschreiten und miissen von der jeweiligen Giebelwand 1. Baumschutzsatzung , o
: Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses
mindestens 1,25 m Abstand halten. N
264 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
1.3 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5§ BauO NRW) Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06. Juli 2001
1a7es— " Als Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur Hecken zuldssig. Diese Hecken (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom
e 100 sind bestandserhaltend zu pflegen. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind . 06.10.2005 (Amtshlatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318)
— begleitend zu Heckenpflanzungen Z&une bis zu 1,2 m Hohe zuldssig. Von diesen mﬁ%ﬁ P ———
Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen ausgenommen. ) "t :
a I 0 = belastung) ist das Umweltamt der Stadt Essen -Abt. Untere Bodenschutzbehdérde-
3 Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen unverziiglich zu unterrichten. Gegebenenfalls erforderliche MaRnahmen zur Bo-
Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstlicks. densicherung / -sanierung sind mit dem Umweltamt der Stadt Essen abzustimmen.
9. Verbleib des anfallenden Bodenaushubs
Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen
T et = Baustellenflichen abzutragen, noch benétigter Oberboden ist geordnet zu lagern,
* ir P h |
l E.rgamun_g _lm _lame}[ ené_rk _arung . die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbegriinung einzuséen. Eine
| Die Traufhohe \.«nrd -unabh_angig von der konk_refen Lage efwa der Dachrinne- Durchmischung mit anderen Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindem.
] | Fiscilaker Schile durch den Schnittpunkt zwischen der Auflenfldche des Daches und der Oberboden darf nicht befahren werden. Fliachen, von denen der Oberboden nicht
[ (stadt. Gemeinsefafts- o oA . abgetragen wird, sind daher als Vegetations en wahrend der Bauzeit durc
- : Auflenwand bestimmt bget ird, sind daher als Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch
ﬁ d?chule) =N N\ geeignete Umz&aunung zu schiitzen. (DIN 18300, 18915 und 18920 sind zu
, /gruﬁ N\ beachten.)
571,2 71,3
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. . B fur Ko - und Dipl.{ng. Michael Ha
Plnbearbeiung: —y 7Y IEmET e PLANZEICHENERKLARUNG | Ordnungs-
. Michael appe N " r
- ipl-ing. i i i 7 Abgrenzungen unterschiedlicher =
V4 e 27 iPLing. (P Stefan Hutmacher | Art der baulichen Nutzung Bauweise und {iberbaubare Sonstige Festsetzungen grenzung ‘ Sonstige Signaturen
| \ Tel: 0201/ Fax.: 0201/ Stadiplaner AKNW § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2 bis 11 BauNVO Grundstiicksfliche §9 Abs. 1u. 7 BauGB Nutzung z B. von Baugebieten g )
Planunterlage: Stand der Planunterlagen: 10.03.2004 : § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO . - Gronze.des raumiichen " " 1 3[ 04
’ o WolToebists W . : Ugrerzyng von Fiéchen iy P Geltungsbereiches vorhandene Baume Siosnguen Vo r h a be n bezog e n e r F
nur Einzelhduser zulassig /A Nebenanlagen, Stellplatze, i | des vorhabenbezogenen Stamm2 ronen I Hiohe
. Garagen und Gemeinschafts- ! | Bebauunaspl J
- 5 3 = gsplanes Flurstlicksgrenze
Rechtsgrundlagen: . nur Doppelhauser zulassig /A anlagen Nefgehahene: Foshualimaen § ‘ Be bau u ngspla n -
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in MaR der baulichen Nutzung Baugrenze Zweckbeslimmuna: Belastungsflachen Flurgrenze —_—r att
der derzeit glltigen Fassung § 9 Abs. 1 Nr. 1u. Abs. 3 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO g § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 BauO NRW Stellplatz St T — Flurstiicksnummer 385
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit guftigen Fassung | Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. Satteldach sD i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten | ' Be rn h a3 rd Stra Be I
Grundfiéchenzahl (GRZ) z.B 0.3 o Garagen Ga zu belastende Flachen | | vorh. privater Abwasserkanal =~ —-—-—-—-—-—
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung o : Firstrichtung <+—> . . a ' o ftat V [ h B
‘ c Zeb der Viollgeschosss Nebenanlagen wie Gartenhauser N Kennzsichnung vorh. Geléndehshe in Meter 0. NN oo ienauser e rg
- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 258) in der derzeit gilltigen Fassung . und Gerateschuppen
als Hochstgrenze z.B. 1} Verkehrsflachen . y § 9 Abs. 5 BauGB S— vorh. Erdgeschossfubodenhohe in —_—
_ . . A EFH138,68
Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) in der derzeit gultigen Fassung T § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB f(f;rem?j]l?bs::;it:fbsteﬂplau G Umgrenzung von Flichen, unter X Meter 0. NN Stadtbezicke  IX Blattschema
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1183) in der derzeit giltigen ' Private StraRenverkehrsflache [PRIVAT] denen der Bergbau umgeht X XXX vorh. Firsthahe in Meter 0. NN — : .
Fassung e als HochstmaB Zuordnung der Gemeinschaftsanlage  (A) Stadtteile Fischlaken W -- ;\-J;-\- -
Firsthéhe z.B. FH 149,00 m @i. NN . " inhili 1 vorh. Wandhthe (Traufe) in Meter G.NN WH1419 ; | :
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit gaitigen Fassung Private StraRenverkehrsfldche y Umgrenzung von Flachen zum Ng ig"ghgl |ch9 Ubernahmen Gemarkung  Fischlaken ! .
* Trauthéhe zB. TH 143,80 m i. NN gesonderer Z‘.Ned(be‘tmmmung‘ r.‘_f‘ Erhalt von Baumen erereeny § b M T T Flur 10 ' :
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchB) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) i.V.m. Bundes- N traBenbegleitgrin 5 - . i ; = = ¥ : :
Bodenschutz- und Altiastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBLI S. 1554) in der Oberkante Gebaudehohen » gtra#chem i 3‘;"::3?’; bBascy reessd Landschaftsschutzgebiet T % _ Flursticke 465, 466 2 :
derzeit giiltigen Fassung baulicher Anlagen z.B. OKGH14200m . NN | Sfralenbegrenzungslinie eplianzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. auGs) MalRstab 1:500
Fir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben innerhalb des raumlichen Geltungs- Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluft des Ausschusses fiir Stadtentwicklung Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetz- ogene Bebauungsplan gehért zum Beschiuf des Rates der Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit der Auslegung Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung
: bereiches, dE ogenen Bebauungsplanes mit dem Liegenschaftskataster, und Stadtplanung_yum‘ﬁof_ganj nach welchem der Plan als Satzung buches in der Zei on‘Z% Q5 bis 28 ,10.05 offentlich ausgelegen. rétden der Plan - einschlieRlich der blau eingetragenen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung sind gemé&R § 10 werden als richtig bescheinigt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 1
i . fa T _ sowie raphi lung werden als richtig bescheinigt. aufgestelft und zu diesem Zweck dffentiich ausgelegt werden soll. Zangdigstilossen worden ist. Abs, 3'des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amisblatt der Stadt Essen vom 31.03.06 | Blatt (siehe Blattschema), dem Text und 1 Blatt Sonderplénen. Die Zusammengehorig-
Gesd;zﬁ:be:mch gt Amt fur Stadfplanung i nd'Zc? 008" R . Essen,den 2, C)S 200.'5 ¥ 2% Essen, den 20,03 2006 v?ﬁiffeﬁcht worden. .7 Essen, den 03,04.2006 ::ﬂ !st auf drean.-:nzeltl;lgn Tfilt:n !Jeur.kundet Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
e s JdBatordnung irgemmeister & ==L Der Oberbiirgermeister - Der Oberbiirgermeister . Der Oberbiirgermeister whe Bogpnting egeligt” ., Essen, den 26 200§
B 1A : : LV. LA y s o3 Der Oberbiirgermeister
LR ' ' ? y : j - : o vt B 1A «
AR *D/M/d\ Amt fiir 'M’mﬂmmg 3 @ h\" / ¢ ‘ 9}4 " ~F I
) E « 2 _ und Kataster 5 i L c LS‘E .
Geschafisbereichsvorstand 68 Amisleiter Asmsis-/Abteilungsleiter . 4 b Geschafisbereichsvorstand 6B VOB ny AbTeilungsleiter
— = - —
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Private Verkehrsflache als StraBenbegleitgriin
Der Streifen zwischen geplanter ErschlieBungsstrale
und dem Grundstlck Bernhardstrale 37 ist aus
Grinden der StraRenraumgestaltung flachendeckend
mit standortgerechten Strauchern und Bodendeckern
zu begrunen. Diese Flache bleibt im Eigentum der
Grundstiickseigentimer und ist entsprechend
herzustellen, zu pflegen und zu erhalten.

Vorhandene Wohnbebauung

Zum Abriss vorgesehene
Gebaude

Geplante Bebauung
Wohnhaus / Garage
mit Angabe der Vollgeschosse

Errichtung von
Vo) Gerateschuppen /
i Gartenhduser moglich

Geplante Baugrundstiicke /
Giérten

Erhaltung von Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(Hecken)

StraBenbegleitgrin

———7; Geplante Zufahrt / Stellplatz /
————— Zuwegung

Geplante private
WohnerschlieBungsstraBie

mm  Abgrenzung des rdumlichen
r Vorhabensgebietes

@ Nummerierung der
Baugrundstiicke

Dieses Blatt ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 13/04 Bernhardstrale/
Viehauser Berg". Der Vermerk (ber sémtliche
Bestandteile des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, die Aussagen zu den
Planunterlagen und die Aufstellungsvermerke befinden
sich auf Blatt 1. .

~ Essen, den26.8.2005
; Der Oberburgermeister
1 ‘ |.A. &
.‘,"J o :

Abteilungsleiter
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 13/04
"BernhardstraRe / Viehauser Berg"

Stadtbezirk: IX

Stadtteil: Essen-Fischlaken
Gemarkung Fischlaken

Flur 10

Flurstiicke: 465, 466

MaRstab: 1:500

Vorhabentriger:

Planungsbiiro:

N0
gl i e

E S

Wolfgang Zeunert
Bernhardstr. 37
45239 Essen

Biro fiir Kommunal- und

Regionalplanung Essen
Werdener Markt 2
45239 Essen
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