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l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Bauwelse (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

lil. Kennzeichnungen

1. Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Sémtliche Fl&chen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Kataster (iber Altstandorte und
Altablagerungen der Stadt Essen unter der Kataster-Nr. 44/1.01, ehem. Zeche Heinrich Bergbau AG,
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Fiir die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen ist eine abweichende Bauwelse festgesetzt. Zulsssig ist
eine offene Bauweise mit einer Geb&udelinge von hichstens 69 Metern,

2. Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.1 Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellplétze nur innerhalb der festgesetzten

Flachen fir Stellplétze zuléssig.
3. Natur und Landschaft
31 B&ume, Stréucher und sonstige Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

a

—

Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fliche ist eine frelwachsende Hecke aus
standortgerechten und in Essen einheimischen/altelngebirgerten Badumen und Stréuchem in einem
Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen; Stréucher sind in der Pflanzglite von mindestens
Héhe 60-100 cm anzupflanzen. Diese Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume und
Stréiucher sind entsprechend nachzupflanzen. In Essen einheimisch/alteingebiirgert sind alle Baume
und Stréucher, die in der Pflanzenliste des Landschaftsplans Essen enthalten sind.

b) In dem Bereich zwischen der Westseite des Gebéudes und der westlichen Grundstiicksgrenze sind
mindestens 5 groRkronige, standortgerechte und in Essen einheimische/alteingeblirgerte Baume, in
der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 e¢m, anzupflanzen, die Baume sind tiber die
Westseite verteilt zu pflanzen. Diese Anpflanzung Ist dauerhaft zu erhalten: ausfallende Bdume sind
entsprechend nachzupflanzen. In Essen einheimisch/alteingebtirgert sind alle B&ume und Straucher,
die in der Pflanzenliste des Landschaftsplans Essen enthalten sind.

C

Stiitzmauern sind mindestens je 2 Ifdm mit standortgerechten und in Essen einheimischen /
alteingebilrgerten Schling- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben, zu
begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen,
Die Pflanzbeete milssen mindestens 40 cm x 40 cm groft seln. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. In Essen
elnheimisch/alteingebiirgert sind alle Pflanzen, die In der Pflanzenliste des Landschaftsplans Essen
enthalten sind.

d) Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplétzen ein standortgerechter, groBkroniger
Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume
sind Uber die Stellplatzanlage verteilt zu pflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m
grofs und begrilnt sein; sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bédume sind entsprechend nachzupflanzen

@) Die Millcontainerstelifidiche an der Stidgrenze des Plangebietes ist zu drei Seiten mit immergriinen,
geschnittenen Hecken (z.B. Liguster) als Sichtschutz zu umpflanzen.Diese Anpflanzung Ist dauerhaft
zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

f)  Flachdécher sind zu mindestens 50 % der Dachfldche mindestens extensiv zu begrilnen. Die
Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 6 cm. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

4, Immissionsschutz
4.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslamm sind passive LdrmschutzmaRnahmen an den mit - - -
gekennzeichneten Gebiudeseiten erforderlich.

Sofemn nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung die
erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschalldémmung von AuRenbauteilen
mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im
Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz Im Hochbau - erflillen.

Das Jeweilige Schallddmmman betriigt:

Lérmpegel- SchalldémmmaB Schallddmmmai Schallddmmman fiir

bereich fiir Krankenhéuser/ fiir Aufenthaltsrdume Blirordume u. &.
Pflegehelme in Wohnungen u.d. dB(A) dB(A)

] 40 35 30

v 45 40 35

\'J 50 45 40

In den Lé&rmpegelbereichen Il bis V sind Im Zusammenhang mit Fenstem van Schlafrdumen
schallgeddmmte Liftungssysteme festgesetzt, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade
nicht verschlechtern. Alternativ dazu kann die Liiftung von Schlafrumen (iber larmabgewandte bzw.
zusétzlich abgeschirmte Fassadenseiten erméglicht werden.

Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Gestalterische Festsetzungen nach Landesbauordnung NRW
(§ 86 BauO NRW)

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

1.1.1  Fir die Hauptbaukérper sind nur Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung

von bis zu 5° zuléssig. Technische Aufbauten auf den Déchern sind nicht zuléssig.

1.1.2  Gestaltung von Stiitzmauem: Stiitzmauern aus Sichtbeton sind unzuléssig.

Schachtanlage Heinrich, erfasst. Die in den Altlastenuntersuchungen vom Ingenieurbiire Kiigler
(06.12.2000 und 23.01.2001) ermittelten Schadstoffkanzentrationen lassen eine Wohnnutzung
uneingeschrankt zu. Dle Vorgaben des Gutachtens hinsichtlich der Wiederverwsrtung des Bodens
sind zu beachten. Der Beginn der Baumafnahme ist dem Umweltamt der Stadt Essen (Untere
Bodenschutzbehdrde) spétestens 1 Woche vorher schriftlich anzuzeigen. Samtliche Erdarbeiten
dirfen nur in Begleltung eines anerkannten und unabhéngigen Sachversténdigen in Altlastenfragen
fachlich begleitet werden. Es Ist sicherzustellen, dass der beauftragte Gutachter gegeniber den vor
Ort tatigen Fachfirmen weisungsberechtigt Ist. Beim Auffinden von Bodenverunreinigungen ist das
Umweltamt unverziiglich zu unterrichten. Gegebenenfalls erforderliche Mafinahmen zur
Bodensanierung/-sicherung sind mit diesem abzustimmen.
*

IV. Hinweise

1. Stiidtlsche Satzungen

Fir das Plangebiet glit die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gesindert durch
die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S, 318).

2, Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fur Stadtplanung
und Bauordnung eingesehen werden:

- Schalltechnische Beurteilung (Amo Flérke Ingenleurbiiro, Haltem, 28.09.2005)

- Altlastenuntersuchung Langenberger StraRe - nérdliche Hélfte (Ingenleurbiiro Kiigler,
Essen-Kettwig, 06.12.2000)

- Altlastenuntersuchung Langenberger StraRe - siidliche Halfte (Ingenieurbiiro Kiigler, Essen-Kettwig,
23.01.2001)

3. Umgang mit Bodendenkmiilern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15 DSchGNW wird
hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanallsations- und ErschlieRungsauftragen sind
die ausfiihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbeharda),
hinzuwelsen.

Aufgrund der Néhe zu elner historischen Hofanlage st die Untere Denkmalbehérde 14 Tage vor
Beginn der Baumafnahmen schriftlich in Kenntnis zu setzen.

4, Beseltigung von Niederschlagswasser

Das Nlederschlagswasser von Dachfléchen, Terrassen, Stellplatzen und Zufahrten soll gem. § 51a
LWG Uber den vorhandenen Regenwasserkanal in der Langenberger Strae artsnah in die Ruhr
elngeleitet werden.

5. Einleitung von Grundwasser in dle Kanalisation

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) In die éffentliche Kanalisation
ist gem. § 7 Abs. & der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zuléssig.

6. Entsorgung / Verwertung des Bodenaushubs

Die Entsorgung von dberwachungsbedUrfligen Abféllen oder besonders iiberwachungsbedirftigen
Abféllen (z.B. kontaminierten Badden) Ist ordnungsgemaf durchzufiihren und hat nach Mafgabe der
abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Fertigung von Entsorgungsnachweisen).

Dle erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde im Umweltamt der
Stadt Essen durch Vorlage entsprechender Belege (z.B. Koplen von Ubemahmescheinen,
Begleltscheinen) unter Angabe des Aktenzeichens nachzuwelsen.

Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von
unbelastetem Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien Ist untersagt.

7. Stiddtebauliche Vertrége

Folgende Vertrége liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Durchflihrungsvertrag

8. Angrenzende S-Bahn-Strecke

Westlich des Bebauungsplangebletes verlauft die S-Bahn-Strecke Essen-Wuppertal der Deutschen
Bahn AG. Die Deutsche Bahn AG behalt sich vor, Geschwindigkeit und Anzahl der Z{ige zu erhhen.
Samtliche PflanzmaBnahmen Im Grenzbersich zur Bahnanlage sind mit der DB Netz AG
abzustimmen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die DB Netz AG zu betsiligen.

9. Entwésserungsleitung der DSK AG

Innerhalb des Planbereiches verlauft eine Entwésserungsleitung DN 200 der DSK AG. Samtliche
Malnahmen innerhalb der festgesetzten, mit einem Leltungsrecht zugunsten der DSK AG zu
belastenden Fléche sind mit dem Servicebereich Technik und Logistik der DSK AG abzustimmen.

10. Kampfmittel

Annenstragse 993, 58453
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Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelbefunde sind dennach nicht ausgeschlossen. Die
Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufilhren.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst Ober das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.

Aufgrund der Luftbildauswertung sind aus Sicherheitsgriinden vor Durchfilhrung evil. erforderlicher
gréferer Bohrungen (z.B. Pfahigriindungen) Probebohrungen (100 mm Durchmesser), zu erstellen,
die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind Probebahrungen mit
ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittelrdumdienst -anzufordern {iber das Ordnungsamt-
2zu Uberprifen. Sémtliche Bohrarbelten sind mit Vorsicht durchzufilhren, Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofien wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampmittelrdumdienst -iber das Crdnungsamt- zu benachrichtigen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Alten-/Behindertenpflegeheim

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO

%:)

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflidchenzahl

n als Hochstmah

Gebiudshbhe
max. 70,5 m ii. NN

Maximale Gebéudehdhe liber NN

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen| Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Fléchen zum Anpflanzen von Biumen
-« V . . Gebiudefassaden, an denen Schallschutz- | [©©C© et o s i
maBnahmen erforderlich werden 000 § 8 Abs. 1 Nr.25a BauGB
a abweichende Bauwelse (slehe textliche Festsetzung Nr. 4) o
(slehe textliche Festsetzung Nr. 1.1)
- = a Bereich ohne Eln- und Ausfahrt S Entwésserungsleltung der DSK AG
§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Iy Mit Leltungsrecht zu belastende Fliche:
Y 4 Elnfahrtbereich :L 4 Leltungsrecht zugunsten der DSK AG
mmammamew  Baugrenze §9 Abs. 1 Nr.11 BauGB e §9 Abs. 1 Nr.21 BauGB
:" """ ! Flichen fiir Stellplitze und Nebenanlagen [t Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
: : §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB §9 Abs. 7 BauGB
ST Stellplitze
M Mill-Wertstoffcontalnerstellfidche

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08,1997

(BGEI. | 8. 2141} In der bis zum 19.07.2004 gilitigen Fassung
Fléachen, deren Béden erheblich mit

umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(slehe textliche Ausfilhrung "Ill. Kennzelchnung")

X X X

2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) In der derzeit giiltigen Fassung
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzelt gliltigen Fassung

s / desb N .03, , S. d
Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht 4. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GY NRW, S.256) in der derzelt giiltigen Fassung

Isiehe textliche Ausfiihrung "lll. 2 Kennzeichnung®)

XXX
5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S. 926) In der derzelt glltigen Fassung

8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | 5.1193) In der derzelt giltigen Fassung
7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) In der derzeit giiitigen Fassung

8. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) .V.m. Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) In der derzeit gilltigen Fassung
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Entwurfsverfasser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht

aus diesem Blatt, dem Vorhaben- und Erschliessungs-
plan (Blatt 2), einem Plan Ansichten zum Vorhaben
(Blatt 3) sowie der Begriindung.

Essen,den 42 /4. 2008
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster sowie die
kartographische Darstellung werden als
richtig bescheinigt.
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Die geometrische Festlegung und Darstellung
der neuen stédtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Dieser Planentwurf gehért zum BeschluR des
Ausschusses fir Stadtentwicklung und Stadt-
planung vom 7. 72, €5 nach welchem

der Plan als Satzung aufgestellt und zu die-
sem Zweck dffentlich ausgelegt werden soll.

Dieser Planentwurf und die Begriindung ha-
ben geméaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom 02.01,06 bis 02.02.06

dffentlich ausgelegen.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan

gehdrt zum Beschluss des Rates der Stadt

vom22.23. 0€ durch den der Plan

- einschlieRlich der blau eingetragenen
nderungen- als Satzung beschlossen

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses sowie Ort und Zeit der Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, des
Vorhaben- und Erschliessungsplanes sowle

Essen, den /&, 41. 2003
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der Begriindung sind gem&R § 10 Abs, 3

des Baugesetzbuches ortsiiblich im

Amtsblatt der Stadt Essen vom ¢ ¢, 0'¢f, 200¢.
verdffentlicht worden.

Essendan, 7. 4. 200¢
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Planverfasser:

atelier stadt &

Gesellschaft flir Stadt- und Bauleitp

Annastrale 75
45130 Essen 4
mail@ash-plan ng.ﬁ

Stand: 20,10,2005
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12/04 "Langenberger StraBe - Alten-/Behindertenpflegeheim"

Vorhaben- und Erschliessungsplan

LICHTHOF

66.50

o
58.42

66.50

Legende

E] Vorhandene Bebauung

Geplante Bebauung /

Geplante Stutzmauern
mit Hohe Oberkante Mauer

-
OKM 63.90

Grundstuckszufahrten /
private Erschliessung

st Stellplatze / Betriebshof

Sonstige Garten- und Freiflachen

. Zu pflanzende Baume gem. textlicher
Festsetzung Nr. | 3.1 b) und d)

(Der Standort der Baume kann von der
Darstellung im Plan geringfligig abweichen)

o 8842 Vorhandenes Gelandeniveau

0 Geplante Gelandehohen

Raumlicher Geltungsbereich

Architektur:

TMK

Thiede - Messthaler - Klésges
Architekten BDA

Kavalleriestrafe 8, 40213 Disseldorf
www.tmk-architekten.de

Landschaftsplanung:

FSW Landschaftsarchitekten

Fenner - Steinhauer - Weisser
Bergische Landstrale 606, 40629 Diisseldorf
www.fswla.de

Bebauungsplan:

atelier stadt & hau
Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung m
mail@ash-planung.de
Annastralle 75 Telefon: 0201/86070.
45130 Essen Telefax: 0201/86070-40

Dieses Blatt ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 12/04 "Langenberger StrafRe - Alten-/
Behindertenpflegeheim".

Der Vermerk tiber samtliche Bestandteile des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Angaben zu den
Planunterlagen und die Aufstellungsvermerke befinden sich
auf Blatt 1.

Essen, 77 /4. 2dos

. _—Der Oberblrgermeister
Vel FAs

: i :'Abte'ilungsleiter B I att 2

Stand: 20.10.2005
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