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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB) !
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1  Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
1.1.1 Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 6, 8 und 10 BauNVO)
In den Reinen Wohngebieten WR 1- 5 sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebietes dienen und kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
2.1.1 Bezugspunkt Verkehrsflache:
Der untere Bezugspunkt ist die gemittelte Héhe der fertig ausgebauten Verkehrsfliche an der dem Gebdude zugewandten Straflenbegrenzungs-
linie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der &ufleren Seitenwénde des Gebaudes mit der Strallenbegrenzungslinie.
Fiir das Reine Wohngebiet WR 1 ist der Bezugspunkt B 1 die Verkehrsflache der Barkhovenallee. Fiir das Reine Wohngebiet WR 4 ist der
Bezugspunkt B 2 die Verkehrsflache der Jacobsallee. (§ 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)
2.1.2 In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 4 sind Uberschreitungen der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen durch Dachaufbauten (z.B.
Aufzugsiberfahrten, Treppenhéuser, Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbare Energien) je bis maximal 2 m
zulassig, wenn ihre Grundfldche maximal 20 % der Dachfléche betrigt und sie mindestens 2 m von den AuRenwanden des darunter liegenden
Geschosses abriicken. (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)
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3.  Bauweise / (iberbaubare Grundstiicksfidche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
3.1.1 In den Reinen Wohngebieten WR 3 und WR 5 sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen Kfz-Stellplétze und Garagen nur innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen zulédssig. (§ 23 Abs. 5§ BauNVO)
3.1.2 In den Reinen Wohngebieten WR 1, WR 2 und WR 4 sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische KFZ-Stellplatze und
Garagen nicht zul#ssig. Hiervon ausgenommen sind Stellplatze fiir behinderte Personen. (§ 23 Abs. 5 BauNVO) ® /
3.1.3 In den Reinen Wohngebieten WR 1 - 5 sind Luftwirmepumpen auferhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Diese Anlagen sind an
StraRenverkehrsflachen ,Verkehrsberuhigter Bereich” mindestens 0,5 m von diesen zurlickzusetzen. (§23 Abs.3 BauNVO) ®
4, Héchstzuléssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (
In den Reinen Wohngebieten WR 3 und WR 5 sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig. ‘
5. Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Schule an der Jacobsallee
5.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (sta dtl s Ch e G em ei ns Ch afts-
5.1.1 Siedlungsrandbegriinung im Garten gru ndschu Ie)
In dem Reinen Wohngebiet WR 2 ist entlang der Grundstiicksgrenzen zur stdlich angrenzenden freien Landschaft eine Hecke aus mindestens 4
Pflanzen je Ifdm aus standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens Héhe 100-150 cm, anzupflanzen. Diese Anpflanzungen
sind dauerhaft als mindestens 50 cm breite, mindestens 1,5 m hohe Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nach zu
pflanzen. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu
entnehmen.
5.1.2 Begriinung von Flachdachern
Dachfléchen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht betragt
10 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht). Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Glasdacher sowie Dachfléchen-
bereiche bis zu 30 % der gesamten Dachfléche nach den AuRenmafen abziglich der Attika, die flr erforderliche haustechnische Einrichtungen
(Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen zéhlen nicht dazu), Belichtungselemente oder filr Dachterrassen genutzt werden.
Die Dachflache unter Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen ist vollflichig extensiv zu begriinen.
5.1.3 Begrlinung von Tiefgaragen
Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit standortgerechten Gréasern, Wildkrautern, Stauden und Gehdlzen zu begriinen.
Davon ausgenommen sind Bereiche, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, Belichtungselemente, Feuerwehraufsteliflachen,
Terrassen, Spielplatze und deren Zuwegungen sowie Hauseingdngen genutzt werden. Die Mindeststérke der Vegetationstragschicht (zzgl. Filter-
und Drainageschicht) betragt mindestens 30 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. 1 0001 8
6.  Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des @
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
6.1 Die festgesetzten Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Freihaltung Versickerungsflachen werden wie folgt (). Q
néher bestimmt: es handelt sich um Flachen, die auf einem Baugrundstiick fur die natlrliche Versickerung, Riickhaltung sowie Ableitung von
Wasser aus Niederschlégen freigehalten werden miissen, um Schaden durch Starkregen vorzubeugen. Anschittungen, Abgrabung,
Nebenanlagen, Z&une und Versiegelungen jeder Art sind unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB)
6.2 Indem Reinen Wohngebiet WR 1 sind bei Geb&uden und Tiefgaragen, die an die Fl&chen fir die Regelung des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung Freihaltung Versickerungsflachen angrenzen, bauliche und technische Manahmen zur Vermeidung oder Verringerung von =
Starkregenschaden vorzusehen. Geeignete bauliche und technische Maf3nahmen sind MaRnahmen, die das Eindringen von Wasser in das ~ O
93.6 Gebaude verhindem (beispielsweise Verschluss- bzw. Abschottungseinrichtungen im Bereich von Fenster-, Tur- und sonstigen Wandéffnungen W
: sowie Geb&udeabdichtung). (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢) BauGB) SN 93,6
. . 1.2 Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Al
7. I:Iaugzhae urngonstlge Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Einfriedungen, die zu &ffentlichen Verkehrsflichen ausgerichtet sind, sind nur als Hecken zul4ssig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen
Nr. 24 BauGB) dirfen offene Einfriedungen, wie beispielhaft Maschendrahtz&dune/Stabgitterzdune, bis zu 1,20 m Héhe errichtet werden.
Einfriedungen an StraRenverkehrsfldchen ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind mindestens 0,5 m von diesen zurtickzusetzen. (§ 89 Abs. 1 Nr. 5
In den Reinen Wohngebieten WR 1 - 5 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne BauO NRW)
von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung durch die umliegenden Straen Barkhovenallee und Jacobsallee fiir die Geb&ude bauliche
und sonst.lge technische Vorlfehr'ungen zur Lérmt:ninderung zu treffen. Die zu traffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) TB3  gutachterlicher BerichtErfassungsbewertung Spielplatz FB 62-8-2 vom 27.08.92
miissen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm TB4  gutachteriicher Bericht vorlaufige Verdachtsflache 6.529 (Spielplatz) FB 62-8-2 vom 16.12.93
(Mittelungspegel geméh VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) filhrt: | 1. Fléchen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB) TB5  St59-4 vom 16.09.03 zum Bergbau Gutachten GRUNING CONSALT vom 23.10.02
: TB6  Bodenuntersuchungen 59-4 vom 16.09.2003
Raumart Mittelungspegel ‘ Der gesamte Geitungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen oberflichennahen Bergbaus. Vor der Baureif- TB7  Versickerungsuntersuchung 59-4 vom 01.10.2003
1. Schlafrdume nachts ) ‘ machung sind weitergehende Erkundungs- und ggf. Sicherungs- und SanierungsmaRnahmen erforderlich. Im Rahmen des Baugenehmigungs- TB8  Untersuchungen 59-4 vom Februar 2004
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A) bzw. Freistellungsverfahrens ist ein bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis zu erstellen. Bei BaumaRnahmen ist den Hinweisen und TB9  Baugrunduntersuchungen FB 59-4 vom Februar 2014
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A) Vorgaben der eingeschalteten, geméaR § 36 Gewerbeordnung von der Bergbaubehdrde &ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen zu
folgen. N&here Informationen sind bei der Bezirksregierung Amsberg, Abteilung Bergbau und Energie NRW, erhaltlich. 3, Stadtische Satzungen
2. Wohnraume tagstiber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A) 2. Fléchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB 3.1  Stellplatze
22 inallen tibrigen Gebieten 40 dB(A) Fir die Ermittlung der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Essen vom 30. August 2023 (Amtsblatt
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilfléche B) durch Signatur (X Linie) gekennzeichneten Fléchen sind im Kataster Uber Altlasten der Stadt Essen Nr. 35/2023 vom 01.09.2023).
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber 40 dB(A) und Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Essen unter der Katasternummer 30/2.15 ,Verfullung ehemaliges Barackenlager
3.1 Unterrichtsréume, ruhebediirftige Einzelbiros, Jacobsallee" erfasst und weisen nach den vorliegenden Erkenntnissen eine erhebliche Belastung auf, die aber der festgesetzten Nutzung nicht 32 Baumschutz
wissenschattliche Arbeitsréume, Bibliotheken, grundsitzlich entgegen steht. Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachter- Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227),
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, liche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen. geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Buros flir mehrere Personen 45 dB(A) IV. Hinweise 33  Spielplatz
3.3  Grofraumblros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A) Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen ber die Lage, Grole,
1. Relevante Unterlagen Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflichen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die Art der baulichen Nutzung zulassig 10.10.1997), zuletzt ge&ndert am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 10 vom 08.03.2019)".
sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und / oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. st dieses Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technischen Regelwerke, DIN-Normen und
nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an AuRenttren, Fenstem, Auenwanden und Déchern der sonstigen Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -Schallddmmung von Fenstemn- etc.) kénnen im Amt fir Stadtplanung und Bauordnung, 4. Umgang mit Bodendenkmélern
Gebaude geschaffen werden. Wohn-/ Schiafréume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schiafrume zu beurteilen. Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Beim Auftreten arch#ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmal-
Der mafgebliche Innenschallpegel von Schiafrdumen muss bei teilgeSfineten Fenstern eingehalten werden. Andemfalis sind schallgeddammte pflege im Rheinland, AuRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverzglich zu infor-
Luftungssysteme einzubauen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung 2 Gutachten mieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und die sonstigen Nutzungsberechtigten sowie der Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal
(gemaR BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis ——— und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).
der konkret erforderlichen Schallschutzmafnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
. i i « ; 5. Ableitung von Niederschlagswasser
gt%ife?enung Famgulsichien T dan B-Plan Ne. 1104, Besidiavarioiea Jorchialion’; Eagan vom 25.00.2024, Vait: Ingariehiire Das in den Reinen Wohngebieten WR 1-5 auf den bebauten und befestigten Grundstiicksflichen (Terrassen, Stellplitze, Zuwegungen) anfallende
IL Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) Akustileauphysik o . Nierc;erscxha}g;waEsser kann aufgrund der gaschaffenhelt dei Bodensbnich_t versickert, verrieselt und auch nit?ht ortsnah in ein Gewésser eingeleitet
- Verkehrsuntersuchung for den B-Plan Nr. 11/04 ,Barkhovenallee/Jacobsallee" in Essen Heidhausen vom 12.03.2024, Verf.: Rudolf Keller | werden. Auf i Entydserungssatzung (Satzung vom 0.11.2015 Ube e Benutzung der Ensserungsoiichtungen de Stad Essen,
1. Festsetzungen nach der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Abs. 2 BauO NRW) Verkehrsingenieure GmbH solaitder-siadt esen . 49 vom UsAd n der derzeit glltigen Fassung) wird verwiesen.
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung der Stadt Essen vom April 2024, Verf.: umweltbliro essen, Bolle und .
11 Nutzung und Gestaltung unbebauter Flichen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Partner GbR 6.  Einleitung von Grundwasser
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist gemaR § 7 Abs. 5 der Entwésserungs-
1.1.1 Vorgérten (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) - Bodenuntersuchungen Teilfliche (A) satzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zuléssig.
Die durch entsprechende Signatur dargesteliten Fléchen fiir Vorgérten sind unversiegelt anzulegen und dauerhaft zu begriinen. Mineralische und TA1 Gutachterlicher Bericht des damaligen Stadtamtes 62-2 (Geol.) vom 03.05.1963 )
synthetische Bodenbedeckungen sind unzuléissig. Davon ausgenommen sind die ErschlieBungsfléchen (Standplétze fiir Abfall- und Wertstoff- TA2  Gutachterlicher Bericht 62-8 vom 27.09.1989 7. Kampfmittel ' ‘ i o .
behélter, Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie Zuwegungen zum Eingang). Befestigte und tiberbaute Flachen dirfen TA3  Bodenuntersuchungen CGI vom August 1991 Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelfunde sind dennoch nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
|nsgesarm 50 % der Vorgartenﬂacha nicht uberschreiten_ TA 4 Ste“ungnahma SM vom 16'04'2002 durchzufﬂhren. Solﬂen Kampfmltlel gafunden wal‘den, ist dle Erdarbelt einzl.lsfellen und Umgehend der Kampfmmell'é\umdleﬂst Ubel‘ das
TA5  Stellungnahme Versickerungsversuche 59-4 vom 24.01.2005 und 29.08.2005 Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
1.1.2 Standplétze fur Abfallbehélter (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Bergschadentechnische Risikoanalyse zu den Nachwirkungsméglichkeiten des ehemaligen Bergbaus vom 31.07.2024, Verf.: Seiboth Ingenieure
Standplatze fiir Abfallbehaiter sind mindestens dreiseitig einzufassen und dauerhaft zu begriinen sowie an StraRenverkehrsfidchen 8. Schutz Alleebdume
.Verkehrsberuhigter Bereich” mindestens 0,5m von diesen zuriickzusetzen, - Bodenuntersuchungen Teilflche (B) \ Die Alleeb&ume entlang der StraRen Barkhovenallee und Jacobsallee, erfasst im Alleenkataster des Landes NRW als dreireihige Allee mit der
TB 1 gutachterlicher Bericht FB 62-8 vom 30.05.1989 Nummer AL-E-0003 (Barkhovenallee) bzw. AL-E-0004 (Jacobsallee) sowie ihr naturlicher Standort und Wurzelbereich sind zu schiitzen und
56 TB2  Bodenuntersuchungen CGI vom Januar 1991 dauerhaft zu erhalten. 56
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Art der baulichen Nutzung OK GH 9.00 m iiber B 1 Héchster Punkt der Dachfléche bzw. bei Flachdéchern Verkehrsflachen Griinflachen Sonstige Planzeichen
Oberkante Attika / Briistung (ber Bezugspunkt Ver- 1 i , 3
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BaUGBs §§ 1 kehrsflache B 1 Barkhoven%llee gsp (§ 9 Abs.1 Nr.11 BaUGB) (§ 9 Abs.1 Nr.15 BaUGB) Umgrenzung ven Flachen fir Nebenanlagen,
bis 11 BauNVO) i h ht xtl' h F ts tz L= I._ ————— —I Ste"plﬁcal Garagen und
siehe auch textliche Festsetzung Offentliche Griinflachen | | Gemeinschaftsanlagen
StraRenbegrenzungslinie ] T J (S A\Bsc N i 22 B )
Reine Wohngebiete s m an 5
Wasserflachen und Flachen fiir St Stellplatze
OK GH 10.00 m iiber B 2 Hochster Punkt der Dachfliche bzw. bei Flachdzchern Offentliche Verkehrsflachen die Wasserwirtschaft, den Ga Garagen
Oberkante Attika / Bristung Uber Bezugspunkt Ver- besonderer Zweckbestimmung Hochwasserschutz und die
" TGa Tiefgarage
MaR der baulichen Nutzung ahisfione B 2 dasobselive Regelung des Wasserabflusses seres
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB siehe.alich textliche Festactzing 9 Abs.1 Nr.16 BauGB GAs Gemeinschaftssammelanlage fiir Abfall
o ' ? Verkehrsberuhigter Bereich § S. r. auGB)
§§ 16 bis 21a BauNVO) Umgrenzung von Flachen fir die Regelung
m s Wockaruecion Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Bauweise. Baulinien, Baugrenzen Zweckbestimmung : Freihaltung Versickerungsflache LJ ) ' 2 J
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaf ’ ’ g IE Offentiiche Parkfidche :| [ belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und . L . =l ! (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Flachen fiir die Landwirtschaft
23 BGUNVO) Rad- und FuBwe
Geschossflachenzahl als Héchstmal 9 und Wald @ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BaUGB) @ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal ——— Baugrenze Verkehrsgrin Entsorgungstrager

- Flachen flir Wald

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten
(§ 1 Abs.4 BauNVO)

Vorgéarten

Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

B e

Umgrenzung der Fléchen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(§ 9 (5) Nr.3 BauGB)

Sonstige Signaturen

Messungslinie

Liegenschaftskarte

Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
in der derzeit gliltigen Fassung zugrunde.

Bestandsangaben vom August 2023

Alle Héhenangaben in diesem Plan beziehen sich auf das
Héhenbezugssystem DHHN2016 (Hohenstatus 170) in NHN

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gliltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
in der derzeit giltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
S. 421) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 08.07.2016 (GV NW S. 559)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | 8. 2542) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
in der derzeit glitigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz 1B!mSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit gilltigen Fassung

Ordnungs-
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11/04

Blatt

1

STADT [ESSEN

Bebauungsplan

"Barkhovenallee /
Jacobsallee"

vom 13.03.2025

Stadtbezirk
Stadtteil
Malstab

IX
Heidhausen

1:500 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 26. 02.20 25 den Bebauungsplan Nr. 11/04
gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben genannten Ratsbeschluss
Ubereinstimmt und dass gemaf § 2 BekanntmVO i

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaR zusta

|
(gssen, den 04.03.20
,De{)berbﬂrger ister

"
o o]
L

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplans und der Begriindung sind
gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ortslblich im Amtsblatt
der Stadt Essen vom 24.05.20 25 verdffentlicht worden.

A~ Wer Oberbirgermeister

Essen,den 24.03.2025

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blatte

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergréfierungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

oy <2

N g -
Bearbeitet durch das Amt and Bauordnung Essen, Abteilung 61-3



Lageplan : : .
Magstgb 506 Querschnitte Achse 1 (Stationen: 30.00 m, 50.00 m, 70.00 m, 100.00 m, 110.00 m)
ey T S —— I MaRstab Léngen 1:150, MaRstab Héhen 1:15 S ] 7 - ] - -
') = 2y = - = TET |
rLC\_ O o m | 8 / ‘ Faﬁfg;sse Fa?\?éa;se
o £ & =) S S l
T S S = S N |
5 0000 : : i S S S
4 0RO — ooy | o = Av | Brseal J
= @ =) S S 1S \
N i S SIS ik
o 9 o = SE SS e 0 |
. | f\r:“ I .,I '_‘Il r Q L—r 3 M\\ N Q vi}l Q"@’ ’,””ﬂ””"___ = ;;'n """" Lo |
C1r ] l I . " £ B 3 1= ‘ a3 = -_“;_L__::_l__ é)b {L}{;} - Q r ' ‘
‘ g i ' ] e > / < ‘ 155000 m o, NeN w \
| o S it ST i S il 1 A TN |1|||I||l||| 3 i l
. - . i 5 f /, 23l a2 5[5 c-o“'*‘ NEEEERER SBEREEEER .‘ ‘ SERER -'. EEEEEE EEE NEEEERERE gr— REEE " SRR A 2 SEEERE EEEEEEEEEEERERR SERE '
‘ —W¥,, ORAYe - ~=p==|E Chs o —al ] - - TG e : Geland |43 b b o b e b i EERREEEE ﬁ 432 gé ﬁ—iﬂgw 25 BB ~ ik EEE §§ EE § EEEEEEEEEECEE :sza ﬁ § ?é SEEEREEREERERERERRREE D 5 § SIS AR R &“:«."“"‘ .
: T i T &g | | ltnce | :
' ’\Q0 EZ ey S / \!\,\\\ Ab—st-Hgg-d I i o | o B o B i i i G G 0 K K K i G i i A i e s s i o i ki Y s o K Y ki ki N bt e B D 114 i K B B 5 s i s o s e e s ol = o=l 2l 2l 2l ) & ) R} R N 5| R R N || = 2 ) SRR EEEEE A EEEEEEEREEREE
. 5 i y S e e 7] T v
A R : ~Nae & ~ ‘ @) & 4 -
~ oy i : ' ; ~— 2700 = e o w Vi \ \ Deckenbuch : ;f c
" il ‘ 8 v ‘Z - e —~ = S L PR @ Abstand :_ = 3’
0. 0) OE T OE n/-QDE‘! o0052|1= ;; f = / . ) |
| e o i fJI J / ‘_‘ﬁ\. / —t ﬁ —
=3 ' . [ : e e Y p - 3.75 -
= ¥ _ _.H I [ v e o ] @ Fahrgasse
; ,?‘L ] I‘.‘ ? 3 : [ | _’-‘ ‘*__- O C
i@ =M \ -= I ¥ [ 1] 1 ‘nﬂ ~< . .
% . 0¥ H 50000 4 I‘ffjﬁ"l ’;{’ ,{/f / S ’;Q- \\J Achse: 1 .
b 70400 mn /i /'/ ! 50,p00 |
] H | .' ":\ | |
c‘rn : L = i} Y [ 250
A Ao v, OA /1 i |
Chse N ‘Q‘"""‘-- / / 7 /
; r.1- 7,50 /’f/ _ %///'/h I
3 ’" (73] 7 //// 77
3 :U QU?StraBe A T~ [0y : ——165000 m i NHN /2// - // |
= y |
”\: /] ' \’.\V -
s \:3,’ v 2 I e e R R E R b R e e e b e R P R R R EEEEE B R L EEEEE B ERE EEEEE EEEEEEEE EE B E EREE ERER BFRERERREE R EE B R B EEEE R R R R R R EEE B R R EE R EERE R R R E R EEE RE R R |
=) S [ S ‘ Gelind S 2 B o o 2 ) o 0 o o ) o o ) o 0 o o 8 5 o 8 o 2 o o 21 6 2 26 B 6 811880 8 88888 88 88 881818 810 8191 B8 B8 B8 B 818 88 818 410 818 81 8 818 EEERERERERERERERPERREE PR R EEEREREEEREREEEEEEEEEE
S |k & [ 11] st ‘ SR e EREEEEREEEEREEEEREEEEREEEEREEEEREEEREEEEEREEEERERE EERREEEEREEEEREEEEEEEEEREE EEEEEEEEEREEEE EEEEEEEEEREEEEREEEEEEEEEREEEEEEEREREEEEREEEEREEERREE EEREEEE |
= . w s A, | O e s 0 e s sk 6 6 S 5 K e e e e a0 X e o b b o b = |
: /! I = > 2 E = 4
; [ /'[ { Ea 7Cb J Deckenbuch 9 E
F LCJD-' - /f ',‘/f 2 0 - ‘ Abstand = = ‘
=) W Y % o, 7 |
= I " ® %
P S 6'/-, | ‘ — 7.50 |
%._I S ‘J) Faﬁ‘r'g'a-sse
L] L)
S e he A S |
- = o S |
. d Q ’
= S S |
S
| | e T IIII
= S s e il ! ||||||I[iIIIIIIIIIIIIIIIIIIII|ll||||||um.|mmlumumnnlulu|\1|||u|||||u|||||||m||||tlmummuu I ﬂllllllllllll||ll||||||[||I|||||||l!|l!||ll||l]|[l||IIII\IIlIIIIIImIIIIIIIIIIIIIII |
| S S o ﬂ"r.r- NSNS d_ _______ -\___ Q ....... : =+ T ‘.1-.::9.....;..;._,..;-.:..;...; _,,,,..,o'_ qu-a-.."’: 22
| Ny | ) CEERREEEE R R R LR Rk Rl : Jadddddadaduaddddnaansanaaaaianaonands b AR R |
«;.\,:’ I Geldnde :-_;::;:E::3::::::5;:::4;::::::1 = ;_::::::;:: §S :;;3: SR EEEEE s
. o Abstand 3 5131305131315 =R A S =R A A R A RS R A A 2 R RS R R SR RS RRER 3 A b b P o e s o b b o b o o s e ‘
e & = BX
Langsschnitt Achse 1 —
6ffentliche Mischverkehrsflache ikt - - 5
. - ! |
‘MaRstab Langen 1:1000, MaRstab Héhen 1:100 | , |
. . o _ S . i . ” 3.75 |
o= Fahrgasse |
H -966808ml [H =339376m |
=82838H0m{|T = 607 m [T = 404&m |
STl = 0MFmfkm 04152
e T = 2332m = : m +152.368| |km  0+177.668 | 2
Emne (l)JSBl(J)g ggg £ - 002 m mTS gl)g;0021.258 hTS= 168697 m| |h TS= 169359 m |
+ ; = ‘
hTS=167836 m| [M._O:0330%8 — S :
nTS= 167808 m I | e M
Hihe SERER YT“‘ « 3‘3 °5i '—é =/ (S "5 “’595:.\ * 3 3.;:.93 3 FEREEEEERRE ; & 3.., 5’33 g: HEE R m .a 5 ..,..3 .§‘ HEEREE 4’+4-t+ = ‘
M < B FREREREEECEEEEEEEREEER PR DR R REE R L EEEERRERRE EERIER FURR PR ERL PR R e R 22 GEREEEEREERREE b aE EEEREREREE LR L L EEEEEEEEERERE PEEEERRHERLLE R FREERE R |
m eldnde :-<:_:;:<:_‘:::':‘:<-:::,'_.‘-::*_:::_..:‘:.3:':::::,:::4::_:::33::.3:::43!_; §§§8§§83§88§§_ *::':i:,::«::*:::4:«;:;:;;:::;_:_:;:::«;:::
P et I i s ok s B i i K A i s i i i R s v s e s s i i i i i i s i o i i i i i i i i K i i i B s B M 31| = S5 5 T =] =] == =] - | ool ol & o 2 2] ) 1 | o 1 e el e 22 2l e o8 s ol ) o o el ) ) nl ) ) o i R ) ] ) ) ) 1 1 2912 10 R 0 R ) ) QU | R R R | = ‘
“Hahe ; = = = . = S = &
Deckenbuch 1 L Z ‘
i Abstand .; K
| R \ il T |
| N i — rT 1 anrgasse
7 N\ ew} . A\ a_‘_/\v/ |
q =T (] s
| N J,./ ?58303
165,000 m it NHN ™ //
C - s *
| 2 = = E ‘
| T SEEELR 7 7 |
. : . s e s e o S S e R R sls|Bls 3
Gradientenhohe i A R s % st
|
| Héhe § &) E = 3 = =] B = = = = =
| R &R S| S| 2| B 3|5 G| BB 3| B )~ =] 1 | &) =2 AR SRS NI AN ﬂ,._- S 8|13338 g EEEEE HEEEEEEEEEE "o": &S| E| S| S N E§ ) EEEE EES & .?_3: | S & 7| & 35 & & R AN R 2B 5|8 316 5| B o N R S| R 215 B bR b e b o) S|3 = 5|8 5| w0 & m§
m%ﬁ%%ﬁéééﬁéﬁsc':"ﬁmm 4 2 2@ o 2| (e | - % f f ff b E:. §= 2 c§ g {o/ 8| ol 131 o ol it o) Do) 85 o ol ) o) 151 2 o o o o U Tl o o | o ) 2 o o o | U S0 5 2 o8 | ) 202 180 381 S 2 Y 151 ) = 2%l :eg b el e e b el e 8 § 2888 $[8818898818 8 2888 #2838 e R R R b |
= s SEEEE S ST e e v e BEER R e R EE R PO b e PR B B R PR EE P PR R B P b E PO EEE EEEEER R E PR EEREE g EECEEEEEEREE e R B R P PO R EEE R LR e EEEE R EE R R EE R B R B E R RS ERE E R e |
Ge[andehohe S B = B B B B B Bt BT ) B B R B8] B B B R 2 2¥ 2 2 ol Abﬁgng‘-’.‘?‘ﬁ"?“-"‘-""?-f .................... o R ] B S S S S S 1S R EER RS M5 o 3 i i i i K i i K s i i i K s s i i i i i i B i b B =L T S S5 T '?°"°° 1 s i o = =S b b ¥ b haia b 2| & &
- [
|Deckenbuch O‘|
‘ ggég;ﬁgg1§/§§§ﬁ§§$%§ﬁggx§ g §Fﬁ glg REER Z o — B : ———————————————————— e - — - — ] E— M S - N o
S E R RN E R R WSS E ERE . 12 .
Stationen 2= RININNIRP MRS 3 RMSRIRISIRIRS| | &g g: RB(SE =
\
| - 0+000
Gelandeschnitt Achse 2. S , - S - B Querschnitt Achse 2 (Station 110.379 m / Schnittpkt. mit Achse 1) . - ) -
Athsle2
0+110379
] Achse 11T 1] T - |
. o ‘
‘ l—1ss.tx)mu.mu \W ‘-\ .m r I_”/ H ﬂ'/ ‘ |
o f i 1 < 165,000 m i NHN
Gelandehohe { I/ g
B R EREE R EE EEEE LR S E R EE G R EE E B R EE R e B EEE s e R EEEE N R R RS 2l alelslol wlelmlelalelsl ghellalelnl ol alol of sl Flelaltal o wlslol =fslall oo alslal=lals] alehels S
= - EiEE R BE1EIRE L P EEIL PTE ceER FECEE R EEEEFoE o REERE R CRE EEE b EEREERE R EE EF T 3 ddRaEel oa SAZEE BiEan o =
: ; e S IEEEE CEECE CE CEEEEEE S EEEEE S EEEE EE EEE EE EE S R EEE t R E EEEEE A EE T EE B E R i S e PR e R R R R R R 5 EREEE & % EEEEEEEEEEE R ELEEEEEERREE BB &
Station Gelande [’* CERE R NFN N%a RS R e mmHs :a’ 3 -s:sl -wsHmw 3 HelE B El 3| 3 g:ﬂ‘ S.eﬁrﬁ-:} EEE LS %‘[sa 58 S Seees B 2 el S ggéééﬂﬁ E[dlE2[2ete §§§§§§§ 2 8 Ega%ég% 2 ggg Hls5e8R 3 §§§§§'§§5£§ pelonte 2 523 o B ; gHos 88 5983 §5382 488 '3; g
() Abstand| F|F1313 3 i ¥ i ]S qm “1 000 i ™ N
L1
PLANZEICHENERKLARUNG Ordnungs-
Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit Nr.
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
i = . mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
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F.H' — " . . . ) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gilltigen Fassung
[:,j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 13 EL Kuppenhochpunkt / Wannentiefpunkt Geféllewechsel - Asphaltdeckschicht - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | 5.3786) \
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e Oberkante Planum

S. 421) in der derzeit giiltigen Fassung

- Landeswassergesetz S:WG) vom 08.07.2016 (GV NW S. 559)
in der derzeit glitigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07. 2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit gilitigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
in der derzeit gultigen Fassung
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12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit glltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit guitigen Fassung

Stadtbezirk IX
Stadtteil Heidhausen

Malstab im Lageplan

Ausfertigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 26.02.202S™ den Bebauungsplan Nr.11/04
geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben genannten Ratsbeschluss
Uibereinstimmt und dass geman § 2 Bekapr ahren worden ist.

Der Bebauungsplan ist ordnungsgem3 :

Dey Qberblrgermeister

i/‘

Essen, den 04.03. 2025 §
\ 7= A 5\ Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit

der Auslegung dieses Bebauungsplans und der Begriindung sind

gemaB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amtsblatt

der Stadt Essen vom 24, 03, 70 /S verdffentlicht worden.

J— Essen, den 24.05, 2025

/{_ ¥ % &g ,r LA.
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Bescheinigung
Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern. //"ﬁ"""w..,__\

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt / A '
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Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.



Langsschnitt

offentliche Mischverkehrsflache
Malstab Langen 1:500
MaRstab Hohen 1:50

ohne Ausrundung km
km  0+000.000

hTS=171.414m

ohne Ausrundung

0+101.451

hTS=171.921 m

y - SR\
/v\_.
170.000 m . DHHN92
<t < < < < ﬂ‘a
= ~— . — ~ -~
<, L0 © ™~ oS! R
Gradientenhdhe ~ ~ i i e L
S, s
x g 2 % S Sl
< © © © " ™~
~ ~ ~ ~ ~ N~
Gelandehothe o = ~ P~ — o g
o o o o o (e ]\
o o o o o o
Q Q Q Q Q o
: . o o o o o o=
Stationen Querprofil ~ < © 0 ==
Stationen Langsschnitt

0+000

0+100

Querschnitt A - A

Malstab Langen 1:100
Mafistab Hohen 1:10

12,25
5.75 3.25 3.25
Parkbucht Fahrgasse Fahrgasse
Achse: 1 Schnitt A - A
0+040.000
1 ; 171.57
11 - 17149 0 i 5 -
rW0.0DO m . DHHN92
Hoéhel 2 © 0[O > = I s aTAY <[ ™ [
rs] &0 (I~ 0 ™ (N[0 Y < < ol o on[t(co| < ™ ~ | o T © | o) = N~ o M~
) ™ elGE m|™ ™ e} M|m|m (e o < | < o o 00| 0ol 00f O 2] prie 0| <t o 15 < N~ 0 o =] o o 3 B SRS & B o 8 &S S D
- o ) i = = o i (g E‘_' < LO| O LOf LD ©Q ) ©|@ ol v < ™l ~ < ™ < <[ < <f| B[ o) < < < < < ™ M
= e S 1 e - - - |||+ - - —|= ~ O~ I~ |~~~ ~ O~ |~ ~ I~ ~ NN ~ ~ ~ ~ ~ N~ I~ |~ ~ ~ N~ ~| [ ~| ~
Gelande i = S il i ~ = == | ¥ = Lo s B o = — — (| — | — . ~— — - | — —
) M = ~ ~ S m o 10| ©|o © — =
~ o BN =] bS] © < (NS0 NI Y| I=! N~ o 0| N~ S y) ~ ®| S ol O o ©| NS I3e) N = S Qe > 0| S| & 2 o 8 12l Uy
< o ooy Slo © N 16|16 |16 | <F ol o oo ©o N <Ml S Q) « s 0 o © w9 =) o o ~lo © | O+ o o < 9 I~ oo @ ol N
Abstand| & af g NN T = 3 7 1 < < [ o o It ' e N5 9= o B o s ke i s e i o [ He o ©® 2 & PN S
Hohe < © © g
= =
< i 0 <,
= L i = -
™~ ™~ M~ P~
Planung 2] all = ol
g g
S S @ 2
o o N o~
Abstand b7 o ©
T
x \
L : |
agepian
g \/>
MaRstab 1:500°
A
7
_ leilflache B
f elitriacne
B ®
|
4
7
®
g ®
1/
/
e

PLANZEICHENERKLARUNG

Liegenschaftskarte

Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)

Ordnungs-
Nr.

11/04

STADT ESSEN

im Lageplan im Langenschnit im Querschnitt Bebauungsplan
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Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplans und der Begriindung sind
gemaB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amtsblatt
der Stadt Essen vom 2. 0 3. 20¢Sversffentlicht worden.
T Essen,den /4,03 2025

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 26.0Z. 20 25 den Bebauungsplan Nr.11/04
geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben genannten Ratsbeschluss
tbereinstimmt und dass gemaf § 2 BekannthQ’\rg;fg_ll(en worden-ist.

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustarte Jgekor,n?neg/
& -.‘ L5 4 _{ \

Essen, den 0%.03.2025

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen st
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blatter
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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