|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

Bestimmung der zuléassigen Nutzung ( § 1 Abs.6 BauNVO )

In den Bereichen WR sind max. 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig. Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geman
§ 3 Abs.3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Carporis ( § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB )

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen sind Gartenhduser und Gerateschuppen aus Holz,

mit einer maximalen Grundflache von 7,50 gm je Baugrundstiick und einer maximalen Firsthohe von 2,50 m, zulassig.
Stitzmauern dlrfen eine Héhe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Stitzmauern auRerhalb der Vorgéarten sind nur im Anschlu®
an die Terrassen zulédssig. Ansonsten sind Hohendifferenzen durch begriunte Béschungen auszugleichen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb

der dafur festgesetzten Fléachen zuléssig.

Natur und Landschaft

Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen ( § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB )

Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu

pflegen und zu erhalten. Die Stérke der Bodensubstratauflage (Vegetationsschicht) soll mindestens 10 cm betragen.

Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW ( § 86 BauO NRW)

Vorgarten ( § 86 Abs.1 Nr.4 BauO NRW)

Vorgartenfldchen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen
und Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht (berschreiten. '

Standplatze fur Abfallbehalter sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen.
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW ) -
Far die Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 35° - 42° zulassig. Baulich zusammenhangende (s Kamp—-
Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung auszufihren. Wird an ein bestehendes Wohngebdude angebaut, so ist dessen Rame

Dachform und -neigung zu Ubernehmen. Garagen kdnnen auch mit einem Flachdach ausgefihrt werden.

Satteldacher sind nur symmetrisch gleichhuftig zulassig.

Dachaufbauten darfen insgesamt 50% der Breite der Gebdudefront nicht Gberschreiten. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Brustungen von Gauben sind in d. Dachschrégen unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzuldssig.
Fur baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind einheitliche Fassadenmaterialien in gleicher Farbgebung zu verwenden.
Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukd&rper gestalterisch unterordnen.

Einfriedungen sind nur als freiwachsende oder geschnittene Hecken zuldssig.

Mit Ausnahmen der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen Maschendrahtzadune bis zu 1,20 m Héhe zulassig.

Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude anschlieRen,

bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer Héhe von 2,00 m ausgenommen.

Hinweise
Stadtische Satzungen
Far das Plangebiet gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen" (Neufassung)
vom 6.Juli 2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr.28 vom 13.Juli 2001).
Einleitung von Grundwasser
Das Einleiten von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist gem. § 7 Abs.5 Gemarkung Altenessen
der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsétzlich nicht zuléssig. Flur 24
Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem V+E Plan zugrunde und kénnen beim Amt fur Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.
1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom August 2004 - Dipl.-Ing. Dipl.-Okol. Ingolf Hahn, Tommesweg 56, 45149 Essen
2. Chemische Bodenuntersuchungen u. Hydrogeologische Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit vom 10. Juli 2001 -

Gunster + Partner, Bergmannstr.9, 45886 Gelsenkirchen
3. Bergbaulich-geotech.-Stellungnahme zu Nachwirkungsmaoglichkeiten d. Bergbaus ( Deutsche Montan Technologie GmbH (DMT)
Kampfmittel
Nach den Erkenntnissen des Kampfmittelrdumdienstes ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Erdarbeiten einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst Gber das Ordnungsamt (Tel.;:0201/88-32125 oder 88-32126)
zu benachrichtigen. Aufgrund der Luftbildauswertung sind aus Sicherheitsgriinden die folgenden MalRnahmen zu treffen:
Das Baugeldnde, insbesondere die zur Uberbauung vorgesehene Teilfldche ist vor Beginn der Bauarbeiten mit ferromagnetischen
Sonden durch den Kampfmittelrdumdienst - anzufordern Uber das Ordnungsamt - zu Gberprifen. Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher
gréfRerer Bohrungen ( z.B. Pfahigrindungen ) sind Probebohrungen ( 100 mm Durchmesser ) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind die Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden ( Kampfmittelrdumdienst )

zu Uberprufen. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden : 313 D l P L - I N G ' U * S C H RA D E R
auf Widerstand gestoRRen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst - Gber das Ordnungsamt zu benachrichtigen. - INVEST Bautréger GmbH A RC H I T E KT A K N W B D B
Umgang mit Bodendenkmaélern = =

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der 450
Stadt Essen ( Untere Denkmalbehérde ) verwiesen werden.

Verbleib des anfallenden Bodenaushubs N I E F E L D ST RAS S E 7
Unbelastetes Bodenaushubmaterial unterliegt dem Vorrang der Verwertung. Der anfallende Bodenaushub soll im Gebiet

untergebracht werden. Ist ein Wiedereinbau vor Ort nicht méglich, ist die Verwertung an anderer Stelle vorzusehen. 4 5 8 94 G E L S E N KI R C H E N
Bauschutt und kontaminiertes Bodenmaterial ist nach MaRgabe der abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten oder zu beseitigen.
Die durchgeflhrten MalRnahmen ( Verwertung / Beseitigung ) sind der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde nachzuweisen.

Fur den Fall, dass kontaminiertes Material im Plangebiet in nicht unerheblichem Umfang gesichert wieder eingebaut werden soll, T E L . 0 2 0 9/3 3 2 3 9

bedarf diese MalRnahme der Zustimmung der zustdndigen Behdrde. Die Untere Abfallwirtschaftsbehérde, die Untere Wasserbehérde

und das Umweltamt sind zu informieren. FAX 0 2 O 9/3 76 3 2 1
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FESTSETZUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES - PLANZEICHENERKLARUNG

Erstausferticung

Art der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige erlauternde Belastungsflachen Sonstige Planzeichen Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1bis11 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Planze'Chen Ohne § O Abs.7 BauGB V O

Nur Doppelhéduser zulé&ssi gix - Belast flach R H A B E N B EZ O G E N E R
Reines Wohngebiet WR | U7 ZoPPEaUser zUiassig : verkehrsfiache - Rechtscharakter - - lastungstiadne

Nur Hiausgruppen zukassig Zesor:(beret.r - - Grenze d. rdumlich. Geltungsbereichs 1.) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der B E BA U U N G S P LA N

. ) wec estimmung A6 hk S 3 e ) )

Malt der baulichen Nutzung § 9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW \éorl'ah_anddene _ des Vorhabenbezog. Bebauungsplans Bekal?ntrlda'chung vom 27.08.1997 (BGBI.| $.2141) in der bis zum 19.07.2004

Dachform Satteldach SD . ebauae \ \ derzeit glltigen Fassung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16bis21 BauNVO Strassenbegrenzungslinie Y

2.) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S$.132)

Firstrichtung e Gehrecht einschl. d. Nutzung : =
) durch Radfahrer zugunsten @ in der -derzelt gultigen Fassung
Geschossflachenzahl(GFZ) z.B. 0,8 Umgrenzung von Flachen Verkehrsberuhigter Bereich Srarszsn wort Flansiike der Allgemeinheit 3.) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
rundflachenzahl(GRZ) z.B. 0.4 far Nebenanlagen,Stellplatz . _ i} und Flurstiicksnummer Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (BGBL.1 5.58) in der derzeit glltigen Fassung
& (GRZ) . d
und Garagen [T | Offentiche Parkpliitze . i zugunsten der @ 4.) Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S.256)
Zahl der Vollgeschosse I : esuchersieliplaize Ver- und Entsorgungstrager in der derzeit giltigen Fassung

als Hochstgrenze z.B. |l Grenzen geplanter Flurstiicke 5.) Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV,NW,1995 S.926) \
Nebenanlagen (i.V.m. in der derzeit gultigen Fassung
textlichen Festsetzungen) N | s

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, 6.) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI.| S.1193)
Uberbaubare zur Pflege und zur Entwicklung in der derzeit gultigen Fassung
= = von Boden, Natur und Landschaft
Grundstucksflache ET— G & Abe 1 N 20 und Abe. 6 BauGB 7.) L.andschaftsg.es?tz- (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S.568) .
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO und CEI’pOI'tS in der derzeit gultlgen Fassung S ta d tte I I e
. ——— 8.) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI.| S.502)
i.V.m.textl.Festsetzungen) Ga/St/C
Baugrenze gem. §23 (3) BauNVO ( gen) P i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) AI te N esse N “+ Sto p pe N b e rg
R e S vom 12.07.99 (BGBI.lI S.1554) in der derzeit glltigen Fassung.

et ‘ Gemarkung

Die Entwurfsverfasser: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Die geometrische Festlegung und Darstellung der Dieser Planentwurf gehért zum Beschlulz des Dieser Planentwurf und die Begrindung haben Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan gehort Die Bekanntmachung des SatzungsbeschluRes sowie

Geschaftsbereich fiir : Amt far Stadtplanung Arbeitegemeinschatt Architsidur and Stidiabun Liegenschaftskataster sowie die kartographische neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig Ausschusses fﬂrA Stadtentwicklung und Stadt- gemal} §3 Abs.2 des Baugesetzbuches in der Zeit zum BeschluR des Rates der Stadt vom 23 &2 ¢zs— Ort und Zeit der Auslegung des vorhabenbezogenen A I te n e S S e n I ' u r 2 4

BlEfsh Und Baden i und Bauordnung Darstellung werden als richtig bescheinigt. bescheinigt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan planung vom /7(:_?.0,lfnach welchem der Plan vom 12.10. pbis 26.11.2004 durch den der Plan - einschliellich der blau Bebauungsplanes und der Begrundung sind geman

| Pl_'of. W.Hauenherm Architv_akt-AKNW besteht aus einem Blatt und dem Text. als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck . Bffentlich ausgelegen. eingetragenen Anderungen - als Satzung §10 Abs.3 des Baugesetzbuches ortslblich im
Dipl~ing. LSenradar Anshitekt-AIW-BDE Essen, den 72 x 70. ZOO‘)‘ Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine &ffentlich ausgelegt werden soll. beschlossen worden ist. Amtsblatt der Stadt Essen vom 74 & 3 <5 G e I I I a r k u n g
Gelsenkirchen, den g /0 OC( Begrindung beigefigt. veraffentlicht worden.
” Stoppenberg Flur 1,3
-~ , - —_—
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