l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Boxen zur Unterbringung von Mullbehaltern sind zu begriinen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Die Bereiche zwischen den tGberbauten Grundstiicksflachen und dem Stralienraum
(Vorgartenflachen) sind mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen unversiegelt anzulegen
In dem reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen und gértnerisch zu gestalten. Befestigte Flichen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflichen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) nicht Uberschreiten. Garagen und Carports sind in diesen Bereichen nicht zulassig.

2. Hochstzulédssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

In dem reinen Wohngebiet sind hochstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.
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1. Flachen unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB) T R e Y, W e
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3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Teile des Geltungsbereiches liegen im Einwirkungsbereich ehemaligen oberflichennahen Bergbaus. P 812 gy |
Da eventuell Sicherungs- und Sanierungsmaf3nahmen erforderlich sein kdnnten, ist in den n Bt e B G
3.1 Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) gekennzeichneten Flachen vor Beginn der BaumaRRnahmen ein entsprechender Standsicher- —_ ,__--—-‘;;?\g‘\h\ 13024 o _,::::”' ﬂ,
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heitsnachweis zu erbringen.

Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
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dafiir festgesetzten Flachen zulassig. e i alrg T
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3.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO) IV. Hinweise B2
adti — *7‘113’1.39 \
Gartenh&user und Gartenschuppen sind nur mit einer maximalen Grundflache von 7,50 gm und 1. Stadtische Satzungen ,(J/( \ W
einer maximalen Firsthohe von 2,50 m zulassig. e A
Feste Einfriedungen (Zaune) diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Von diesen Fir das Plangebiet gilt die Neufassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt >
Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

anschlielen, bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Héhe von 2,0 m ausgenommen.
Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der
Stadt Essen Uber die Lage, GrolRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfiachen fiir
Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen vom 10.10.1997).

4. Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

2. Gutachten

4.1 Fir offene Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken diirfen ausschlieflich
Oberflachen- und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine Versickerung von
Oberflachenwasser ermdglichen. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht (iberschritten
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung eingesehen werden:

- Bodenuntersuchung im Bebauungsplanbereich Nockersberg/Pothsberg in Essen-Byfang

4.2 Die Flachdacher von Garagenanlagen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke (Geokom, Dinslaken, Oktober 2002)

der Bodensubstratauflage betragt 5 cm. Davon ausgenommen sind Dacher, die fiir Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energiequellen (z.B. Solaranlagen) genutzt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (umweltbiiro essen, Oktober 2003)

- Bergschadentechnische Gefahrenanlyse -Stellungnahme zur Standsicherheit der Gelandeober-
flache im Zusammenhang mit dem ehemaligem Bergbau- (ibg, September 2003)

3. Umgang mit Bodendenkmalern

ll. Landesrechtliche Festsetzungen

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchGNW wird .
Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind %’Mw
_ die ausfiihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht bei der Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 35-4, By oo
[Fir das reine Wohngebiet gelten die folgenden gestalterischen Festsetzungen: hinzuweisen. i T
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Die Fassaden der Gebaude sind grundsétzlich als Putzfassaden beziehungsweise mit Verblend- 4. Niederschlagswasserbeseitigung N o @ i " i — — 1 f | | ; = = e 1 et i1 17
oder Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufiihren. Ausnahmen sind unter der Voraus- T 2 ' ] e ; : ) iyt e - =
setzung zulassig, dass stadtebaulich zusammenhangende Baugruppen einheitlich mit anderen Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Stellplatz- und 07 97 7142
Materialien ausgefiihrt werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Wegeflachen ist in den-gemeine ie Wasser : m-Fak bdiehdes | [N ~aww Tems 0 GG s e N e S R
Baukdrper gestalterisch unterordnen. Fiir die Doppelhauser sind einheitliche Nockersberges einzuleiten. dys Gewdsser “Daipenbacke” asilich _
Fassadenmaterialien zu verwenden. . ) . ;
30° 5. Stadtebauliche Vertrdge L
Fir die Hauptbaukérper sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen35° und 45°
zuldssig. Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper sind mit der gleichen Dachneigung und Zwischen der Stadt Essen und dem Investor werden folgende Vertrage geschlossen:
Hauptfirstrichtung auszufiihren. Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen
Dachform und -neigung zu tUbernehmen. Eingeschossige Anbauten, Garagen und (iberdachte - Durchfiihrungsvertrag
Stellplatze kénnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden. - Abtretungsvertrag liber die zukiinftigen offentlichen Verkehrsflachen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen insgesamt 50 % der Breite der Geb&udefront 6. Kirchenglocken N Stadtbezirk VIl
(AuRenwand) des jeweiligen Gebaudes nicht (iberschreiten. Je Hausseite ist nur eine Form
(Gaube oder Einschnitt) zuléssig. Briistungen von Gauben und Einschnitten sind in der Aufgrund der rdumlichen Nahe zur Kirche St. Barbara kommt es im Bereich des Plangebietes zu St dtt -I B
Dachschrige unterzubringen. Larmeinwirkungen durch Glockenschlag. Der Glockenschlag tritt auch nachts auf. d el yfang

: Gemarkung Byfang
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzun
§9 Abs. 1 Nr.1BauGB und § 3 BauNVO g Héhe baulicher Anlagen Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Private Griinflache KENNZEICHNUNG

Stellung baulicher Anlagen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB XX VO rhaben bezogener

Rei Woh i TH max. 6,5m itige Traufhdhe als Héch Flachen unter denen der Bergbau umgeht
WR eines Wohngebiet StraBenseitige Traufhdhe als HochstmaR § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO - Sartonkerd % >< Prrgriegrigrrlbies

ey St R (e — Bebauungsplan Nr. 07/03
MaR der baulichen Nutzung n 35m Firsthshe als Hchetmat dber d o offene Bauweise ’ g p .
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO max. 13> m Firsthohe ais Hochstmal uber der . . Rechtsgrundlagen
StraRe "Nockersberg" (Gradiente) - . . Sonstlge Planzeichen
? nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig i d T i
0,4 Grundflachenzahl i | Stellplitze und Garagen 1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 Em
Bezugspunkt ist die Gradiente der StraBenverkehrsfliche, i = ; : §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB (FERL 1S 2188) In:dor ezt golligen Pasaing e N 0 C K E R S B E R G I
Semseseslse® Baugrenze €8 emeeeaed
Geschossflachenzahl gemessen vor der Mitte der der Strale zugewandten augrenze 2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit gilitigen Fassung
St Stellplatze

Gebiudewand eines Einzelhauses bzw. einer Doppelhauseinheit 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1880 (BGB!. | S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung

Zahl der Voligeschosse Verkehrsflachen Ga Garagen 4. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW, 5.256) in der derzeit giiftigen Fassung P O H S B E R G .
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB l

I ali HidchatmaR PREPAEPAEPAEPY Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung 5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S. 926) in der derzeit giiltigen Fassung

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. | 5.2994) in der derzeit glltigen Fassung
Offentliche StraRenverkehrsfliche s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

7. Landschafisgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit gliltigen Fassung

= . . Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben Die geometrische Festlegung und Darstellung Dieser Planentwurf gehort zum Beschlu® des Dieser Planentwurf und die Begriindung ha- Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlus- Planverfasser:
Fir die stadtebauliche Planung: mit dem Liegenschaftskataster sowie die der neuen stadtebaulichen Planung werden Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadt- ben gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches gehort zum Beschluf des Rates der Stadt ses sowie Ort und Zeit der Auslegung des v er.
kartographische Darstellung werden als als richtig bescheinigt. Der vorhabenbezoge- planung vom Q& 12, 2003nach welchem in der Zeit vom(07.01.2004bis 09.02.2004 vom AY4.03.04, durch den der Plan - ein- vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
richtig bescheinigt. ne Bebauungsplan besteht aus einem Blatt, der Plan aIs_Satzu_ng aufgestellt und zu die- offentlich ausgelegen. schlieRlich der blau eingetragenen Ande- der Begriindung sind gemanR § 10 Abs. 3
dem Text sowie 4 Blatt Sonderplanen. sem Zweck &ffentlich ausgelegt werden soll. rungen- als Satzung beschlossen worden ist. des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amts-
. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist blatt der Stadt Essen vom 0 .08. Q4
/[7 ﬁé// g eine Begriindung beigeflgt. veroffentlicht worden. t 1 . t dt ’
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