Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

SO Sonstige Sondergebiete

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21 BauNVO)

@9

Gescholiflachenzahl (GFZ)
als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

(§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Sonstige Festsetzungen

Belastungsflachen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten
der Deutschen Steinkohle AG

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der EVAG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(89 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung bzw. Umgrenzung

von Festsetzungen z.B.
Flachen fiir Versorgungsanlagen

PLANZEICHENERKLARUNG

Kennzeichnungen
(§9 Abs.5 BauGB)

X

X

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden

erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind

Nachrichtliche Ubernahmen

(§9 Abs.6 BauGB)
D Umgrenzung des Baudenkmals Zeche
und Kokerei Zollverein (Gem. Denk-

malschutzgesetz -DSchG NW-)

Se——— Ferngasleitung der Ruhrgas AG
mit 2 x 4m Schutzstreifen

AT T

[//7// S . :

70504500 Sichtdreiecke

G5

das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-
Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
derzeit giiltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fiir die
amtlichen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der
Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Bestandsangaben vom September 2003

STADT ESSEN

5722 ’ :E T1E) 723
57
06,8 -
l. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVQ) ¥
Das sonstige Sondergebiet SO - Schule, Hochschule, Kultur - dient der Unterbringung der design school zollverein. *_ 174,
Zulassig sind: o 1\
- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fiir eine design school -
- Gebaude und Anlagen fiir kulturelle Einrichtungen \.\ Gemarkung Katemberg 171
- Geb&dude, Anlagen und Einrichtungen fiir Museen ® \ Flur 4
i
2. Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
2.1 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO) Zeche Zollverein ™\~ ////
W
. . . N Schacht |l
Auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen unzulassig. ‘%>\ s
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unberiihrt. \<\
3. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen sind die nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und dauerhaft |
06.7 zu erhalten. /¢ ' 06.7
4. Gebot zum Anpflanzen von Baumen (§ 8 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Bei der Errichtung von PKW-Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein grof3- bis mittelkroniger Laubbaum innerhalb des * e
Grundstiickes zu pflanzen. Nadelgehdlze sind generell unzulassig. 9 ANV’ \ \\\ \Y
* gl : | ‘ ) <
#5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelfeinwirkungen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) /\
- - ¥ ] \/
Il. Nachrichtliche Ubernahmen o . Bl 14 \
Zum‘_ Schuf_z vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmafnahmen an den mit ¥ v gekennzeichneten
Gebaf._ldes eifen erfor_derlich. Sofgrn nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestalfung sowie durch
1. Baudenkmal Zeche Zollverein Ba_ukorp_ers?ellung c!le erforderliche Pegelrr!in der_ung erreichf wird, muss die Luftschallddmmung von Auflenbau-
Der nordwestliche Bereich des Plangebietes ist Teilfléiche des Baudenkmales Zeche und Kokerei Zollverein. Alle Bobaymdestens die Anforderungen des ewelligen Larmpegelhereiches [siehe rimische Zahlen, die im ,
Arbeiten und MaRnahmen, die die Flache oder die aufgrund ihrer Baumasse, Bauhdhe und/oder baulichen Gestaltung — Sléggfi%;n?m;naﬁ aheerr;'ei; 'f” ) der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- erfiillen. T — J
. ¥ e . . I . - " 3 : - \
das Erscheinungsbild des Baudenkmales beriihren, sind mit der zustdndigen Denkmalbehérde abzustimmen. Lirmpegelbereich Schalldimmman fir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Unterrichisr3ume u. 5. Elur 13 \\\
] 35 dB(A)
7777077 _
2. Sichtdreiecke f//////f////;’}’ R N Y i
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch /4204224 dargestellten Flachen sind von Bebauung und Be- i L,)-/{’ ,;’/(__ | ¥ {’\ ¥
pflanzung ft.'eizuhalt.en. Hierbei handelt es sich um Sichtdreiecke, die sich aus der Genehmigung zur Errichtung von zwei | - ‘\ [lj i \Q\\\\ ® il - Wisier Sehitie
nicht technisch gesicherten Bahniibergangen ergeben. A1) lt:-ll i V/, B i (stadt. Sonderschule fiir
H Q 3 Lernbehinderte)
{ [/ |1 ’; _ \ > ~
Ill. Hinweise ! / \ s
06.6 r_, %’;’ A (stadt. Gemeinschafts- 06.6
= i /) % grundschule)
A
1. Stadtische Satzungen n f N
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Neufassung der Satzung zum "j L 4
Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 L
Li
vom 13.07.2001). ILJ ,
r 7
2. Gutachten N
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kédnnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung
eingesehen werden:
- Umweltvertraglichkeitsstudie Zukunftsstandort Zollverein (Stadt Essen, September 2001) -
- Gefdhrdungsabschatzung der ehemaligen Schachtanlage 1/2/8/12, Teilflachen Ib, lla und IIb in Essen-Katernberg
(DMT, Essen, Juni 1996)
- Bericht zu allgemeinen Baugrunduntersuchungen (BSR GmbH Bochum, Juni 2003)
- Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, Vereinfachtes Bewertungsverfahren (Stadt Essen, Dezember 2003) Schule Hocﬁ? chule. Kultur e s iy N
-Schalltechnische Untersuchung (Stadt Essen, April 2004) ; TN AR Re T TS S ) VARSI 430 443, a1
3. Umgang mit Bodendenkmalern o 03 @ hhhh
08,5 Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen. Bei der Vergabe .' OK 85,0m iber NN e OO i e
. von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrégen sollen die ausflihrenden Baufirmen auf die i[ + o
Meldepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) hingewiesen werden. | Zeche Zollverein @ = —————m—uv0.. A& M AWZNLCRNEE /AN . N ., Y SSimvle SN ] a5t N ass | T SR 3 e s T T |
[ esenesolverem o T r— O e T TR/ [ O &F N, N W AL 7 ST N Y TS e A o ——— 120
/ Schacht XII w0 T e ¥ i T VAN  EN\SS 0 A N S R S IRE T F S OSNOSNGERL AN L e e N e
4. Leitungs- und Kabeltrassen '," “““““ g
Das Plangebiet wird von einer Ferngasleitungstrasse der Ruhrgas AG und einer Kabeltrasse der Deutschen Steinkohle / \IFT\
AG gequert. Alle Mafinahmen innerhalb eines Abstandes von jeweils 4,0m bzw. 1,0m zu beiden Seiten der in der i ______________
Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichneten Leitungstrassen sind mit dem jeweiligen Leitungstrager “‘f 1 — T
abzustimmen. f 7 e
,f LT
5. Altlasten ! CI:G:CF -
Innerhalb der gemé&f § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fléche sind sdmtliche Erdarbeiten unter der fachlichen ’,\-\—; II ‘EEIE
Begleitung eines unabhangigen Sachversténdigen in Altlastenfragen durchzufiihren. zf_\@ | ol
o et Ty T NSRBI YSX  S JEN e N YL N\ K AN B0 287 258 b6 g e
|
Dem Gutachter kommt hierbei die Aufgabe zu, insbesondere nicht festgestelite Bodenverunreinigungen und die hierdurch f\ . |
mdglicherweise hervorgerufenen Gefahren zu erkennen und dem Umweltamt der Stadt Essen anzuzeigen sowie die /\ TT——a
notwendigen Sanierungen in Abstimmung mit dem Umweltamt durchzufiihren. P "_"‘}
= /i Gemarkung Schonnebeck
Bei der Planung und Durchfiihrung von Baumafnahmen im gesamten Verfahrensgebiet sind neben der gutachterlichen \ ',’ Flur 9
Begleitung folgende Anforderungen zu beachten: ?\ -
|
- Anfallendes Bodenaushubmaterial, belastet oder unbelastet, ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu \:, ff
verwerten oder zu entsorgen. Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung von belastetem Bodenmaterial ist der Unteren f?/ /
06.4 Abfallwirtschaftsbehérde durch Vorlage entsprechender Belege nachzuweisen. b/ f 06.4
Ein Wiedereinbau von kontaminierten Bodenaushub im Bereich dieses Altstandortes ist entsprechend den gesetzlichen 1/ I
Bestimmungen (§§ 4, 18 BBodSchG) durch die Aufstellung eines Sanierungsplanes gem. § 13 Abs. 5 BBodSchG zu — :[;7 e
regeln. Als kontaminiert ist in diesem Zusammenhang Boden zu bezeichnen, der die Priifwerte der BBodSchV fiir die I e | "S’:':E::f::gg
auf dem jeweiligen Tellstlick vorgesehene Nutzung lberschreitet. B = :::r:\ _ ',f
Der Sanierungsplan ist durch die Untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt fiir verbindlich zu erkléren. \ 7 / == | B
|
- Bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen kénnen abhangig von der jeweiligen Nutzung entweder Bodenauftrage / / fI / 7\ T
Bodenabtrége oder Versiegelungsmafnahmen erforderlich werden.
7. Versickerung von Niederschlagswasser
- Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kdnnen im Einzelfall ergadnzende Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Da die Beschaffenheit des Bodens eine konzentrierte Versickerung der Niederschlagswésser nicht zulésst, ist dieses in
Gefahrdungspotentials notwendig werden. Konkretere Angaben werden in Form von Nebenbestimmungen in das Bauge- die ortliche Kanalisation einzuleiten.
nehmigungsverfahren eingebracht.
Wegen der 6kologischen Funktion sind die Oberflachen der Stellplatze, samt der ihrer Erschliefung dienenden Fahr-
; gassen, wasserdurchlassig auszubilden, sofern noch durchzufiihrende Bodenuntersuchungen hier eine schadlose
€. Kampimitie Niederschl ick | Dies kann in F Rasengittersteinen erfolgen. Die endgiilti
Es ist nicht auszuschliefen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréRerer RI: ;’ILS: :rgfzrv?is:te::hrz:ne;r;gazata:zeerr:}niI?an 532 rfI:hrceJ:: YRR SRESCEIN IOPTIIion QERRITL Lh0 ol TG
Bohrungen (z. B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (70 - 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunst- g g g g gung '
stoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach soll eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferro- 8. Grundwasser
magnetischen Sonden erfOlgen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, Die Nutzung und der Eingriff in das unter Bergaufsicht stehende Grundwasser bed(irfen fiur die Dauer der Bergaufsicht
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst einer Erlaubnis durch die Bergbehérde.
der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.
N f‘b
06,3 o\ 06,3
%5722 72,3 724 72,5 72,6 72,7 72,8 72,9 73,0 773,1 %732
Den Planunteriagen liegt der Entwurf Uber die Vorschriften fir Ordnu ngS'

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit glltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. | 8. 1193) in der derzeit glltigen Fassung
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit gilitigen Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1898
(BGBI. I S. 502) i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554)
in der derzeit gliltigen Fassung

Bebauungsplan

Gelsenkirchener Stralde /
design school zollverein

Stadtbezirk VI s el
Stadtteil Stoppenberg

Gemarkung Stoppenberg

Flur 13 n /A
Mafstab 1:1000 761 765

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema) und dem Text.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

Essen,den Z29-O1 2004
Der Oberbiirgermeister
A

E]

Abteilungsleiter

0,3 Grundfidchenzahl (GRZ)
X Aufgehobene Festsetizungen
OK ssomiber NN Oberkante als HochstmalR
(OKim Sinne dieser Festsetzung ist der
hdchste Punkt des Gebdudes)
Fir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Planentwurf gehort zum Beschluf® des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemag Dieser Bebauungsplan gehdrt zum BeschluR des Rates Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses sowie Ort und Zeit der Auslegung des | _;
genschaftskata ie die kartographische Darstellung | fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 19.02.2004 , | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit der Stadt vom 23.06.2004 , durch den der Plan wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes »Bebauungsplanes und der Begriindung sind gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
Geschéaftsbereich - ! Amt fir Stadtplanung | werden als/;jc%g%ginigt .| nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die- | vom 09.03.2004  bis 16.04. 2004 - ginschlieBlich der blau singetragenen Anderungen - und der Begriindung sind gemaR § 10 Abs. 3 des Bau- ortsilblich im Amtsblatt der Stadt Essen vom 22.10.2010 verdffentlicht worden. Der
fiir Planen und Bauen- I *(u-ﬁd’Bauordnung A Ué}‘-, Essen, den Zﬁ’ O,/( 200(-{ sem Zweck ausgelegt werden soll. 02.03.200% offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossemrworden ist. gesetzbuches ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Essen Bebauungsplan wird gem. § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum 21.07.2004 in KD
| <7 ) v D erblrgermeister Sl Essen, den -19-82-206& Essen,den 19.04.2004 - _Essen, den (O '12. 200 ?L vom 16.07.200% verdffentlicht worden. gesetzt. Die Bekanntmachung vom 16.07.2004 ist Gegenstandslos.
r . b : \ ( lLA__ Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister , : Der Obebiirgermeister /) 21.07.2004 Essen,den OS5 _OA 2044
| | ) o % 1.V. I./}{/ - ) lirgermeister Der Oberbiirgermeister '
' | m / Artt fir G&6i formation, & I 5 { e { i = _ TWYA. LA.
| =Lk / Vermessung und Kataster =~ AN LR A X - . i (/Lkz&
Geschéftsbereichsvorstand 6! ' - Amtsleiter <=/ Amits-| Abteilungsleiter Geschéftsbereichsvorstand 6 F Abtei}ungsteiter 8B "\O‘Y\ . <ok * S H—O £

g Nachdruck und Venﬁelﬁélﬁ_&ﬁ_ngjjeder Art, auch sinzelner

Teile, sowie die Anfertigung vg'ri'Var'grﬁl_,ga

ruﬁﬁa’h oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesstzes gerichtlich verfoigt.

Bearbeitet durch das Amt fur Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-1
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