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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem reinen Wohngebiet sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebéude zulassig. \ L ! 258
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2. Mindestgréfie von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2.1 Die Baugrundsticke haben eine Mindestgrofite von 750 gm einzuhalten.

3. Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Carports und Garagen sind aufRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen unzulassig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4. Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Flachdacher von Garagenanlagen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Bodensubstratauflage betragt 5 cm.
Davon ausgenommen sind Dacher, die flir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen (z.B. Solaranlagen) genutzt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.2 Fur offene Stellplatze, Zufahrten und Wege diirfen ausschlieftlich Oberflachen- und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine
Versickerung von Oberflachenwasser ermoglichen. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht (iberschritten werden.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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4.3 Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Flache entlang des Mattheyweges sind die vorhandenen Straucher dauerhaft zu
erhalten. Sofern vorhandene Baume zur Gewahrleistung einer ausreichenden Belichtung von Gartenflachen zu entnehmen sind, sind diese durch
Neupflanzungen von Hainbuchen zu ersetzen.

4.4 Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Stréauchern entlang der Stralle "Kantorie" ist die
vorhandene Hecken dauerhaft zu erhalten.

4.5 |Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der Stralke "Kantorie" ist
die ostlich angrenzende Hecke bis zur Bepflanzung entlang des Mattheyweges fortzufiihren. Die neue Hecke ist im Hinblick auf Breite und Pflanzenarten
an die vorhandene Hecke anzupassen.

4.6 |Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern entlang der nordéstlichen
Plangebietsgrenze sind die vorhandenen Obstbdume zu erhalten. Uberalterte oder aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht entfallende Obstbaume
sind an gleicher Stelle durch alte lokale Apfelsorten zu ersetzen.

Il. Landesrechtliche Festsetzungen

1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Fir das reine Wohngebiet gelten die folgenden gestalterischen Festsetzungen:
- Walmdécher, Krippelwalmdacher und Mansardd&cher sind nicht zul&ssig.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen insgesamt 50 % der Breite der Gebaudefront (Auenwand) des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten.
Je Hausseite ist nur eine Form (Gaube oder Einschnitt) zulassig. Briistungen von Gauben und Einschnitten sind in der Dachschréage unterzubringer.

- Die Bereiche zwischen den Uberbauten Grundstiicksflachen und dem StraRenraum (Vorgartenflachen) sind unversiegelt anzulegen und garinerisch zu
gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen (Gehweg, Hauseingénge, Uberfahrten) diirfen
insgesamt 50 % der Vorgartenflachen nicht (iberschreiten. Garagen und Carports sind in diesen Bereichen nicht zuléssig.

Ill. Hinweise

1. Stédtische Satzungen

Fur das Plangebiet gilt die Neufassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der
Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt flir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden: .

- Stellungnahme zu den bergbaulich-geotechnischen Gegebenheiten und zur Standsicherheit der Gelandeoberflache (DMT, Februar 2002) &%« : :
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- Bodenuntersuchung im Bebauungsplanbereich Renteilichtung/Mattheyweg/Kantorie (Geokom, 11.12.2002)

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biiro Planung und Landschaft, August 2003)

- Ergebnis der bergbaulich-geotechnischen Untersuchung (ibg - Ingenieurgesellschatft fiir Bodenmanagement und Geotechnik, 01.09.2003)

3. Umgang mit Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16 DSchGNW wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde
und Befunde ist die Untere Denkmalbehdrde - Stadtarchéologie Essen - unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert
zu erhalten.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen sollen die ausflihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht bei der Stadt Essen
(Untere Denkmalbehorde) hingewiesen werden.

4. Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Vor Durchfiihrung evil. erforderlicher groRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind
Probebohrungen (100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach soll eine Uberpriifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erfolgen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofRen wird. In diesem
Fall ist umgehend der KampfmittelrAumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.
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Rechtsgrundliagen
FUr die stadtebauliche Planung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) in der derzeit giiltigen Fassung

2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132) in der derzeit gliltigen Fassung

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1290 (BGBI. | S. 58) in der derzeit glltigen Fassung
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4. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW, S.256) in der derzeit gultigen Fassung

5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1895 S. 926) in der derzsit giiltigen Fassung

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.08.1998 (BGBI. | 5.2994) in der derzeit giiltigen Fassung
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7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit giiltigen Fassung
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Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 10/03. Der Bebauungsplan besteht aus einem

Blatt, der Begriindung sowie /. Blattern Sonderplénen.

Essen, den 01.10. 2003

.- == -Ber Oberburgermeister
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- Abteilungsleiter

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschafitskataster sowie die
kartographische Darstellung werden als
richtig bescheinigt.

Essen, den Z X Dci. ?,OE?S
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Die geometrische Festlegung und Darstellung
der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Essen, den (01.10.2003

. Der Oberbiirgermeister
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Dieser Planentwurf gehért zum Beschlul} des
Ausschusses flr Stadtentwicklung und Stadt-
planung vom{)? 102003 nach welchem

der Plan als Satzung aufgestellt und zu die-
sem Zweck offentlich ausgelegt werden soll.

Essen, den 14 10.2003
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Dieser Planentwurf und die Begriindung ha-
ben gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom 03.11.2003 bis 03.12.2003

offentlich ausgelegen.

Essen, den 04.12.2003

~~~-Ber Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluf
des Rates der Stadt vom 24. 03. 2004
durch den der Plan —eirschiiefiich-der

als Satzung beschlossen worden ist.
Essen, den Z:?‘ é . éDO?‘

Der Oberbirgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses sowie Ort und Zeit der Auslegung des
Bebauungsplanes und der Begriindung

sind %emérs § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Essen

vom 25 O06.

Essen, den 28.06. 04

verdffentlicht worden.

e, DT Oberblrgermeister
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Planverfasser:
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Planungs- und Ingenieurgesellss
Architektur - Stadtebau - Bauleitplgam
Verkehrs- und Erschliefungspls
SchiirmannstraBe 25 a Telefon: 0201/86
45136 Essen Telefax: 0201/8
e-mail: email@atelierstadtundhaus.de

Stand: 20.08.2003
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