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Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen
stidtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Dgr Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern,
*12 dem Text und 42 Blatt
Sonderplianen. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen
Teilen beurkundet.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
Essen, den 74. 0 2. 2004
Der Oberbiirgermeister
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Geschiftsbereich I Amt‘fﬁﬁitplanung
fiir Planen und Bauen und Bauordnung
e

Geschiftsbereichsvorstand 6 Amtsleiter

genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung
werden als richtig bescheinigt. _
Essen, den (576 e 200

sem Zweck ausgelegt werden soll. . _
PerOherbiirgermeister Essen, den 057 £/ 32004
L i A Der Oberbiirgermeister
K U e IV.
i Amt fiir Vermessung, Kataster d | ﬂ"
E und Stadterneuerung ' / i
3 Amts- | Abteilungsleiter Geschaftsberreichsvorstand 6

fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 04, 0.3, 0¢
nach welchem der Plan als Satzung aufgestelit und zu die-

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit

vom23.03.2004 bis 07.05.2004
dffentlich ausgelegen.

% B &a Essen,den 10, 05,2004
/N s P\ Der Oberbiirgermeister
oy 6% 1 1A

ik ¢ N
A1y dle
Komd ] Abteilungslerter

der Stadt vom 14. 07. 2004 . durch den der Plan
- einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen -
als Satzung beschlossen worden ist.
gmsae. Essen, den
< W W Der Oberbiirgermeister

3

(3. 2 am ¥

wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes
und der Begriindung sind gemaB § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
vom 0.5 A4, 700 ¢verifrentlich worden.
Essen,den O0F. 44. 200 %
Der Oberbiirgermeister
A

Koune_

das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-
Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
derzeit giiltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fir die
amtlichen Karten und Pliine der Stadt Essen von 1974, in der
Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Bestandsangaben vom 15.12.2003

- Baugesetzbuch {(BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141)

- Baunutzungsverordnung {BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132)
in der derzeit giiltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)
in der derzeit giiltigen Fassung

- Landesbauordnung {BauO NRW) vom 01.03.2000 {GV NRW S. 256)
in der derzeit giiltigen Fassung
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PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung TH3,90 m i.B. ! Zweckbestimmung: Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen Flich Nachrichtliche Ubernah
J . "y . I ] en fir Stitzma achrichtliche Ubernahmen
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 85 1 bis 11 BauVO L = Traufhhe als Hochstma in Meter Gber Bezugspunkt @ nur Hausgruppen und Doppelhduser zuldssig | /| Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung fiir MaBrahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung StTGa | Stellplatze/Tiefgaragen =22 0K 48,00 m 0.NN
' @ F— von Boden, Natur und Landschaft
st of iriheter ilier i Baulinie F/IR FuBganger- und Radfahrbereich o Cp/Ga/N Carport/Garagen/Nebenanlagen Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| 3R 1116 O s b
Aligemeine  Wohngebi r. aul - men zum Schutz, zur e und zur ung
WA | Alige WA GH GH57.70mGNN Bangrisizk F/R/ NG| Fubganger-, Radfahrbereich und Notaberfahrt W Biden, Noturst Landschef: sticplaa | Fiachen fir | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, zB. von Baugebieten
« GebaudchBhe als Hoclstmas in Meter ber Normalnull ) tellplatze/Carport/Garagen/Nebenanlagen e—e—e— gder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Sonstice Sianatiren
- - offentliche Griinflachen @ Erhaltung von Baumen g 9
Mischgebiete K  OK4800mi.NN Zweckbestimmung: ki Gemei
O oorboste s Mt ik o s Fldchen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und Goloca | Gemeimecharineigargen e ‘a1| Wmcrmabde beargerzen StraBenachse
. fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige E Gffentliche Parkfische Zweckbestimmung:
MaB der baulichen Nutzung OK 50,50 m ii. NN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Sonstige Planzeich
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO = Oberkante in Meter diber Normalnull, zwingend s % nEsIge Flanzeiciien Zuordnung von Gemeinschafts- | Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent- 6591/07
3 N7 Hochiicsende Bamaniace . Griinanlage =y A anlagen zu Baufeldern %'—Il sgrechc{ " _und den tiaxumcg‘c?“&sts:tzung:n @ Grundwassermessstelle
B SRee A (Brilckc?sh sy Pia:?mg i - Verkehrsberuhigter Bereled ) " | Un:iggml_lg v::ﬂFsI:chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen ler: Larmpegeloerel
@ GeschoBflachenzahl als HachstmaB z B- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen y@imssfral der lichten DurchfahrtshGhe) L-_-J i nlagen ]l—’cl—'l Mit Leitungs-
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauBB, §5 22, 23 BauNVO : rechten zugunsten der Leifungstriger Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent-
@ Spiclla Zweckbestimmung: 101 2u belastende Flichen NN prechend den textichen Fesseizungen
Grundfi3chenzahl als HochstmaB 2. B. 04 P | i ereich - Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- :
i O | Offenc Bauweise Verkehrsflachen A4 st | Fachen fur Stellplatze [ | o estn oo o Alipeet i
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB v o . 111 zu belastende Fiachen . Kennzeichnungen
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und private Griinflachen
Il | zeh der Voligeschosse als Hachstmat 2. B. I Ab 3 e —— o , XXX
. wasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen GSt/G e ) Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen
" StraBenverkehrsflzchen Cp nschaftsstellplatze/Gemeinschafitscarports e g it o A
g | Geschlossene Bauweise 5.9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB Zweckbestimmung: GGa g:ﬂ::mh:@m;;w e D,_]b[__,- Tl S e e A e « ¢ | deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
LE Tt Fiachen filr V lagen, fir die Abfalle nd DY V| Anlagen i Vorhehnmgen o Schut
. " . r Versorgungsan 3 ie ntsorgung u agen und Vorkehrungen zum Schutz
- A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig E Strassenbegrenzungslinie Ahwgerbseiﬁgt?n; sﬁief%?&blggemngm - Tennissport | Sportanlagen TGa Fiachen fiir Tiefgaragen > < 'vgrs%hidlidlen Ul_'nwe;t.l:g_inwirkungm Im
ii. NN iber Normalnull A AT Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Fiir die stidtebauliche Planung Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- Dieser Planentwurf gehdrt zum BeschluB des Ausschusses Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaB Dieser Bebauungsplan gehdrt zum BeschluB des Rates Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Den Planunterlagen liegt der Entwurf iiber die Vorschriften fiir Rechtsgrundlagen

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit giiltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. 1 S. 1193) in der derzeit gilitigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit giiltigen Fassung.
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Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern,

Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes 4/03.
Der Vermerk @iber sSmtliche Bestandteile des Bebauungs-
planes und die Aufstellungsvermerke befinden sich auf

*12 dem Text und™$7 Blatt Blatt 1 des Bebauungsplanes.

Sonderplanen. Die Zusammengehbrigkeit ist auf den einzelnen e,

_Aem BebaGungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. £ 7 ha =
7 bdg B s (&
/ P 07 ) Essen, den 76 - 02,2004 ?
{ & %3 Der Oberbiirgermeister \ INEE
1 3 4 < 1A L - 1
i & = Lhe N d ’

= 4 Abteilungsleiter . ¢ w TR

Essen, den 7£. OZ. 200%
Der Oberbiirgermeister
LA
Abteilungsleiter

e o I. Planungsrechtliche Festsetzungen 63.2 Die Lirmschutzmauer im Bereich der privaten Griinfliche, Zweckbestimmung Sportaniagen “Tennissport”, die Stiitzmauern im Bereich V. Hinweise
g rvd der neuen Bahnunterfiihrung und die Tiefgaragenstiitzmauern siidlich der PlanstraBe A sind je 2,0 Ifdm mit selbstklimmenden
‘ 0 4 Pflanzen wie Efeu oder Wilder Wein, PflanzgroBe mind. 100 cm, 2x verschult, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
’ 1. Art der baulichen Nutzung (S 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Das Pflanzbeet muss eine GroBe von mind. 40 x 40 cm besitzen. 1. Vertrige
3 el ) ) ) 6.3.3 Die nicht {iberbauten Decken von Tiefgaragen in den Baugebieten WA 1, WA 2 sowie in den Baugebieten Ml 2 und MI 3 sind, sofern ) .
& i 1.1 Nahere Bestimmung der zuléssigen Nutzung (5 1 Abs. 4-10 BauNV0) dort Tiefgaragen errichtet werden, mit mindestens 0,50 m, im M1 1 mit im Mittel 0,80 m Bodensubstrat zu Giberdecken und dauerhaft Zwischen der Stadt Essen und den Investoren werden folgende Vertrége geschlossen:
9 O gartnerisch zu gestalten.
' 1.1.1 Alligemeine Wohngebiete WA 5 - ErschlieBungsvertrag
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-WA 3 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen (Betricbe des 634 ;La:hdﬁc:sct:a vglh(_i:;:ge_n :::e Car::trts sind u:tcr _\Iemcl;lyu;g :;ntr miggm om ﬁ;mﬁnm@t aufgctragghntn " - Stadtebaulicher Vertrag
R : . . - ensu icht min ns extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dau zu von Dachflichen, a - Vertrag/Kreuzunasvereinbarung zum Unterfihrunasbauwerk
(Bse:lc:b:rgsuanag::;;;rbs. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig denci Anlsgen i Nuitzung erneiiertiases Energiequelion sufgesteitsind, Mintion hieryon SiBgencnmen werden: g/Kreuzungsvereinbarung zu rungsbau
2. Stadtische Satzungen
1.1.2 Mischgebiete Mi 7. Immissionsschutz
' In den Mischgebieten Ml 1, Ml 2 und MI 3 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten weder aligemein noch Fidr das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 6. Juli 2001
. ausnahmsweise zulssig (§ 1 Abs.5 und 6 BauNVO). 7.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13. Juli 2001).
TH390 miiB
WR 2 FH9,50 m ii. B! 12  Hbchstzuliissige Zahl von Wohnungen in WohngebZuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) éurssg‘"zgm?f‘ ﬁ""‘l‘f"::"‘ésrk““g;" Sr't“: passive Lﬁnn;cghﬁutzvorls;hrungcn an d::l‘ durch die Signatur A\ /\/*gekennzeichneten Fiir Spielflichen, die bei Errichtung von Wohngebiuden bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen {iber die Lage, GriBe,
In den Reinen Wohngebieten WR 1-WR 5 sowie dem-Aligemeinen-Wohngebiet- WA-3-sind hbchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude S:fﬂl:' :isgte:ucrclf Gr:rnldri.ssanst;'r;inu?lg u:t:eF “ dmelungm stal:um:gmsoml' Ee' ds lfrénﬁkﬁ?p?stdlung die e fuiidertiche Prgelinidening Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt
7 zulassig. den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 - WA 5 erreicht wird, muss die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen mindestens die Anforderungen des jeweiligen Lirmpegelbereiches Essen vom 10.10.1997).
o 4 (siehe romische Ziffern, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schalischutz im Hochbau - erfiillen.
’ 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 3. Gutachten
Das jeweilige Schallddmm-Mas8 betragt:
2.1  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVD) sowie dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kdnnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen
(o] In den Reinen Wohngebieten WR 1, WR 2 #nd-WR-3'sind zur Ermittlung der in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthbhen Larmpegelbereich und Schalldamm-MaB fir Aufenthalts-  Schallddmm-MaB far werden:
bei Doppelhdusern die beiden Gebaudehalften zusammenzufassen. Raume in Wohnungen u3. Barordume uA.
dB(A) dB(A) - Markmann & Moll / M. Schultz, Essen-Kettwig, Betriebsgrundstiicke GiiterstraBe 21 / 21c in Essen Kettwig, I
Bezugspunkt Verkehrsflache: I 30 _ Gefahrdungsabschatzung, Il. Gebdudeerkundung, lll. GrindungsmaBnahmen, V. Abschdtzung der Wertminderung durch
Der Bezugspunkt fiir die Ermittiung der Hohe baulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe der fertig ausgebauten Verkehrsflache an der I 30 30 industrielle Oberpragung des Ing.-Biiro fiir Erd-, Fels- und Grundbau, Dipl.-Ing. J.U. Kiigler, Essen, vom Februar 1999
StraBenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verldngerung der Seiten- bzw. Giebelwande der Gebaude mit der - Auf der Grundlage mehrerer Gutachten, deren wesentliche Inhalt und Auswirkungen Bestandteil des Sanierungsplanes sind,
StraBenbegrenzungslinie. wurde vom Ingenieurbiiro Kiigler der Sanierungsplan vom Juni 2003 erstelit,
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Biros Wiindrich Landschaftsarchitekten, Diisseldorf vom 15. Dezember 2003
22  Anrechnung von Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO0) ll. Landesrechtliche Festsetzu ngen (§ 9 Abs. 4 BauGB) - Verkehrstechnische Untersuchung Bebauungsplan Promenadenweg / GiiterstraBe durch gevas, Ingenieurgeselischaft fiir
In dem Mischgebiet MI 1 kann die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) um die Fiache notwendiger Garagen, die unterhalb der Verkehrsplanung und Verkehrstechnik mbH, Essen vom September 2002, Ergdnzung November 2003
Gelanderoberfliche hergestellt werden, erhoht werden, jedoch maximal bis zu einer GFZ von 2,3. - Schallschutzgutachten fiir den Entwurf zum Bebauungsplan Essen-Kettwig-Ruhrufer erstellt vom Institut fiir Lirmschutz
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfiiche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) 1.1 Vorgirten (§ 86 Abs.1 Nr.4 BauO NRW) 4. Umgang mit Bodendenkmilern
1.1.1 Vorgartenflachen sind iegelt | nd gértnerisch zu gestalten. Da usgenommen sind die notwendi . . . S . .
3.1 Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO) WR 3 sowie WA & und WA 5 ZSLge;un;e: u::; ?:ﬁ:;:tnmg;ﬁ;zuﬁf&"dﬁr?m Ir:gr;an;u Sg % der Vo:;:r::enﬂid'ne nicht ﬁbergr::im e Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmilern nach § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen. Bei
. . Ve e - s gmsg s - . =
In den Reinen-Wohngebieten WR 1 - WR-5 sind Gartenhauser und Gerateschuppen ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren (Ein Vorgarten ist die Fiiche zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde und -denkmiler entdeckt werden. Bodendenkmal und Fundstelle
Grundstiicksflachen sowie der festgesetzten Hachen fiir Nebenanlagen zul3ssig. Grundstiicks). sind zundchst unverdndert zu halten. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.
4. Stellplitze, Garagen, Tiefgaragen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) 1.1.2 Standplatze fiir Abfallbehdlter sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen. 5. Genchmigungspflichten nach anderen Gesetzen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der festgesetzten 1.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Die Ableitung des Niederschlagswassers in die Ruhr fiihrt durch das Oberschwemmungsgebiet der Ruhr und bedarf der
Flachen fiir Stellpldtze, Ca Garagen und Tiefgaragen zuldssig. i
chen fir Stellplatze, Carports, Garagen und Ticfgaragen zulissig 121 Baulich zusammenhangende Hauptbaukbrper sind mit gleicher Dachneigung, Trauf- und Firsthohe und in Form, Gestalt, Farbe und Grachuiging pash § 313 Landemmengescte (NG), _ _
Material einheitlicher Ausfiihrung zulissig. Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so sind dessen Dachform, -neigung, Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in die Ruhr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
5. Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB) Materialien und Farbgebung zu Gbernehmen. Nebeneinanderliegende Garagen und Carports sind mit einem Rachdach in gleicher bei der zustandigen Behtrde einzuholen.
Traufhhe und Attikaausbildung auszufiihren.
Gemeinschaftstiefgaragen und Gemeinschaftsstellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Fiachen fiir Gemeinschaftsanlagen 6. Bodenschutz (Verbleib des anfallenden Bodenaushubs)
zulassig. 1.2.2 Dachaufbauten diirfen insgesamt 50 % der Breite der Geb3udefront nicht Oberschreiten und milssen von den Ortgingen, bei Doppel-
“.m:' Rlelt'et::nhiuscrn auch von den Gebaudetrennfugen, mindestens 1,50 m und von dem Dachfirst mindestens 1,50 m Abstand Unbelastetes Bodenaushubmaterial unterliegt dem Vorrang der Verwertung innerhalb des Plangebietes. Der anfallende
6. Natur und Landschaft €inha i i : i i
Bristungen von Gauben sind in den Dachschragen unterzubringen. Dachaufbauten und —inschnttein ausgebauten Spitzboden und e B T e
6.1 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ::gcrl:;r:it:';::l.egende Gauben sind unzul3ssig. Briistungen von Gauben und Dacheinschnitten sind in den Dachschrigen snderer Stelle v
o ) ) ] ) ) Bauschutt und kontaminiertes Bodenmaterial sind nach MaBgabe der abfalirechtlichen Bestimmungen entsprechend den
Die private Griinflache ohne Zweclfbcstlmmung ist gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Ausfiihrungsplanung ist 1.23 Aneinandergebaute Hauser (Doppel- und Reihenhdusern) sind als zusammenhangende Baugruppen zu errichten. Die Fassaden der Empfehlungen des Sanierungsplans zu verwerten oder zu beseitigen.
— mit "Griin und Gruga Essen” abzustimmen. Gebaude sind als Putzfassaden beziehungsweise mit Verblend- oder Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufiihren. Es ist Die durchgefiihrten MaBnahmen (Verwertung / Beseitigung) sind der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde nachzuweisen.
Y ausschlieBlich die Verwendung gleicher bzw. einheitlicher Materialien, Farben und Fassadenteile zulassig. Fiir den Fall, dass kontaminiertes Material im Plangebiet in nicht unerheblichem Umfang gesichert wieder eingebaut werden soll,
o 62  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ausnahmen sind unter der Voraussetzung zuldssig, dass stidtebaulich zusammenh&ngende Baugruppen einheitlich mit anderen bedarf diese MaBnahme der Zustimmung der zustindigen Behorde. Die Untere Abfallwirtschaftsbehbrde, die Untere
'/ und WR 2 sowie WA § Materialien ausgefiihrt werden. Andersartige Fassadenteile sind zuldssig, wenn sie sich dem Baukdrper gestalterisch unterordnen und = : .
— a . : i ehmi h . , Wasserbehdrde und das Umweltamt sind zu informieren.
6.2.1 Ein 2,0 m breiter Streifen im Bereich der Baugebiete Ml 1,und WR 1 —WR-3; bzw. ein 10,0 m breiter Streifen im Bereich der privaten dies durch Muster nachgewiesen und der Abweichung im Baugenehmigungsverfahren zugestimmt wird.
A Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportaniagen "Tennissport”, entlang der siidlichen Plangebietsgrenze, ist als Aéche fiir . 7. Kampfmittel
‘ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und dauerhaft zu erhalten. 13 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
’ Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Aufschiittungen, Bdschungen, Stiitzmauern, befestigte Fischen, Versiegelungen, Einfriedungen sind nur als freiwachsende oder geschnittene Hecken zulsissig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind begleitend Die Luftbildauswertung des Staatlichen Kampfmittelrdumdienstes bei der Bezirksregierung Diisseldorf war negativ. Mit den
. . edung g g rg eg
Nebenanlagen und Abgrabungen des Gelandes nicht zulassig. zu Heckenpflanzungen Maschendrahtziune bis zu 1,2 m Hohe zuldssig. Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, Bauarbeiten kann begonnen werden. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem
Bei Pflegeschnitten darf die Hohe der vorhandenen, erganzten oder neugepfianzten Hecke 1,50 m nicht unterschreiten. die unmittelbar an die Wohngeb&ude anschlieBen, bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Hohe von 2,0 m ausgenommen. Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit
Begleitende Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaune bis zu 1,20 m Hohe auf der der Bebauung zugewandten Seite der Hecke Die Einfriedung der Grundstiicke entlang der sildlichen Plangebietsgrenze ist durch die textiiche Festsetzung Nr. | 6.2.1 geregelt. einzustellen und umgehend der KampfmittelrSumdienst diber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
zulassig. Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher groBerer Bohrungen (z.B. Pfahigriindungen) sind Probebohrungen (100 mm Durchmesser)
Die vorgenannten Regelungen sind an die spateren Eigentiimern im Kaufvertrag verbindlich weiterzugeben. 14 Werbeanlagen (S 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) . . zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind die Probebohrungen mit
Fiir die in folgende Abschnitte gegliederte Fidche ist als MaBnahme zur Eingriinung des Siedlungsrandes folgendes festgesetz: 5";;’“:;:39'3":{"&:;; 3:’" der _itgm‘:dlﬁ;tul;&g_. |¢dl9|z|;:' S:sri‘ Geb&uden und dort nur unterhalb der Traufe bzw. Attika der ferromagnetischen Sonden durch den KampfmitteirSumdienst - anzufordem Gber das Ordnungsamt - zu Gberprilfen. Simtliche
(] osse bei uden mi er achemn : rifen.
. x Eineg&schildemng bzw. Wegweisung zu ansssigen Firmen blei!l:lrt hiervon ausgenommen Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
schnitt . " il . . " . A . . - . = . .
L I " estoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst iiber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
_, Die dauerhafte Erhaltung der Hecke aus WeiBdorn im Randbereich der Mischgebietsfische M1 1 und der Reinen Wohngebiete WR 1 Werbeaniagen mit wechscindem und bewegtens Udit s auasian ¢
o *WA 5 und WR3. Ausfalle von Pflanzen durch Riickschnitt der vorhandenen Hecke sind durch gleichartige (1-reihige) Neupflanzungen zu 2. Festsetzung nach Landeswassergesetz (§ 51a LWG NRW) 8. Umgang mit Niederschlagswasser
N ersetzen (Pflanzenart: WeiBdorn). 3 5
o :ﬂ:l;n r:c';:: Reinen "“f’st -“_"9:_’“:“;3‘“ V?ohr;ggcbietg'g 1h; V_m:n““:l WA 1-WA3-und '“r::'n“ A“:"?t:?“";t ":"‘:da"fa“r“d‘: Da die Beschaffenheit des Bodens im Bereich der Mischgebiete M1 2 und Mi 3 eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht
Abschnitt B iederschlagswasser ist in die Ruhr einzuleiten. eht ein Anschlusszwang zur getren ng des Niederschlagswassers 5 Mgy i : : i
2 WA & - > = : - - . zuldsst und die Einleitung in die Ruhr aus topographischen und wirtschaftlichen Griinden nicht maglich ist, ist das
£ F Erganzung der vorhandenen Hecke aus Hainbuche im Randbereich der Reinen Wohngebicte WR 2 und WR-3 zu einer geschlossenen von befestigten StraBenflichen und Dachflachen zur ortsnahen Einleitung. Die Einleitung erfolgt iber zwei geschlossene Systeme im Niederschlagswasser der befestigten StraBenfiachen und der Dachfiachen in die drtiiche Kanalisation einzuleiten.
Pflanzuna. Di - = S 1e Bereich der &ffentlichen Griinfliche und des verbindenden FuB-/Radweges zwischen PlansiraBe C und Promenadenweg, die durch
g. Die Erganzung der vorhandenen, lickenhaften Hecke ist mit Hainbuchen (1-reihig) vorzunehmen und dauerhaft zu jewells ine Riickstaukiappe sowie je einen Hochw hieber innerhalb der geplanten Schichte gegen Hoch gesict
erhalten. werden MBnnen: 9. Grundwasser
Abschnitt C Die GriindungsmaBnahmen der Gebdude mit einer einfachen Unterkellerung tangieren nicht den Grundwasserspiegel (max.
Pall” Die Neupflanzung und dauerhafte Erhaltung einer Hecke aus WeiBdorn im Randbereich der Mischgebietsfiache M 1 und des lil. Kennzeichnungen #4334Lm Messwert: 43,79-m i.NN). Der im Bereich der geplanten Unterfilhrung gemessene Hachstwasserstand von 43,27 m G.NN liegt
'/. Reinen Wohngebietes WR 1. unterhalb der max. Tiefe der Unterfiihrungssohle. Bei der Ausfiihrung der geplanten BodenstabilisierungsmaBnahmen ist zu
" Camp] ) o . beachten, dass in Extremsituationen (Hochwasserfluss der Ruhr, stark anhaltende Niederschiige), ein Abstand von weniger als
- - I~ Abschnitt D 1.  Fiichen, deren Biden erheblich mit umweltgef3hrdenden Stoffen belastet sind (§9 Abs.5 BauGB) 1,0 m zum Grundwasserspiegel verbleibt. Auf das bauwerksbezogene Baugrundgutachten des ingenieurbiiro Kiigler und auf den
’ - Auf einer Breite von 10,00 m wird die Erhaltung der vorhandenen Gehdlzflache festgesetzt, die an die private Griinfldche, Sanierungsplan wird verwiesen.
X Zweckbestimmung Sportanlagen "Tennissport®, angrenzt. Die Fldche wird der natrlichen Entwicklung (Sukzession) liberlassen. Das Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Richen sind im Kataster Gber Altstandorte und
151 Zuriickschneiden der vorhandenen WeiBdornhecke ist in diesem Bereich nicht zul3ssig. Altablag?rung_en der Stadt Essen aufggfuhrt. Fﬁl_' Baureifmachung zu W.uhnuggsbau- und Gartcnzwcd:cn und flir einen Kinderspiel- 10. Griksdun tlen
T bereich sind die Vorgaben des genehmigten Sanierungsplanes des Ingenieurbiiro Kiigler, Juni 2003, einzuhalten.
sime £ g . ; : : . . . Da in der Ndhe der Grundwassermessstelle GWM 32 (6692/20) in der Nachbarschaft eine KW - Belastung ermittelt wurde, ergibt sich
Pﬂanzqua_l_ltﬁt f_ur d.le. Abschnitte A—C: Str_auch. Heister, Heckenpflanze oder Solitar, mind. 2 x verschult, mit Ballen, mind. 150 - smrlni t cin Mandiungsb cdar‘:. Hierzu sind Fsticgungcrs ind e:n o).g Sanferungsplan getroffen. "3 9 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Signatur gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind zu sichern,
175 cm Hohe, einreihige Pflanzing mit mind. 3 Stilck pro Hdm. Direkte Auswirkungen durch das Grundwasser auf die beabsichtigte Nutzung sind nicht zu erwarten. Aufgrund der vorhandenen zu erhalten, instand zusetzen bzw. zu ersetzen. Das Grundwasser ist weiterhin zu beobachten, um zu kontrollieren, ob die
. . . o Bodenbelastungen kdnnen jedoch Auswirkungen auf das Grundwasser nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher ist von jeglicher RickbaumaBnahmen bzw. die MaBnahmen zur Sanierung lokaler Bodenverunreinigungen dauerhaft zu ausreichenden
Die vorgenannten PflanzmaBnahmen sind insgesamt vom Investor herzustellen und per kaufvertraglicher Regelung an die spateren Nutzung und Benutzung des Grundwassers im Plangebiet abzusehen. Verminderungen der festgestellten qualitativen Grundwasserbeeintrichtigungen filhren werden.
Eigentiimer zu iibergeben.
- 11. Anpflanzung und Sicherung von Biumen
6.2.2 Offene private Stellplitze, Zufahrten und Wege sind so herzustellen, dass eine Versickerung von Oberfisichenwasser gewdhrleistet ist IV.N achrichtliche Ubernahmen
Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht Gberschritten werden. Anpflanzungen an der Grenze zu den Betriebsgrundstiicken der Deutschen Bahn sind mit der DB Netz AG, Niederlassung
Duisburg besonders abzustimmen. StraBenbaumpflanzungen sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den Behdrden
6.2.3 Bei groBeren Stellplatzanlagen im Bereich der &ffentlichen Parkfiichen und innerhalb der privaten Griinfidche, Zweckbestimmung 1. Planfestgestelite Bahntrasse abzustimmen.
Sportanlagen “Tennissport®, ist das Niederschlagswasser ber belebte Bodenzonen oder gleichwertig zu versickern. ) N ) _ o Zu beachten ist bei den zur Erhaltung festgesetzten Baumen die Baumschutzsatzung und die DIN 18920 *Schutz von Biumen,
'_J“: planfestgestellte Trasse S-Bahn-Linie 6 der Deutschen Bahn, Essen - Diisseldorf - Koln ist nachrichtlich in den Bebauungsplan Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" und die RAS-LG, Abschn. 4 *Schutz von Baumen und Strauchern
B 6.3  Biume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) ibernommen. im Bereich von Baustellen™.
RS — I 6.3.1 Auf Stellplatzanlagen ist je 5 Stell- bzw. Parkpléitze ein Baum zu pflanzen, Hochstamm, mind. 3 x verschult, mit Ballen, 12. Sonstige Hinweise
Uy TS i e e e T o Stammumfang mind. 16 -18 cm (gemessen in 1m Hohe iiber dem Erdboden). Die Baumbeete miissen eine MindestgrGBe von 4,0 gm L0
e T T besitzen. Die Flache ist als Schotterrasen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Ferner sind Vorrichtungen zum Anfahrschutz der Die DB Bahn AG ist bei allen Bauantrigen im Bereich von 26 m gemessen ab Trassenmitte zu beteiligen.
—— Biume einzubauen.
Hinsichtlich der Auswahl sind die Aussagen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu beachten.
CHENERKLARUNG
Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung TH TH3%0maB _ 4 ) Zweckbestimmung: Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen Fischen fir Hitzmaver Nachrichtliche Ubernahmen
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 1 bis 11 BauNVD = Traufhihe als HochstmaB in Meter iber Bezugspunkt @ nur Hausgruppen und Doppelhiuser zulassig A Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung fiur MaBnahmen zum utz, zur Pﬂege und zur Ent\“ck]ung St/TGa Stelipiatze[Tiefgaragen TITTTTS 0K 48,00 m i NN
@ Pr— von Boden, Natur und Landschaft
WR | Reine Wohngebiete FH Fssomab ‘ §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB = ] Bahnanlage
 Firsthdhe als i Meter Dber Baulinie F/R | FuBginger- und Radfahrbereich o CplBaIN | Carport/Baragen/Nebenaniagen Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- QGIII::. nf’liachen Umgm;glm Rachen fir D::Bml;mm
Aligemeine Wohngebiete 1 Nr. 15 BauGB men zum zur Pflege und zur ung
WA GH GH5770maNN E Baugrenze F/R/NQ| FuBginger-, Radfahrbereich und Notiiberfahrt = NoiBolch, Retunind 14 Sticp/Ga/N| Fachen fir o o | Abgrenzung unterschicdlicher Nutzungen, 28. von Baugebieten
= Gebaudehdhe als HochstmaB in Meter Gber Normalnull Stellpiatze/Carport/Garagen/Nebenanlagen e oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Sonstige Signaturen
M i ffentliche Grinfidchen @; Erhaltung von Biumen
ischgebiete o OK 48,00 m &L NN . . Zweckbestimmung: - fGemeinschafisgaragen Hohenpunkt @ .
K = Oberkante als HochstmaB in Meter Gber Normalnull Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und Gstfoc mi";%"m ] :;‘,u immabnﬁumd;s ______ StraBenachse
. ) fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige ﬂ Bffentliche Parkflache Zweckbestimmung:
MaB der baulichen Nutzung @ OK 50,50 m . NN 59 Abs. 1 Nr.11 BauGB — Sonstige Planzeichen " ; 6551/07
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 55 16 bis 21 BauNVD = Oberkante in Meter liber Normalnull, zwingend wi . A| | Zuordnung von Gemeinschafts- | | Meshvodshanges Basi et e wdmermemtel
Sacgugef Hochliegende Batnaniage Verkehrsberuhigter Bereich = e = .E Umgrenzung von Rischen fiir Nebenanlagen, Stellpitze, Garagen oo uaicidhcon ¥ | (hier: Lirmpegelbereich - ®
{Briickenbauwerk, Planung mit Festsetzung igter ! i
GeschoBflachenzah als Hochstma2B.08)  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen m der lichten Durchfahrishohe) T L }
: §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVD . Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent-
20 " WAL Zweckbestimmung: i Gt e L N\ specend denetien eseznge
0.4 Grundfischenzahl als HochstmaBz.B.O4 [ | e Einfahrtbereich 71| MitGeh-, Fahr- und Leitungs- .
' iten der Anlieger und Leitungstrag
O | Offenc Bauweise Verkehl;‘sﬂschen A4 St | Fischen fir Stellplatze B || o i Gmechien nuowisics ger Allscact ;
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB P [ 10 1] zubelastende Fischen Kennzeichnungen
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und private Grinflichen
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB z B. I =k : ' . .
| er Voligeschosse 3 B " OT— Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen ] | DI—IbLM Mit Gt Fa und Lfungs R Ungrerzung der fr bauhe Nutzungen vorgeshenen Flcher,
. 5 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 m Zweck . mung: GGa &mimmm ] I_-l_ u kmt F5chen X X >< eren Boden mit umw tgtﬁhldclﬂl to' belastet
Ul. B.  Ober Bezugspunkt Verkehrsfidche e g, i e et i Y Vg gnn}gmmn% (\i’trrftihchen fiir bmsn;uu;
o nur Einzel- und Doppethiuser zulissig Strassenbegrenzungslinie sebind it -y vl mtmrpeng Tennissport | Sportanlagen TGa Fachen fiir Tiefgaragen e iehcn e irimocn &
. NN iber Normalnull A E Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen ’A A‘ ﬁnﬂﬂ.mgmm
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