1. Ausfertigung

Rechtsgrundlagen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen ) .

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. | S. 2141) in der derzeit giiltigen Fassung

Feste Einfriedungen (Zaune) diirfen eine Hohe von 1,2 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise dlirfen feste

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Einfriedungen im Bereich der Terassen in einer Tiefe von 3,0 m eine Hohe von 2,0 m nicht (iberschreiten.
2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132) in der derzeit glltigen Fassung

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die 3 ) -
; ; i ” ; s : 3. Pl ch el 1990 (PlanzV 90 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit giiltigen F
notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht SESEIeivemating (Pear90) wois ( Jinder dergi alifigen Fassung

Fir die allgemeinen Wohngebiete sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen (Betriebe des tberschreiten. { 18

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bestimmung der zulassigen Nutzung (§1 Abs. 6 BauNVO)
4. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW, S.256) in der derzeit giiltigen Fassung

5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S. 926) in der derzeit glltigen Fassung

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193) in der derzeit giltigen Fassung

Ill. Hinweise

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit gliltigen Fassung

Anrechnung von Stellplatzen / Garagen / Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO)

1. Stadtische Satzungen
Fir das Plangebiet gilt die Neufassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

/ ’jff'_ﬁ.[

In den allgemeinen Wohngebieten sind den jeweiligen Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
Flachenanteile an den Gemeinschaftsanlagen GGA/GST hinzuzurechnen.

Flr Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen liber
die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfiachen fiir Kleinkinder vom 30. September

3. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
1997 (Amtsblatt der Stadt Essen vom 10.10.1997).

Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und konnen beim Amt fir Stadtplanung und Bauordnung
eingesehen werden:

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb
der festgesetzten Fidchen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

- Baugrund- und Altlastenuntersuchung (Ingenieurbiiro H. Siedek, August 1999)

- Schalltechnisches Gutachten (RWTUV, Juli 2002)
- Landschaftspflegerischer Begleitplan (Biiro fiir Landschaftsplanung, Juli 2002)

4. Natur und Landschaft

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) 3. Umgang mit Bodendenkmalern — T E
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchGNW wird hingewiesen. Bei der I g
4.1 Offene Stellplatze, Zufahrten und Wege sind so herzustellen, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfilhrenden Baufirmen auf die —— &
gewabhrleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht liberschritten werden. Meldepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) hingewiesen werden. i A
e I { @
4.2 Die Flachdacher von Garagenanlagen sind mindestens extensiv zu begriinen. 4. KompensationsmaBnahmen auflerhalb des Plangebietes b |1 *
Auferhalb des Plangebietes werden Mallnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft L T
4.3 Im Bereich der festgesetzten privaten Griinfliche sind insgesamt 4 kleinkronige Laubbaume der Arten Eberesche, durchgefiihrt. Die Sicherung der Malinahmen erfolgt durch einen zwischen der Stadt Essen und dem Investor ~1;
Hainbuche oder Feldahorn zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag. [
5. Gutachterliche Begleitung von Erdarbeiten A
5. Immissionsschutz Die Erdarbeiten im Plangebiet sind gutachterlich zu begleiten und in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden o~
sind gegebenenfalls Sicherungs- oder Sanierungsmafnahmen durchzufithren. Soliten wahrend der Erdarbeiten T | -
Auffalligkeiten auftreten, die liber das bekannte Mal} hinausgehen, ist das Amt fiir Umweltschutz unverziglich | N
5.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) einzuschalten. Der Beginn der Baumafinahmen ist spatestens 1 Woche vor Beginn der Arbeiten dem Amt fir . i
Umweltschutz anzuzeigen. ]
Zum Schutz vor Larmimmissionen sind im gesamten Plangebiet SchallschutzmaRnahmen entsprechend dem o
Larmpegelbereich IV durchzufiihren. 6. Beseitigung von Niederschlagswasser ] |
Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschiagswasser nicht zulasst, ist dieses in die ortliche ]
Kanalisation einzuleiten. T i
5.2 Ausschluss von Grundwassernutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — l
7. Kampfmittel I | 208
Eine Nutzung des Grundwassers als Trinkwasser oder zur Gartenbewésserung ist nicht zulassig, sofern nicht im Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher “

groferer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70 - 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach soll eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit
ferromagnetischen Sonden erfolgen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden
auf Widerstand gestofRen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung

Dusseldorf zu benachrichtigen.

Einzelfall die Unbedenklichkeit einer Nutzung nachgewiesen wird.

Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

8. Stadtebauliche Vertrage
Zwischen der Stadt Essen und dem Investor werden folgende Vertrdge geschlossen:

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)

Die Fassaden der Gebaude sind grundsétzlich als Putzfassaden beziehungsweise mit Verblend- oder Sichtmauerwerk .

als Hauptmaterialien auszufiihren. Ausnahmen sind unter der Voraussetzung zuléssig, dass stadtebaulich ) Durchfuhrungsvertttgg . L . . .
zusammenhangende Baugruppen einheitlich mit anderen Materialien ausgefiihrt werden. Andersartige Fassadenteile ~Abtretungsvertrag liber die zukinfiigen dfferidichen Vierkshrsfiachen: ! !
sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukoérper gestalterisch unterordnen. Flir zusammenhangende Doppel- und J i
Reihenhauser sind einheitliche Fassadenmaterialien zu verwenden.

Fur die Hauptbaukorper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° zuldssig. Baulich

zusammenhangende Hauptbaukorper sind mit der gleichen Dachneigung und Haupffirstrichtung auszufiihren. Wird an
ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachform und -neigung zu iibernehmen. Eingeschossige ,
Anbauten, Garagen und Uberdachte Stellplatze kdnnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen insgesamt 50 % der Breite der Gebaudefront (AuBenwand) des jeweiligen
Gebaudes nicht Uberschreiten. Je Hausseite ist nur eine Form (Gaube oder Einschnitt) zuldssig. Bristungen von
Gauben und Einschnitten sind in der Dachschrage unterzubringen.
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Standplatze flr Abfallbehalter sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen oder in Material und Farbe auf das
Wohngebaude abzustimmen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

STADT ESSEN

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB und § 4 BauNVO

Offentliche Verkehrsflichen Sonstige Planzeichen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen,

WA Aligemeines Wohngebiet Ste"ung baulicher Anlagen I_ : ﬁﬁzggrzlggzzhgzglﬂla;z,faragen [: MitbGTh" Fa:r-FlljpdhLeitungsrechten
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO G 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB zu belastende Flachen
- : e enbezogener
';__-' | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung/ o
= -1 verkehrsberuhigter Bereich 5
MaR der baulichen Nutzun g o offene Bauweise —= ot ST Stelipiatze Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO GA Garagen e a u u n g S p a n r &
. i " GST Gemeinschafisstellplatze
0,4 Grundfiichenzahl nur Doppel- und Reihenh&user zuldssig Griinflichen )
§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB GGA Gemeinschaftsgaragen
@ o "LIERFELDSTRASSE"
OSEEa e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze
§ 9 Abs. 7 BauGB

- Private Griinfliche/Quartiersplatz

Zahl der Vollgeschosse

] als HochstmaR

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster sowie die
kartographische Darstellung werden als
richtig bescheinigt.

Flr die stadtebauliche Planung:

Die geometrische Festlegung und Darstellung
der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt. Der vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan besteht aus einem Blatt
und dem Text, sowie 3 Blatt Sonderplanen.
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
eine Begriindung beigefiigt.

Essen, den 211102

Ausschusses flr Stadtentwickiun
planung vom 71102 , nach welchem

der Plan als Satzung aufgestellt und zu die-
sem Zweck offentlich ausgelegt werden soll

Dieser Planentwurf gehort zum Beschluft des
und Stadt-

Dieser Planentwurf und die Begriindung ha-
ben gemalt § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom 26.11.2002bis 03.01.2003
offentlich ausgelegen.

Essen, den 06,01.2003

gehdrt zum Beschluf® des Rates der Stadt
vom 26.(_)23003, durch 'dan der Plan - ein—

fungen- als Satzung beschlossen worden ist.

L 7 &
Essen, den (IL\( COCZ

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlius-
ses sowie Ort und Zeit der Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Begrindung sind gemal § 10 Abs. 3

des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amts-
blatt der Stadt Essen vom 21.03.2003
veroffentlicht worden.

Essen, den 28,0303

Planverfasser:
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