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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Ndhere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (812 Abs.3 Satz 2 BauGB)

In dem Plangebiet ist ein SB = Markt mit einer Verkaufsfldche von
maximal 700 m2 zuldssig

Stellpldtze (59 Abs. 1 Nr. 4)

Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksflachen sind Stellplatze nur innerhalb
der dafur festgesetzen Fldchen zuldssig.

Natur und Landschaft

Fldchen und Mapnahmen zum Schutz, zur PflegBe und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als Fdche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzte Flache ist heckenartig zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Im Bereich des Schutzstreifens der Bahnstromleitung darf eine

maximale Wuchshohe von 5 m unterhalb der Leiterseile nicht Uberschritten werden.
Hinsichtlich der Artenauswahl und Pflanzqualitdten sind die Aussagen des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages zu beachten. Die AusfUhrungsplanung ist mit
den Fachdmtern abzustimmen.

Im norddstlichen Bereich dieser Fldche ist eine naturnohe Versickerungsmulde
anzulegen. Grope, Tiefe und Gestaltung der Versickerungsmulde ist durch eine
Ausfuhrungsplanung zu konkretisieren und mit den Fachimtern abzustimmen.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Stellplatzflachen und deren Zufahrten
ist durch ein geeignetes System (Vorreinigung Uber belebte Bodenzonen) zu
versickern.

Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzung (§9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

In der Flache fur Stellpldtze sind insgesamt 8 gropgronige Laubbdume gleicher
Art mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumstandorte sind mit begrunten Baumbeeten und Anfahrschutz
auszustatten. Die Grope der Baumscheiben sollte mindestens 4 mZ betragen.
Parallel zu Bahntrasse und in ausreichendem Abstand ist eine Baumreihe als
Sichtschutz auszubilden. Hinsichtlich der Artenauswahl und Pflanzqualitdten sind
die Aussagen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu beachten.

Die festgesetzte Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist fldchig mit bodenstdndigen Strduchern zu bepflanzen und dauer—
haft zu erhalten. Hinsichtlich der Artenauswahl und Pflanzqualitdten sind die
Aussagen des Landschaftspflegeischen Fachbeitrages zu beachten. Die in den

Fldchen festgesetzten Baumstandorte sind ebenfalls entsprechend der Artenaus—
wahl des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu bepflanzen.

Immissionsschutz

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Anlieferzone fur LKW ist durch unmittelbar an das Gebdude anschliepfende,

geschlossene bauliche Mapnahmen in &stliche und sudliche Richtung abzuschirmen.
Die Anlieferzone ist in ihrer Gestaltung dem Houptgebdude anzupassen.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauONRW (§ 86 BauONRW)
KuPere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauONRW)

Das Vorhaben ist mit einem Satteldach mit einer Neigung > 25° herzustellen. Der
zur StraPe orientierte Teil des Baukdrpers muss ein zweigeschossiges Erschei—
nungsbild erhalten.

Hinweise
Stddtebauliche Vertrdge

Zwischen der Stadt Essen und dem Investor werden folgende Vertrdge geschlossen:
— DurchfUhrungsvertrag

Stddtische Satzungen

Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt
Essen {Net o228 J82-{Amtsbiatt-de & N0
vom 06. Juli 2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13. Juli 2001).

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und ktnnen beim Amt fur
Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

— Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom November 2002
Okologisches Planungsburo Overrath, Hohenweg 4, 42551 Velbert

— Versickerungsgqutachten vom Januar 2002
Dipl.=Ing. J. U. Kugler, Im Teelnruch 61, 45219 Essen

Umgang mit Bodendenkmdlern (§ 15 DSchGNW)

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmtlern nach §15 DSchGNW
wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs—, Kanalisatiens— und
Erschliefungsauftrigen sollen die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht
bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehsrde) hingewiesen werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfdllende Niederschlagswasser von Dachfldchen ist gem. § 51 a LWG auf dem
GrundstUck in der festgesetzten Versickerungsmulde zu versickern.

Das Niederschlagswasser von Stellplatzflichen und deren Zufahrten ist ent—
sprechend Punkt 3.1 zu versickern.

Genehmigungspflichten nach anderen Gesetzen

Fur die Einleitung/Versickerung des Niederschlagswasser in den Untergrund ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis gem.§§ 2, 3 und 7 WHG bei der Unteren Wasser—
behtrde zu beantragen.

Verbleib des anfallenden Bodenaushubs

Anfallendes Aushubmaterial ist vor der Entsorqgung (Beseitigung oder Verwertung)
durch einen unabhtdngigen Sachverstdndigen auf Bodenverunreinigungen zu prufen.
Die vorgesehene Entsorgung ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehtrde der Stadt
Essen anzuzeigen.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittel sind dennoch nicht ausgeschlos—
sen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufuhren.

Sonstige Hinweise

Zu erhaltende Gehslzstrukturen sowie ihr natUrlicher Standort sind durch Schutz—
mapnahmen wihrend der Bauzeit gemup DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schutzen und
dauerhaft zu erhalten.

Baustelleneinrichtungen sind auf das Baugrundstuck zu beschrdnken.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der Bekannt—

2.

3

4,

5.

6.

7

machung vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141)in der derzeit gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 23.01.1990 (BGB. IS. 132) in der

derzeit gultigen Fassung.

Planzeichenverordung 1990 (PlanzV090) vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 58)

in der derzeit gultigen Fassung.

Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW, S. 256) in

der derzeit gultigen Fassung.

Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S. 926 /SGV
NW. 77) in der derzeit gUltigen Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. IS 1193)

in der derzeit gultigen Fassung.

Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568 ff) in der

derzeit gultigen Fassung.
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Entwurfsverfasser

,/ Ao

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster sowie die
kartografische Darstellung werden als
richtig bescheinigt.

Haan, den £. 2.7 203

Die geometrische Festlegung und Darstellung
der neuen stddtebaulichen Planung werden

als richtig bescheinigt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplanbesteht aus einem Blatt

und dem Text.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
eine Begrundung beigefugt

Essen, den 7 02 . 2003

Der OberblUrgermeister
LA,

Dieser Planentwurf gehtrt zum Bschlup des
Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Stadt—
planung vom 20,02. 03 , nach welchem
der Plan als Satzung aufgestellt und zu

diesem Zweck dffentlich ausgelegt werden soll.

Essen, den 26.02.2003

Der OberblUrgermeister
i.V.

Dieser Planentwurf und die BegrUndung haben
gemdp &3 ASbs. 2 des Baugesetzbuches

in der Zeit vom11.03.2003 bis 11.04.2003
vffentlich ausgelegen.

Essen, den 14.04.2003

Abteilungsleiter

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
gehtrt zum Beschlup des Rates der Stadt
vom 23.07. 2003, durch den der Plan — ein—
schiieplich der blau eingetragenen Ande-
rungen — als Satzung beschlossen worden ist.

Essen, den // 9 c? ZOO 7

... Der OberbuUrgermeister
T

=,

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
sowie Ort und Zeit der Auslegung des vor—
habenbezogenen Bebauungsplanes und der
Begrundung sind gem. 810 As. 3 des Bau-
gesetzbuches ortsUblich im Amtsblatt der
Stadt Essen vom Z¥.76. 2003
verdffentlicht worden.

Essen, den 03. 41. 2003

& % Li%ﬁé'F”’QberbUrgermeister
/0 DN A

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BaouGB

SB — Markt

Map der baulichen Nutzung
1 BauGB, §§ 19 und 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.

0.5 Grundfldchenzahl

Fldche fur einen SB - Markt

' Zahl der VollgeschofPe als Hochstmap

Uberbaubare Grundstucksfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

D e

Sonstige Festsetzungen
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TITITITT § 9 Abs. 1 Nr.

§ 23 BauNVO

'Umgrenzung von Stellplatzen
TE— 1 § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fur MaPnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstige Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

I Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

vorhabenbezogenen Bebaouungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

@ Baumanpflanzung

§ 9 Abs. 4 BouGB in Verbindung mit § 86 BauONRW

SD Satteldach
25° mindest Dachneigung
-_ Firstrichtung

Belastungsfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6 BauGB

Mafstab 1 250

Leitungsrecht zugunsten der Stediwerke FssenAG

Entwésserung Essen GmbH

— Schutzstreifen entlang der Bahnstromleitung
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