TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO und § 4
Abs.3 BauNV sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hdochstzuldssige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Mit Ausnahme des WR 2 Gebietes sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebéaude
zulassig.

3. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflichen und den festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen diirfen insgesamt je Baugrundstiick 15m? umbauten Raum
und 2,3m Hohe nicht (iberschreiten.

Innerhalb des WR 2 Gebietes sind Tiefgaragen nur innerhalb der dafiir
ausgewiesenen Flachen zuldssig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei allen PflanzmaBnahmen sind heimische Gehdlze gemdN der Pflanzliste des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu verwenden.

* Ausgleichsmafnahme-A-1(§9-Abs—1a-BauGB)
> 7
Auf den mit A1 gekennzeichneten Flachen ist eine extensiv bewirtschaftete
Obstwiese anzulegen.

AusgleichsmaBnahme A 2 (§ 9 Abs. 1a BauGB)

B&ume, Strducher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die festgesetzte Flache P1 ist mit Klein- bzw. Normalstrduchern zu bepflanzen.
Dabei ist eine Hohe von max. 1,5m nicht zu (iberschreiten.

Der Parkplatz ist mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Il. LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)
1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)

1.1 Vorgérten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Die Vorgérten sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Die befestigten
Flachen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht iiberschreiten.

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen Straenbegrenzungslinie und der vorderen
Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks.

1.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Dachaufbauten diirfen insgesamt 50 % der Breite der Gebaudefront nicht
iiberschreiten und miissen von dem Ortgang mindestens 1,50 m und von dem
Dachfirst mindestens 1,50 m Abstand einhaiten. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Briistungen von Gauben sind in den Dachschragen unterzubringen.

Die Fassaden der Gebaude sind grundsatzlich als Putzfassaden beziehungsweise
mit Verblend- oder Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufiihren. Andersartige
Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Bauke6rper gestalterisch unterordnen.
Fir die Doppel- und Reihenhauser sind einheitliche Fassadenmaterialien in gleicher
Farbgebung zu verwenden.

Die Dachhaut ist mit Dachziegeln auszufiihren, deren Farbgebung sich im Bereich
der (nicht glanzenden) Rot-/Rotbraun- und Schwarz-Dunkelgrauténe bewegt.
Ausnahmsweise kénnen andere Materialien zugelassen werden, wenn dies zur
regenerativen Energiegewinnung notwendig ist.

Garagen- und Carportdacher sind mindestens extensiv zu begriinen.

1.3 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen sind nur als freiwachsende oder geschnittene Hecke zuléssig. Mit
Ausnahmen der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen
Maschendrahtzaune bis zu 1,2 m Hohe zulassig. Von diesen Festsetzungen sind
Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngeb&ude anschlieRen, bis
zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Héhe von 2,0 m ausgenommen.

lll. KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist der Bergbau umgegangen.

IV. HINWEISE

1 Stadtebauliche Vertrige

Voraussetzung zur Wirksamkeit der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Vorhabenbezogenen Bebauungsplan) ist der-Absehiuss-einres- zhgeschlossene
Durchfiihrungsvertrage zwischen der Stadt Essen und dem Vorhabentrager, der alle
Voraussetzungen, Bedingungen und Bindungen fiir eine zeitlich gebundene
Realisierung der Vorhaben und MaBBnahmen auch auBerhalb des Plangebietes
sicherstellt.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen (Bau der Planstraen) wird durch den
Vorhabentrager ibernommen. Er verpflichtet sich, die notwendigen
ErschlieBungsarbeiten auf eigene Kosten durchzufiihren. Nach Fertigstellung erfolgt
die Ubernahme der Verkehrsflachen durch die Stadt. Die entsprechenden
Regelungen sind Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt Essen
und dem Grundstiickseigentiimer.

Regelungen zur Realisierung und Kostentragung der im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag beschriebenen MaRnahmen, wie zum Beispiel der Gestaltung der
Griinflachen, sind ebenfalls Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages zwischen der
Stadt Essen und dem Vorhabentrager.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind
Kompensationsma3nahmen auRerhalb des Verfahrensgebietes zu treffen. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich auf Grundlage des Durchfiihrungsvertrags zur
Realisierung der MalRnahmen.

2 Stadtische Satzungen

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gilt die "Neufassung der Satzung zum Schutze des
Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung)" vom 06. Juli 2001"
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

Fir die Spielflachen, die gem. § 9 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 BauO NRW bereitzustellen
oder anzulegen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen (iber die Lage, Grifie,
Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfidchen fiir Kleinkinder vom
30.09.1997" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10. Oktober 1997).

3 Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde und
kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "

Schirnbecker Teiche" Stadt Essen vom 04.08.2003, ISR Stadt + Raum, Haan, ergsnzt 19

- Schalltechnischer Bericht Nr. LL 0898.2/01 (iber die Sportlarmsituation im Bereich
der geplanten Bebauung "Schimbecker Teiche" in 45279 Essen vom 01.11.2002,
Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen

- Hauptuntersuchung der Bergbausituation im Bereich der geplanten
NeubaumaRnahme der Fa. Grenzland-Bau GmbH Sachsenring / Schimbecker
Teiche vom 04.08.2003, H.Jitte und Dr.Tillmanns

- Verkehrliche Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/02
"Schimbecker Teiche/Sachsenring” in Essen vom Marz 2003, Ingenieurgesellschaft
Stolz mbH, Kaarst

4 Umgang mit Bodendenkmalern Sodendenkmiler

Beim Auftreten archaologischer Bedenfunde-und-Befunde-ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.

5 Verbleib des anfalienden Bodenaushubs

Der anfallende Oberboden ist zu sichemn und schonend zu behandelin. Er ist von
allen Baustellenflachen abzutragen, noch benétigter Oberboden ist geordnet zu
lagern. Eine Durchmischung mit anderem Aushub ist zu verhindern.

6 Kampfmittel

Die Luftbildauswertung war negativ. Nach den Erkenntnissen des
Kampfmittelrdumdienstes ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher groRerer Bohrungen sind Probebohrungen zu
erstellen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gesto3en wird, In
diesem Fall ist der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

7 Sonstige Hinweise

Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzstrukturen sowie ihr natiirlicher Standort sind
durch Schutzmafinahmen wahrend der Bauzeit gemaf DIN 18920 und RAS-LP 4 zu
schiitzen und dauerhaft zu erhalten.
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* Ausgleichsmalnahme A1 (§9 Abs. 1a BauGB)

Auf den mit A1 gekennzeichneten Flichen ist eine obstbaumbestandene
extensive Griinfliche anzulegen. Dass anfallende M3hgut ist von der Flache
zu verbringen.

Ausgleichsmallnahme A2 (§9 Abs. 1a BauGB)

Die mit A2 gekennzeichnete Flache ist im Westen mit einem 5m breiten
Heckenstreifen von den Privatgarten abzugrenzen. Diese Hecke ist aus
bodenst3ndigen Gehdlzen Il.Ordnung anzulegen. Zu maximal 10% kdnnen
auch mittelkronige Gehdlze I.0Ordnung gepflanzt werden.

Wasserdurchlassige Bodenaufbauten (89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
Fullwege und Stellplatzflichen sind unter Verwendung sickerfahiger/
wasserdurchlassiger Bodenaufbauten und Materialien herzustellen.
Der Abflussbeiwert von 0,7 darf nicht Uberschritten werden.
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Koordinatenverzeichnis:

1 2577652,8281 5702167,4069
2 2577641,0412  5702187,2715
3 2577636,2825  5702192,8073
4 2577612,1631 5702220,8654
5 2577609,5556  5702223,8987
6 2577573,7024  5702265,6066
7 2577560,6649  5702280,7731
8 2577567,8690  5702286,9660
9 2577518,3264  5702344,5984
10 2577543,3513  5702366,1105
1 2577554,3470  5702375,5628

1. Ausfertigung

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 5§ 1 bis 11 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §% 22, 23 BauNVO

WA Aligemeine Wohngebiete A

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO 0

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

WR Reine Wohngebiete nur Einzelhauser zuldssig

nur offene Bauweise zuldssig

0,4 | Grundfiichenzahl

Geschossflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze

Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie

A______h Ein-bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer
Fldchen an die Verkehrsfiichen ( Einfahrtbereich )

Verkehrsfidchen Flachen fiir die Landwirtschaft L
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Sonstige
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB - = =
B | verkenrsberunigter Bereich Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ga/N
iniithe Pkt A1  MaBnahmenfiiche mit laufender Nr. (siehe textliche Festsetzungen)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, T
- FuBgingerbereich Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
P1 Pflanzgebot mit laufender Nr. (siche textliche Festsetzungen) TGa

Griinflichen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

privat

- Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S.
des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Garagen/Nebenanlagen

Umgrenzung von Fldchen fiir Tiefgaragen

Tiefgarage

E Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

SD | Satteldach + Dachneigung
35-40° | (89, Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 BauO NRW)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Geh- und Fahrrecht zugunsten Anlieger

Hinweise

..~ | geplante Baumstandorte

Den Planunterlagen liegt der Entwurf {iber die Vorschriften fiir

das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-
Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
derzeit giiltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fiir die
amtlichen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der
Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Stand der Planunterlagen : August 2002

Vorhaben-
bezogener
Bebauungsplan

Schirnbecker Teiche/Sachsenring

Rechtsgrundiagen
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 5. 2141)
-Baunutzungsverordnung (BauNVD) vom 23.01.1990 (BGBL. 1 5.132)
in der derzeit giiltigen Fassung
-Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 5. 58)
in der derzeit giltigen Fassung
-Landesbauordnung (BauQ NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit giltigen Fassung
-Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit giiltigen Fassung
-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. 1 5. 1193) in der derzeit gilitigen Fassung
-Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit giiltigen Fassung.

Stadtbezirk Vil

Stadtteil Freisenbruch
Gemarkung Freisenbruch
Flur 31

MaBstab 1:500

Ordnungs-
Nr.

7/02

Vorhabentrager

i Amt fiir Stadtplanung
.. und Bauordnung

Fiir die stidtebauliche Planung
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
gcnschaftskatasttwir.d&kartographischz Darstellung

werden als richti t}gsc ini?t\
/ r;;m'}: n, den Y 4'45 2003
b v { Yompss ot N

IPLANUNG i
ISR GmbH & Co. KG.

Dieser Planentwurf gehdrt zum BeschluB des Ausschusses
fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 18.09.2003
nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die-

sem Zweck ausgelegt werden soll.
s s 7 . Essen,den 22.09.2003
Der Oberbiirgermeister
LV.

e\
SR e (NI é{k
z K Gescha rreichsvorstand 6

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gema8

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit

vom 07.10.2003  bis 21.11.2003

offentlich ausgelegen.
e Essen, den

7 4 r e : 24 -11. 2003
;S R £ Der Oberbisgermeister

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan gehdrt zum
Beschluss des Rates der Stadt vom 24~ @ 3. coog
durch den der Plan - einschlieBlich der blau

eingetragenen ﬁm}erungen - als Satzung beschlossen

worden ist. .
: 200
iirgermeister

7 3 Essen, den
. ™ ¢ Der (
7 4

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
wie Ort und Zeit der Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung sind gemaB
§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich im
Amtsblatt der Stadt Essen N . A3
vom 23 .ol .04 verdffentlich worden.
; Essen, den Z& . @4 200 4

Die geometrische Festiegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt, dem Text und Blatt

Sonderpldnen. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Tejlen beurkundet.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begriindung'beigefigt.

‘g oty Essen/den 04.08,2003
"; ‘_’yﬁ‘\ Der Qberbiirgermeister
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Gemorkung Freisenbruch
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R Dieses Blatt ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
< I %, ] & Bebauungsplanes Nr. 7/02 "Schirnbecker Teiche/Sachsenring”.
\\ 09 Der Vermerk uber samtliche Bestandteile des Vorhabenbezogenen
\ ', Bebauungsplanes und die Aufstellungsvermerke befinden sich auf
Blott 1 des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
; \ \ ’ ’ ' Essen, den LA.
25 " i der Oberburgermeister Abteilungsleiter
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