1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1

1.1 Die ousnshesweime zul dssigen “Liden und nichl
storende Handeerksbelrisbe, die sur Deckung des
tagl ichen Bedarfs fir die Hewohrer des Gebieles
disnan, sowio kieins Bolriche des feherbergungs-
gawertws” sind gee. &1 Abu 6 S=uMVD eusgesch assen

1.7 Hachatzul issige Zshl von Wohmungen tn Nokn-
gebsudon (6 9 Abu. 1 Nr. B Baubl)
Ex nind 2 Mohnungen je Wohngebhude rul sssig
Z__Hol_shor_boul ichen Hul
2.1 dwechrung von Stol | plslzon / Garagen / Gosein-
schafisanlagen (§ 218 BaulV)
Bel der Ermittlung der Brundslickefléche | 5 des
410 Abe 3 BouVD mind Flachensnleile sn suler—
halb dus Bougrondst ek foel gasel 2ien Gomelin-
schaflssniegen (2 B Frivole Geinflache) 1. 5. des
0 Mm 1 Ne 22 Bl hinnururechnen
a Slollpl8ize. Garagen. lx
B Abe 1 W & und 27 Bl
sdm;l'}m
Barlanhduser und Gerdleschuppon sind nur inner-
halb der Beugrenzen ruldesig
S0l rescsrn dirfen eine Hoha von 2,30 = nichl
erschraiten
Feste Einfriodungen (Z8una) dorfon eine Hohe von
1,70 & nichl Gberschreilen  Ausnabaswelse dorfem
fesle Einfriotungen (s Bereich der Terrassen in
winer Tiofe von 3,00 = wine Hohe von 2,00 & nicht
ilberschrallen

3.2 Stellplstee, Carports und Garagon
huf don nicht Gborbouberen Grundsticks!] chen sind
Stel|platze, Carporls und Gorogen rur irnorhelb
dor dufir feslgeselzten Flachen rul bsaig

4 1 Boume, Striucher und sonet ige Bepfl snzungen (8 9
w1 Ne 25 Baufi)
Die nicht Gberboubsrun GrumdslGcksflichen, sufler
don ratwendigen Tusegungen urd Zufsbrien, sind voll-
slandig zu begrinen, phrtnerisch ru gestallen uw
uil wiandor{gerechien Behtlzen sowie Stréuchern zu
bopflanzen und u orhal Lon
Flachdscher von Goragen sind exlensiv 2u h-g—mm
um w0gl ichal viel ObertlBchenwasser surickauhal
Do Begrirung ol dewsrhall 2u pflegen und ru -rhnlun
Die Starke dor Bodensubalrateuflege (Vegelal iona-
schicht) sall mindestens 10 cn betragen

Il.Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Fegleeloungen coch Boul NN (5 B5 Baull NAW)

L_EB.LI.BI' metn.

Dis Yorgarlenfl Schen sind unwersiegell anzulogen
und gérinerisch zu goslallen Devon susge-

nosmun wird dia nolwordigen 2 und
Iufshrizn. Die befestigton Flachen dirfen tnsge-
neal 50 % dor Vorgertenfische nichl Oberachraiten
Fir die Heuptbeukdrper wird win Selteldech fosl-
peeatzl Baul leh russssenhingende Houplbay-
ktwpor uind mil der glaichon Onchoa)gung susr-
fobren lerngen und (berdechle SlelLplblze koooen
wuch wil eires Flachdech susgelihel wirdon
Standpl Bee fOr Abfallbehalter sind ginzufessen
und dauerbafl ru bogrinen

IIl. Kennzelchnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1__Elachen, deren foden erheblich mit veweltgefabrdendun
Slaffen belostel sind
Dan Flangetiol wird im Kstasler Gher altlastenver-
dachit ige Flachen der Slodl Ensen gefilel Saelliche Ero-
orteiten dirfen durchgefthrl werden, wenn diess durch
einan snorkoonten unabhingigen Sschversiandigen in
Al Lleatonfrogen thulechier) fachl ich begleitel werdan
for Bogirn der Arbell isl sphloslens 1 Voche warber
betm Unwel temt der Sladl Essen arrureigen

V. Hinwelse

Worsumsel rung sue Wirksaskoll der Seliung zum
Vortwborr und Erschl lellungeplon (Vorhabarbe-
rogeno- Bebeuungepl en) isl der Abschiues wines
Durchfibrungsverirags svischen der Sladl Essen
und des ¥orhsbeniriger, der alle Vorsusselzungen,
Badingurgen und Bindungen fir alne zeit] jch ge-
bundene Rael islerung dur Vorhsben und Heli-
nahmen such suflerhalb des VEF-Gebivles sicher—
stulll DOie Herstellung dor Erschl uo.mg-i-g. wird
durch den Vorhebenirégor Gbernommen
pfiichtel sich, die nolwendigen Erlchl uﬂmgurbullm
il eigerw Kosten durchzufGhren Mach Ferfigstel lung
orfolgl die (bernohes der Verkshrofl bchen durch die
Stadl Diw wnlsprachenden Regal ungan sind Beslend-
Lutl des Durchfihrirgaverlrages Toischon dor Stedl
Engen urel den Grundel dckse|gen oser, Tur Bartek-
sicht igung der Bolarge von Natur und Lendochafl sind
L | remafinoheen sullerhalb des Ver fahreni—
wblulu. 2u treffen Dor Vorhobentréger verpfl ichiel
wich suf Grundlsge dow Dwsnmn.www.p ur
Flasl julerung dee oot

Loch loche Solzumgen

For dos Plangebiel gill die Salsung sus Schules don
Bmmbeslendes in der Siedl Exsen (Neufsssung) ves
06 OF. 2001 (Astsbiell der Sledl Essen W 28

vom 1307 2001)

Chumische Bodenunl ereuchungen (14, 03 2000) Barchert

u Longe, Finkenhof 12, 45134 Cwsen Beugrundunler—
suchung winschl, der Veralckerungafshigkeil (04, 04 1995
Borcherl u Longa

Di Lufibi] douswertung war nagativ Mach den bishorigon
Erkmerinissen el jedoch nichl ousruschl iefon, dess Keapf-
mittal i Hoden vorhanden sind Aus disses Grunda sind
Erderbeilen mil enlsprechondar Yorsichl suszufobren
Saollten Kespfmitiel gefunden worden, wind eus Sicharhails-

s die Erderbelten elrounlellen und wegehand der
Enspieitlel riundionsl s bermcheichil igen

ORIENTIERUNG

Gel &ndeschnitt A-A
Mafstab 1:100
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FESTSETZUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES - PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs 1 W 1 BouGH, § 1 bis 11 BaulWO

BAUWEISE

9 Aba 1 N 2 BoulB, § 22 BouWO

Relnes Mohngebiet VR

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§0 Abs 1 N 1 BeuSB, § 16 bis 21 BaulVD Firstrichtung

Brundf] achenzahi tGRZ) = B 0,4

Mur Housgruppen zul gssig &

>

beschossfl schenzehl (GFI) = B 0,8

Zohl der Vol | geschosse als

Hachal grenze =8B U
(UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs 1 Wr. 2 BeuBB, § 23 BoulVD

Baugrenze gen § 23 (1) BautvD  IREREEREEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR NEBEN-
ANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

§ 8 Abs 1 Mr 4 und 72 BaubB B ]

|-
Stellpl 8l ze 5t
Garagen o
Carporl CP

VERKEHRSFLACHEN

B9 Abs. 1 M- 11 Bouil
tffentliche Verkshrsflacha [/
besonderer Zweckbes! lssung /.

Strassenbegrenzungsl inje
Offent] tche Parkpl dtze

Besucherstel 1l bt zo ]
Verkehrsberuhigter Bereich V]
GRONFLACHEN

59 (1) Hr. 15 Boutd

Privale Gronflache

]

Flachen fur Abgrabungen
und Stdtzmauern
59 (1) N 26 Baubd

Gepl ante SLOLzneuer e

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rowml ichen Gel lungeberaichs
des vorhabenbezogenen Bebauungspl anes

Ungrenzung der Flachen, deren Baden
erhebl ich mil wewel Lgefshrdenden Sloffen
bal salat sind

gen 59 Mba 5 N 3 Beil

09 Abs & BeuB |V mil 985 Baul AW

Dachform Satleldach 50

BELASTUNGSFLACHEN

Bel oslungsfl sche
59 Abs 1 Nr. 21 BeuSB

e cmned

Gehrechl zugunaten der Anl leger

Beh=, Fahr- und Leilungsrechl
zugunslen der Ver— und Enlsorgungs—

trisgar @

SONSTIGE ERLAUTERNDE PLANZEICHEN
OHNE RECHTSCHARAKTER
L

Flurst Ocksrummer 4

Vorhandene Gebsude

Granzon vorh  Flurstocke

Brenzen geplenler Flurstocke

RECHTSGRUNDLAGEN

1. ) Bougesst rbuch (BauGH) vom 06 12 1968 in der Fessung
der Bekannimachung vom 27. 0B 1957 (BGBL. | S 2141) in
der derzeil gilligen Fassung

23 Baunwl dnung (BeuNVD} vom 2301 1990
(BGEL. | 5 132) In der derzeil giltigen Fassung

3. ) Plenzelchanverordrung 1980 (PlanzV 90) vom 18,12 1880
(BGH. | 5580 in der derzell galtigen Fassung

4. ) Londesbovordnung (Baul NAV) vom 01, 03. 200006V WAV 5 2557
in der derzeil gilligen Fassung

5 ) Landeswossergeselz (LVG) vom 25 06 1995 (GVWV 1995
5 926) in der derzeil golligen Fassung

L vom 7503 2002
(BGAL. 1 5 1193 |n der derzeil gilllgen Fassung

7.3 Lendechaftegesetz (LG) vom 21. 07. 2000 (GV NRW 5 5682
in der derzeil gilligen Faasung

8.} Bundes-Bodenschul 2gesetz (BBodSchG) vom 17, 03 1998
(BGEL. | S 502) | V. m Bundes-Bodenschulz- und
Al szt enverordnung (BBodSchY) vos 1207 1999

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.6/02

Esternhovede /
TuttmannstraBe

Stadtteil: Stoppenberg

Gemarkung: Stoppenberg

Flur: 21
MaBstab 1: 500

Geplante Boschung [:IJTIFD (8681 1 5 1554) in der derzeit gultigen Fasmung RK: 656 / 657
. 1]
For die Stadiebaul iche Planung: Die Obereinslissung der Beslandsangoben mil des Die geometrische Fesllegung und Darstellung der Dieser Plonentwur{ gehtrl zum Beschluss des Dieser Planentwuri und die Begrindung haben Dieser vorhsbenbezogene Bebsuungspl an gehorl Die Bekannlmachung des Sat usses sowle
Liegenschafiskalaslor sawie die karlographische n-,-n ot Bdtabaul [chen Planung n-d-n als rl:hl!g for Stadl g und Stadi- geadll § 3 Abs 2 des Baugecalrbuches 7um Beschluss des Rates dor Sladl vos Ort wnd Zelt der Auslegung des vorhabenbezogenen
Geschaftebereich fir Ast for Slediplanung Vorhabenl réger: pggerden als richlig g L. Der vorhabent lan planung vos . nach welches dor Plan in der Zeit vom bis durch den der Plan - einschl lesel ich der bleu Bebsuungepl anes und der Begrindung sind geasl
Planen und Bauen und Bauordrung bestehl sus eines Blatl und des Texd. als Sstzung sufgestelll und zu diesem Zweck affent] ich meslegen eingelragenen Anderungen - als Salzung beschlossen § 10 Abs. 3 des Baugeselzbuches orisibl ich
Des vorhsbenbez Bebauungsplan sl eine affent] ich susgelegl werden soll. worden Lsl. Im Antsbloll der Stodl Essen veroffentlichi worden
L Begrondung beigefigl Essen, den
Be-Go Bautragergeselischafl Ewsan, dn Essen, den Easen, den
Amtsleiler 3 Strafiem B H. Essen, den
. Klein (DB¥1}
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