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Bei der Ermittlung der Grundstiicksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an auferhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen)i.S. des § 9 * AN N 3473 // w4 o /—’/
Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. T X \\‘\ \\ ey P
. | Parkanlage N S
x_ * N, Ny e
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Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen, aufler den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, sind vollstdndig zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und mit standortgerechten Gehélzen N , ,/’ x40 - o (’/ X 2( W . g / )
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Doppelh&user und Hausgruppen sind in Bezug auf die Farbgebung der Dach- und Wandflachen einheitlich zu gestalten. >l(/ g i e \\\ LY \\\ \ /‘\T// T an \% 5 e e\ - o .é; N\ ,< S 2 8 g 387 Q
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1. Der nérdliche Bereich des Plangebietes ist im Kataster iiber altlastverddchtige Flachen und Altlasten unter der Kataster-Nr. 34/1.01 erfasst. Es handelt sich hierbei um einen Teil Berge- % % II / i - i 130
halde der ehem. Zeche Johann Deimelsberg 1/2. Das gesamte Plangebiet ist mit einer Anschittung in unterschiedlichen Machtigkeiten teilweise bis 3,8 m versehen, die sich aus N / /f B> e =i
verschiedenen Materialien u.a. Bergematerial, Bauschutt, Asche- und Schlackestiickchen, umlagertem Boden und Kohle zusammensetzt. \\ / / g & ¢
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Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich des ehemaligen oberflachennahen Bergbaus. In Teilbereichen ist nicht auszuschlielen, & # // yy \/ A <// S ! 4 ' o A \‘\
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Voraussetzung zur Wirksamkeit der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Vorhabenbezogenen Bebauungsplan) ist der Abschluss eines Durchfihrungsvertrags zwischen der & // o ///)//;/;;4 A (/ \\ Saorta_n}age J //ﬁ ] /,,/
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eigene Kosten durchzufithren. Nach Fertigsteliung erfolgt die Ubernahme der Verkehrsfiachen durch die Stadt. Die entsprechenden Regelungen sind Bestandteil des Durchfithrungs- o a7 /7/ o // />/ 304 \ % e
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Flr das Plangebiet gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001). \\/ // i // / S # ‘\\ \L\e\ﬂ U3
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Fur die Spielfldchen, die gem. § 9 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 BauO NRW bereitzustellen oder anzulegen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen tber die Lage, GréRe, Beschaffenheit, — // // o A g\'\%\\ " A
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Die Luftbildauswertung war negativ. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erd- } X / ,\// \ e )// it il 59 o Az '{ ,&/
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Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 DSchG wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrégen 5 /Q/\/ 30 /f\/,)*’ // // = < A 588 e @ 68 -
sollen die ausflihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) verwiesen werden. s /\ / \ / L Z ~ P 3 o // 319
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6. Strassenverkehrsflache "Steeler Stralte" A < BN e - 2 \ ¢ - - “N
Erweiterung der Strassenverkehrsflache 'Steeler Stralle'. Die zukiinftige Breite der Steeler StralRe wird auf insgesamt 26m festgesetzt. In der vorgenannten Breite von 26m ist fiir die zu Sl
erstellende Béschungsflachen eine Breite von 4m festgelegt. o
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes STADT ESSEN
, % S Rechtsgrundlagen
Art der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Granflachen ) . ) . : 4 g g
(69 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 1 bis 11 BauNvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) K94k 10, 11 Beuch) Eg : E]; iy 2385} Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Belastungsflachen Sonstige Festsetzungen Kennzeichnungen 1,) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR
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