Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Fesisetzungen

1. Art der baul ichen Nutzung (8 S Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Hoéchstzul@ssige Zshl von Wohnungen in Wohngeb#uden (8 9 Abs. 1
Im WR Gebiet sind 2 Wohneinheilen je Wohngeb&ude zul éssig.
1.2 Die gem38 § 3 Abs. 1 Nr. 1 BeuNVD ausnehmsweise
zul gssigen Nutzungen sind nicht Bestandleil
des Bebauungspl ans.

2 MaB der baul ichen Nufzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Gem. § 21a Abs. 2 BauNVD kénnen bei der Ermittlung der
Grundfl&che die Flachenanteile an auflerhalb des Bau-
grundsticks feslgeselzien Bemeinschaftsanlegen 1.5

des § 8 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzugerechnet werden.

3 Nebenenl agen, Stellpl &t ze, Garagen, Gemeinschaflsanl agen

(8 8 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
3.1. Nebenasnlegen (8 14 Abs. 1 Satz 3 BeuNV0)

Garienhauser und Gerateschuppen sind ausschlieBlich innerhalb
der (berbaubaren Grundsticksfléchen sowie der festgesetzten

Flachen fir Nebenanlagen zul dssig.

Stitzmauern dirfen eine Hohe von 1, 00m nicht Uberschreiten.
3.2 Stellplatze und Baragen (§ 12 Abs. B BauNVO)
Auf den nicht dberbaubaren Grundsticksfl &chen sind
Stellpléatze und Garagen nur innerhalb der dafir
fesigeselzien Fléachen zul &éssig.
4. Natur und Landschaft

Flachdécher von Baragen sind mindesiens exiensiv zu begrinen.

Die Begrimung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
4.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Offene Stellplatze, Zufahrten und Wege sind so herzustellen,

dass eine Versickerung von Oberfl &chenwesser gewshrleistet ist.

1

21 Anrechnung ven Stellplatzen / Garagen / Gemeinschaftsanlagen (8 21a BasuNV0)

Innerhalb der festgesetzten Fléchen fur Nebenenlegen sind Gartenhéuser
und Geratleschuppen aus Holz,mit einer maximalen Grundfl&ache von 7,50m’

je Bsugrundstick und einer maximalen Firsthéhe von 2,50m zulassig

4.1.  Bsume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entwicklung von Boden, Netur und Lendschaft (8 8 Abs.1 Nr. 20 BeuGB)

Debei darf ein Abflussbeiwert ven 0.7 nicht tberschritien werden.
ll.Landesrechtiliche Festseizungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen nach lLandesbauordnung NRW (5§ 86 Baul NRW)

Nr. 6 BauGBJ

Die Starke der Bodensubstreleuflage (Vegelationsschicht) soll mindestens 5cm belragen.

171

1.1. Vorgérten (886 Abs.1 Nr.4 BauO NRW)
Vorgartenfléchen sind unversiegell enzul egen und
gérinerisch zu gestelien. Deavon ausgenommen sind die
notwendigen Zuwegungen und Zufshrien. Die befesiigten
Flachen durfen insgesamt 50% der Vorgerienfléche nicht
Gberschreiten. Ein Vorgarten ist die Fléche zwischen
StraBenbegrenzungsl inie und der vorderen Bauflucht in
der kompletien Breite des Grundsiiicks.
Standplatze fur Abfallbehélier sind einzufassen
und dauerhaft zu begrinen
1.2  BuBere Bestal lung baul icher Anlagen (8BB Abs.1 Nr.1 Baul NRW)
For die Heuptbauktrper sind nur geneigte Dacher mit
einer Dechneigung bis 44 Gred zuléssig Beul ich zusammen-
héngende Heuptkorper sind mit der gleichen Dachneigung und
Firstrichtung auszufthren. Wird an ein bestehendes Wohngeb&ude
angebaut so ist dessen Dachform und -neigung zu tbernehmen
Garagen konnen such mit einem Flachdach ausgefihri werden.
Satteldacher sind nur symmetrisch und gleichhiiftig
zul &ssig. Dachaufbauten dirfen insgesami 50% der
Breite der Geb#udefront nicht iberschreiten .Dachein-
schnitle sind nichl zuléssig Bristungen ven Bauben
sind in den Dechschrégen unterzubringen. Dachaufbau-
ten im ausgebeuten Spitzboden/Studio sind unzul assig.
Die Fassaden der Gebéude sind grundsalzlich als Putz-
fassaden bezieshungsweise mil Verblend- cder Sichi-
mauerwerk als Heuptmaterial ien auszufUhren. Ausnshmen
sind unter der Voreussetzung zul &ssig, dass slédle-
baul ich zusammenh#&ngende Besugruppen einheitl ich mit
anderen Msterielien susgefihrt werden. Anderseriige
Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukérper
gestal terisch unterordnen. Fir die Doppel - und Reihen—
héuser sind einheitl iche Fassadenmaterial ien
in gleicher Farbgebung zu verwenden.
1.3 Einfriedungen (886 Abs. 1 Nr. 5 Baul NRW)
Einfriedungen sind nur els freiwachsende oder geschniitene
Hecken zuléssig. Mil Ausnahmen der Vorgertenbereiche
sind begleitend zu Heckenpflanzungen Meschendraht zéune
bis zu 1,20m Hshe zuléssig Von diesen Feslselzungen
sind Einfriedungen von Terrassen, die unmitielbar an
die Wohngeb&ude anschl ieflen, bis zu einer Tiefe von
3,00m und eine Héhe von 2, 00m ausgenommen.
1. 4  Niederschl agswesserbeseitigung nach Landeswessergeselz (8 51a LWG)
GemaB den gesetzl ichen Vorgaben des 851a LWG , ist eine
ortsnehe Niederschlagswasserbeseiligung vorgesehen .
Eine Versickerung ist im Plangebiet nachweislich nicht
migl ich. Das suf den versiegelien Fléchen enfallende
Niederschiagswasser ist deher tber ein Trennsysiem ge-
drosselt in den Bachleauf "Isinger Feld” einzuleiten.

lil. Hinweise

1. Stadtische Satzungen

vom 30. 08 1997" (Amisblati der Stadi Essen Nr. 41 vem 10.10.1897).
2. Gutachten

Verkehrstechnische Untersuchung: "Anbindung des
Erschl ieBungsgebietes an die "Wattenscheider StraBe” (Mai 2002)
Ing -Birc Ral f Nowak, Schitzensirafie 110, 46535 Dinslaken

Borchert + Lange, Finkenhof 12a, 45134 Essen

Okoplan, Husmannshofstrasse 10, 45143 Essen
3 Kempfmittel

Die Luftbildauswertung war negeliv bzw. nicht moglich.

Nech den Erkemntnissen des Kempfmittel réumdiensies ist

jedoch nichl euszuschl iefen, dess Kampfmitiel im Boden
vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht suszufihren Sollten Kampf—
mittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen
und umgehend der Kempfmittelréumdienst Gber des
Ordnungsamt (Tel.: 0201/88-32125 oder BB8-32126)

zu benachrichligen.

Aufgrund der Lufibildausweriung sind aus Sicherheils—
grinden die folgenden MeBnehmen zu treffen:

Des Bsugel&nde insbesondere die zur Oberbsuung vorge-
sehene Teil fléche ist vor Beginn der Bausrbeiten mit
ferromagnet ischen Sonden durch den Kampfmiltel réum-
dienst anzufordern -snzufordern Gber des Ordnungsamt-
zu Uberprifen. Yor Durchfthrung evtl. erforder] icher
griBerer Bohrungen (z B. Pfahlgrondungen) sind Probe-
bohrungen (100mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf.

mit Kunststoff-oder Nichtmelallrohren zu versehen sind.
Danech sind die Probebohrungen mit ferromegnetischen
Sonden durch den Kampfmittelraumdienst -anzufordern
Uber das Ordnungsemt- zu Uberprifen S&mtliche Bohr-
arbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im gewechsenen Boden auf
Widerstand gestollen wird In diesem Fall ist umgehend
der Kempfmillelréumdienst -Uber das Ordnungsami- zu
benachrichiigen.
4. Stadiebaul iche Verirage

Aegelung zur Real isierung und Kostentregung der erfor-
derl ichen &6ffentlichen Erschl ieBungsanlegen und Aus—
gleichmaBnahmen werden in einem Erschl ieflungsvertrag
zwischen der Stadt Essen und dem Grundstickseigentimer
vor dem Satzungsbeschluss getroffen

For des Plengebiet gilt die"Setzung zum Schutze des Bsumbestendes in der Stadt Essen™
(Neufassung) vom 0B, 07. 2001 (Amtsblait der Stedt Fssen Nr. 28 vom 13. 07. 2001,
For Spiel fléchen,die gem & 9 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 Baul NRW bereitzustellen sind,
oder anzulegen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, GraBe,
Beschaffenheit, Ausstattung und Unterheltung von Spielfléchen fur Kleinkinder

Baugrunduntersuchung einschl iefll ich der Versickerungsféhigkeit (25.10.01)

Landschaftspflegerischer Fachplan (22 10.02) (gedndert September 2003)

Offentliche
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Kennzeichnung § 9 Abs. 5 Nr. 2

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
, Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind “ gekennzeichnet.

Hinweis

Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks
evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungs-
malinahmen mif der Deufschen Steinkohle AG, 44620 Herne

Kontakt aufzunehmen.
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FESTSETZUNGEN DES
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES
-PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

1.) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997 (BGBI.1 S. 2141) in
der derzeit gultigen Fassung

2. ) Baunutzungsverordnung (BauNVD) vom 23. 01. 1990
(BGBl.1 S.132) in der derzeit galtigen Fassung

3.) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18 12 1930
(BGBl.1 S.58) in der derzeil giltigen Fassung

4. ) Landesbauordnung (BauD NRW) vom 01. 03. 2000(GV NRW S. 256)
in der derzeit gultigen Fassung.

5.) Landeswassergesetz (LWG) vom 25. 06. 1995 (GV NW 1995
S.926) in der derzeil gultigen Fassung

6. ) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. 03. 2002
(BGBI. I S.1193) in der derzeit gultigen Fassung.

7.) Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07. 2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit gultigen Fassung.

8. ) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03. 1998
(BGB1. I S.502) i. V. m. Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12 07. 1999
(BGBI. I S.1554) in der derzeit gultigen Fassung.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 1 bis 11 BauNVD
Reines Wohngebiet ¥R

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBB, § 16 bis 21 BauNV0
Grundfl &chenzahl (GRZ) z. B. 0,4
Geschossfl achenzahl (GFZ) z. B. 0,8

Zahl der Vollgeschosse als

Hochstgrenze z B IT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVD

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVD -

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauBB
Offentl iche Verkehrsfl ache

besonderer Zweckbestimmung.

Uffentl iche Verkehrsflache ’

Strassenbegrenzungsl inie

Offentl iche Parkplé&tze P
FuBigangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich vV
Redweg R
GRUNFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 15 BaubB

Private Grinfl ache

Offentliche Grinflé&che

Zuordnung der Garagen zu Baubl 6cken

A [l [
BELASTUNGSFLACHEN

Bel astungsfl &che
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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@ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager

(3 Gehrecht zugunsten der Anlieger

@ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

BAUWEISE, Stellung baul icher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBB, § 22 BauNhVD

Hausgruppen und Doppel hduser zul &ssig

Doppel hduser zul &ssig A

offene Bauweise o

Firstrichtung —_—

UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR NEBEN-
ANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

r===7
§ O Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB I |
L i . sl
Stellplaize St
Garagen Ga
Nebenanl agen N
Gemeinschaftsgaragen GGa

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rauml ichen Gel tungsbereichs

des vorhabenbezogenen Bebauungspl anes

89 Abs. 4 BauBB i. V. mit 886 Baul NRW
Dachform Sattel dach SD

SONSTIGE ERLAUTERNDE PLANZEICHEN
OHNE RECHTSCHARAKTER

Vorhandene Gebaude //////

Grenzen vorh. Flursticke

Fl urstGcksnummer 4

Grenzen geplanter Flursticke

Kennzeichnung
§ 0 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Flachen, unter denen der Bergbau
umgeht oder die fir den Abbau von g}
Mineralien bestimmt sind. XXX XXX

Geschaftshereich fur

Planen und Bauen

Geschéaftsbereichsvorstand 6

Amt fur Stadiplanung

und Bauordnung

Amtsleiter

Vorhabentrager:

Be-Go Bautragergesellschaft
Freiberger StraBe m. b. H.

Mpltkeplatz84 -45128 Essen
8
Cﬁmz 025 23 § 2003

Die Obereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster sowie die kartographische
Darstellung werden als richtig bescheinigt.

Die geometr

ische Festlegung und Darstellung der

reuen stadtebaul ichen Planung werden als richlig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt,dem Text und Blatl Sonderpl&nen Die Zusammenge—
hérigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Dem Bebauungspl an ist eine Begrindung beigefugt.
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Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des
Ausschusses far Stadtentwicklung und Stadt-
planung vom18,09,2003, nach welchem der Plan
als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck
dffentlich ausgelegt werden soll.

Essen, den 29.09.2003

i V.

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben
gem&B 8§ 3 Abs. 2 des Baugeselzbuches

in der Zeit vom07.10.2003 bis 21.11.2003
offentlich ausgel egen.

Essen, den 24.11.2003

LN
~ Abteilungsleiter

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan gehdrt

zum Beschluss des Rates der Stadt vom c4-. 3. 3004
durch den der Plen - einschliesslich der blau
eingetragenen Anderungen - als Satzung

beschlossen worden ist.

Essen, den Zé,] ‘ ZDO 7(

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie
Ort und Zeit der Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begrindung sind gemaB

§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsiibl ich

im Amtsblatt der Stadt Essen vom -

verdffentl icht worden

Essen, den '2(7) 06_ @4

Der Oberbiirgermeister

o

Erstausfertigung

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 3/02

Wattenscheider StraBe/
Isinger Bach/
Hochfeldstrale

Stadttell: Leithe
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