I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet dient der Bereitstellung von Erschliessungs- und
Stellplatzflachen fiir die Nutzungen im Bereich der Gesamtanlage Zollverein.

Zulassig sind:

- Stellplatzflachen mit deren Zufahrten

- Fuf®- und Radwege

- Sonstige Erschliessungsflachen fiir die Museumsnutzung/Besucherzentrum der Zeche
Zollverein

- Anlagen zur Niederschlagswasserriickhaltung

Dariiber hinaus ist im Bereich der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache die
Errichtung einer Parkpalette mit einer Gesamthdhe von maximal 54 m iiber NN zulassig.
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.2 Die geman § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind in den
festgesetzten Mischgebieten nur als Verkaufsstellen zulassig, wenn diese einen Anteil von
max. 20 % der Betriebsfliche und insgesamt eine maximale Flache von 150 m2 nicht
ibersteigen und raumlich und funktional in Verbindung mit ansassigen Handwerks- und
Produktionsbetrieben stehen. (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

1.3 Die in den festgesetzten Mischgebieten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten)
sind nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.4 In den festgesetzten Mischgebieten M| 1 und MI 2 ist zwischen der festgesetzten Fléche
fir Wald und der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung im Bereich der (iberbaubaren
Grundstticksflachen die Errichtung von Wohngeb&uden und zu Wohnzwecken genutzten
Gebaudeteilen unzuldssig. (§ 1 Abs. 7 BauNVO)

2. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
* 2.1 Schutz vor Bodenbelastungen

Bodenbereiche der Baugrundstlicke und Erschlieungsflachen mit 35 cm kulturfahige
Boden zu (berdecken bzw. ist der vorhandene Boden in der entsprechendenachtigkeit
durch unbelastetes Bodenmaterial zu ersetzen. Hiervon ausgenommen sind die ehemaligen
Gleistrassen.

Dartiber hinaus sind innerhalb der gem. §9 Abs. 5 N3 BauGB gekennzeichneten Flache,
sofern Gebaude ganz oder teilweise zu WohrzWecken genutzt werden, die zugehdrigen
Freibereiche mit mindestens 35 cm urbelastetem Bodenmaterial aufzufiillen bzw. ist der
vorhandene Boden in der entspfechenden Méachtigkeit durch unbelastetes Bodenmaterial zu
ersetzen. Im Bereich ven Haus- und Nutzgérten ist der Boden mit mindestens 60 cm
unbelastetem Bodenmaterial aufzufiillen bzw. ist der vorhandene Boden in der entsprechen-

den gkeit durch unbelastetes Bodenmaterial zu ersetzen. Zusétzlich ist sine Grabe-
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2.2 Ausschluss der Grundwassernutzung

Jegliche Nutzung oder Benutzung des Grundwassers ist nicht zuldssig, sofern nicht im
Einzelfall die Unbedenklichkeit einer Nutzung oder Benutzung nachgewiesen wird.

Il. Hinweise

1. Stadtische Satzungen

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
Neufassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fiir
Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

- Umwelivertraglichkeitsstudie Zukunftsstandort Zollverein (Stadt Essen, September 2001)

- Bodenuntersuchung fiir den Bereich Grabelander/Gelsenkirchener Stralle, Zukunftsstandort
Zollverein, Teilflache 4 (Geokom, Dinslaken, 19.09.2002)

- Gefahrdungsabschatzung der ehemaligen Schachtanlage 1/2/8/12 Teilflachen Ib, Ila und llb
in Essen-Katernberg, (DMT, Essen, Juni 1996)

- Stellungnahme zu Ergénzende Aufschiussarbeiten im Rahmen der
Gefahrdungsabschatzung auf der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei 1/2/8/12 in Essen,
Teilflache lla (DMT, Essen, 20.04.1999)

- Gefahrdungsabschatzung der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei Zollverein 1/2/8/12 in
Essen-Katernberg, Teilflache IV, (DMT, Essen, 24.10.1997)

- Ergénzende Untersuchungen im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung auf der ehemaligen
Schachtanlage und Kokerei Zollverein 1/2/8/12 in Essen im Rahmen der Beendigung der L

5. Leitungs- und Kabeltrassen

Im nérdlichen Planbereich verlaufen bestehende und geplante Grubenwasserableitungen der
Deutschen Steinkohle AG sowie ein Hauptabwasserkanal der Stadtwerke Essen AG. Alle
MafRnahmen innerhalb eines Abstandes von jeweils 3,0 m zu beiden Seiten der in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellten Leitungstrassen sind mit dem jeweiligen
Leitungstrager abzustimmen.

Das Plangebiet wird von einer Ferngasleitungstrasse der Ruhrgas AG gequert. Alle
Mafnahmen innerhalb eines Abstandes von jeweils 4,0 m zu beiden Seiten der in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichneten Leitungstrassen sind mit dem
jeweiligen Leitungstrager abzustimmen.

Im Bereich des ehemaligen Materiallagerplatzes (M| 1) befinden sich Fernmeldekabel und
technische Einrichtungen der Deutschen Steinkohle AG. Vor Beginn der Bauarbeiten in
diesem Bereich ist rechtzeitig mit der Siemens Business Services Management GmbH,
Westerholter Strafte 690 in 45699 Herten Verbindung aufzunehmen.

6. Altlasten
Innerhalb der gem. §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flache sind samtliche

Erdarbeiten unter der fachlichen Begleitung eines unabhéngigen Sachversténdigen in
Altlastenfragen durchzufiihren.

Dem Gutachter kommt hierbei die Aufgabe zu, insbesondere nicht festgestellte
Bodenverunreinigungen und die hierdurch méglicherweise hervorgerufenen Gefahren zu
erkennen und dem Umweltamt der Stadt Essen anzuzeigen sowie die notwendigen
Sanierungen in Abstimmung mit dem Umweltamt durchzufiihren.

Bei der Planung und Durchfiihrung von Baumafnahmen im gesamten Verfahrensgebiet sind
neben der gutachterlichen Begleitung folgende Anforderungen zu beachten:

- Anfallendes Bogdenaushubmateral, belastet oder unbelastet, ist entsprechend den
-abfalirechilichen-Bestimmungen zu vemeiten oder zu entsorgen. ¥ gesefzlichen

Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde durch
Vorlage entsprechender Belege nachzuweisen. *von helastetem Bodenmaterial

Ein Wiedereinbau von kontaminierten Bodenaushub im Bereich dieses Altstandortes ist
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen (§§ 4, 18 BBodSchG) durch die Aufstellung
eines Sanierungsplanes gem. § 13 Abs. 5 BBodSchG zu regeln"?Der Sanierungsplan ist
durch die Untere Bodenschutzbehdrde im Umweltamt fiir verbindlich zu erklaren.

- Bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen kdnnen abhangig von der jeweiligen Nutzung
Uber die in der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 festgesetzten Mallnahmen hinaus entweder
Bodenauftrage / Bodenabtrage oder Versiegelungsmalinahmen erforderlich werden.

- Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kdnnen im Einzelfall ergdnzende
Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Geféhrdungspotenzials notwendig werden.
Konkretere Angaben werden in Form von Nebenbestimmungen in das
Baugenehmigungsverfahren eingebracht.

7. Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Vor Durchfiihrung
evil. erforderlicher gréferer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70-120
mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen
sind. Danach soll eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden
erfolgen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald
im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofien wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.

8. Versickerung von Niederschlagswasser
Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulasst,
ist dieses in die ériliche Kanalisation einzuleiten.

9. KompensationsmaRBnahmen auBerhalb des Plangebietes
AuRerhalb des Plangebietes werden MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur
und Landschaft sowie Ersatzwaldaufforstungen durchgefiihrt.

10. Grundwassermessstellen/Bergrecht

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich fiir den Gefahrdungspfad
Grundwasser noch unter Bergaufsicht. Daher sind die vorhandenen Grundwassermessstellen
langfristig zu sichern und zu erhalten. Sollte es zu einer Uberbauung oder Beschadigung bzw.
Zerstorung einzelner Messstellen kommen, sind diese vom Verursacher in Abstimmung mit

neu zu erstellen. *
der Deufschen Steinkohle AG sowie dem Bergamf Gelsenkirchen

11. Baudenkmal Zeche Zollverein
Das Plangebiet ist weitgehend Teilflache des Baudenkmales Zeche und Kokerei Zollverein.

Alle Arbeiten und MaRRnahmen, die die Flache des Baudenkmales ber{ihren, sind mit den
zusténdigen Denkmalbehdrden abzustimmen.

12. Bauqrundverbe\j;emng =
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3. Umgang mit Bodendenkmélern ;fjﬁgé‘\s;a\{ngen 2ur RS %ﬁéﬁ[ﬁ@fu :é?o’s’fg"n’ﬁ‘gg dér im landschaftspflegerischen
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 DSchGNW wird Fath}‘i\é\-frag bes -Ebg\némﬂg m wﬁ?’iadf ebaulichen Verfrigen zwischen
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auftragen sollen die ausflinrenden Baufirmen auf die Meldepflicht bei der Stadt Essen (Untere e iV~
Denkmalbehérde) hingewiesen werden. —; / \y [
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4. Hochspannungsfreileitung L= /f//’

Im Bereich des Plangebietes verlaufen Hochspannungsfreileitungen der RWE Net AG. Alle
Mafnahmen innerhalb des in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich
tibernommenen Schutzstreifens der gekennzeichneten Leitungstrassen sind mit dem
Leitungstrager (RWE Net AG, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund) abzustimmen. Dazu
gehoren insbesondere Gelandeniveauveranderungen, Anpflanzungsmafnahmen oder
Straenbeleuchtungsanlagen.
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P Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 21/02, Ord nungs-
LA N Z E I C H E N E R K LA R U N G Der Bebaungsplan besteht aus 3 Bléttern, der Begriindung sowie Rechtsgrundlagen N g
Fests etzu naen d es Be b auunas I anes : Kennzeichnungen Nachrichtiiche Ubernahmen §f Blatiam Sonderpiine. 1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der Bekannt- TA I:D]T IE S S E N r.
§9 Aba. SN2 B0GS §3 Abs. § BauGa Essen, den 02.04 2003 E:s?ul::lgg vam 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der derzeit gliltigen
i i hen, Verkehrsflach Griinflichen Flachen fir Wald Fldchen, daren Baden erheblich und Haup g
At dor baulchen Nutzng Mat dorbautchen Mutzung o ot s S oo y Pichen or Sonstige laraschen B mmambmms, g R s s Der Obasbiagermeiete 2 Baunsmngoveroiung (BaUNVO) vom 23011680 (BG3. 113 21/02
R 5. 0,6 oundnichaman s — inticn semsamvrotrstie | [ S Shcamiens R ETCY] Mo Fahrund Lotngs: | B3 Doy SN S [- o . W 3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Bebauun gsp lan
t | §5 BauNvO :.B.@ . o affena §#As. 1 Nr. 21 BauG8 [ i j Gasdrainage einschlifeflich| | Reeeeeeend e l/(b" z N 4 :_nad:rdglzei‘::mﬁgen Fasst;ng 01.03.2000 (GV NRW, S.256
anstige Sondarge Offentiich nvarkshrsfliche L der o—o T a— Schutzstreif e utzstreifen der jewelligen —_——— T — —— : . Landesbauordnung (BauO vom 01.03.2000 RW, S.25 = =
- fm'fﬁms" SO summamar Baugranze mmn‘rmuumm Anpflanzen von Bdumen, Striuchern @ N N @ I #:‘m s S N e ﬁ“‘“"‘"’“"w === ::Ww 7..::* AbeRingelaiy in der derzeit gﬂlﬁgge(l?FassungM : . "Ar e n d a h I S WI esel Ge l sen kl I'Che ner Stl'a Be
e i N ot Fiadungen fr Begiianzngen (D g i 5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW 1995 S. 926) Blatt
" : ae == == Riumlicher Galtungsbarsich in der derzeit giiltigen Fassung (ZO | Ive re i n _0 St) "
Hahe baulicher Anlagen Ful- und Radweg . BARRRR ERReR b 4 o Y o 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI.
zB. +600m  maximale Gebdudshshe dbar NN : 1 $.1193) in der derzeit giiltigen Fassung
OSSSopem S | 7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der 1

Fir die stadtebauliche Planung:

' Amt fir Stadtplanung
_ - und Bauordnung

Geschéftsbereich

i Planungs- und |\
Planen und Bauen

atelier .

. V-‘hhu-undE‘sdtﬂa‘ﬂunp Iz G
i 4 7 @ Schi 252 : fotradimd
| ‘: J M f 1] B
Geschéftsbereichsvorstand 6 | - Abteilungsleiter | ‘Entwurfsverfasser

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
genschaftskataster werden als richtig bescheinigt.

Essen, den (JZ, ﬂ‘f ZOCLY

Die geometrische Festlegung und Darstellung der stadte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Der Be-
bauungsplan besteht aus drei Blattern und 7 Blatt
Sonderplanen. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung

Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluf® des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 03.04.2003,
nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu
diesem Zweck offentlich ausgelegt werden sall. .

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben geman § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 28.04.2003

bis 28.05.2003 o6ffentlich ausgelegen.

Essen, den 02.06.2003

Dieser Bebauungsplan gehdrt zum Beschluf} des Rates der
Stadt vom 23.07.2003, durch den der Plan - einschlieRlich
der blau eingetragenen Anderungen - als Satzung
beschlossen worden ist. '

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort

und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes und der
Begriindung sind gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetz-

buches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen

derzeit giiltigen Fassung

8. Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI
1 8. 502) i. V. m. Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverardnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giltigen
Fassung.

9. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-

vom 15,09.2003
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derzeit gliltigen Fassung
8. Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI
| 8. 502)i. V. m. Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen vom 15.09.2003
Fassung.
9. \C;‘::s:fiz‘zur?osst:r:gz ul;d zkl:rrI l?ﬂ;s‘;e der Der;lanéle; :mhjl_and:sglglgmmein- Stadtbezirk: VI
estfalen - Denkmalschutzgesetz) vom 11. Mérz .
(GV NW 1980 S. 226) in der derzeit gilltigen Fassung Stadtteil: Stoppenberg, Katernberg, Schonnebeck
Gemarkung: Stoppenberg, Katernberg
Fluren: Stoppenberg: 4, 10, 12, 13, 14, 15, 16
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PLANZEICHENERKLARUNG

Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 21/02.
Der Bebaungsplan besteht aus 3 Blattern, der Begriindung sowie

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr.1BauGB

Mischgeblet
§6 BauhvO

Sonstige Sondergeblete
§11 BauNvo

MaR der baulichen Nutzung

§9 Aks. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18, 18 und 20 BauNVO

z8. (0,6 Grundfischenzahl
zB. @ Geschossflichenzahl
2Zahl der Voligeschosse

n als Hochstmal

Héhe baulicher Anlagen
z.B. +600m maximale Gebiudehahe iiber NN

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen
§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvVO

] offene Bauweise

mammemey Baugrenze

Verkehrsflachen

§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Gffentliche Straflenverkehrsfldche

Offentliche StraRenverkehrsftiche

Verkehrsheruhigter Bereich

FuB- und Radweg

Offentlicher Parkplatz

Griinfidchen

Private Grinflache
§9 Abs. 1 Nr.15BauGB

Fléchen fiir Wald
§8 Abs. 1 Nr. 18 BauG8

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und Bindungen fiir Bepflanzungen

. zu erhaltender Baum
§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Sonstige Planzeichen

i*i Mit Geh-, Fahr- und Leltungs-
=l rechten zu belastende Fléchen
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauG8
@ Leitungsrecht der D hen Steinkohle AG —e
@ Leltungsrecht zugunsten der Stadtwerke Essen AG
L

Flache fur Lirmschutzaniagen
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

R&umlicher Geltungsbereich
§0 Abs. 7 BauGB

Kennzeichnungen
§¢ Abs. § Nr. 3 BauGB

P XX Fléchen, deren Bdden srheblich
b / mit umweltgefahrdenden Stoffen
=== belastst sind

Nachrichtliche Ubernahmen

§8 Abs. § BauGB

p gungs- und Haup
—ppe  ODEFirdIsch
—G————  unterirdisch

= = Schutzstreifen der jewslligen
—— —— Leitungstrassen

m Planfestgestelite Bahntrasse

i Umg g des Zeche Z

O == = Verlauf der Zechenmauer als Bestandteil

des Baudenkmales Zeche Zollversin

Ungeféhre Lage
der Grundwassermessstellen

5 Blattern Sonderpléne.

Essen,den (02 04 2003
Der Oberblrgermeister
I.A.
o

Abteilungsleiter

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141) in der derzeit gultigen
Fassung

2. Baunutzungsverordung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132)
in der derzeit gliltigen Fassung

3. Planzeichenverardnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung

4. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01,03.2000 (GV NRW, 5.256)
in der derzeit glltigen Fassung

5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW 1995 S. 926)
in der derzeit glltigen Fassung

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI.
| 8.1183) in der derzeit gliltigen Fassung

7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der
derzeit glltigen Fassung

8. Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI
| 8. 502)i. V. m. Bundes - Boedenschutz- und Altlastenvererdnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit glitigen
Fassung.

9. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (DSchG - Denkmalschutzgesetz) vom 11. Mérz 1980
(GV NW 1980 S, 228) in der derzeit gliltigen Fassung

STADT ESSEN

Bebauungsplan

"Arendahls Wiese/Gelsenkirchener Stralle
(Zollverein-Ost)"

vom 15.09.2003

Ordnungs-
Nr.

21/02

Blatt

3

Bestandsangaben vom Dezember 2002

Stadtbezirk: VI
Stadtteil: Stoppenberg, Katernberg, Schonnebeck
Gemarkung: Stoppenberg, Katernberg
Fluren: Stoppenberg: 4, 10, 12, 13, 14, 15, 16
Katernberg: 1, 4,7
Schonnebeck: 5
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