3. Kampfmittel

Untersuchung zur Niederschlagsversickerung, Stadtamt 59-4, 10.03.2003.

Nach den Erkenntnissen des Kampfmittelrdumdienstes ist nicht auszuschlielen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem
Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen ”
und umgehend der Kampfmittelrdumdienst liber das Ordnungsamt (Tel.: 0201/88-32125 oder 88-32126) zu benachrichtigen. o
Aufgrund der Luftbildauswertung sind aus Sicherheitsgriinden die folgenden MalRnahmen zu treffen:
Das Baugelénde insbesondere die zur Uberbauung vorgesehene Teilfldche ist vor Beginn der Bauarbeiten mit ferromagnetischen
Sonden durch den Kampfmittelrdumdienst - anzufordern Uber das Ordnungsamt - zu Uberpriifen. Vor Durchfilhrung evil. erforderlicher ®
gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind die Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittel-
rdumdienst - anzufordern (iber das Ordnungsamt - zu berpriifen. S&mtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren.

Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelrdumdienst - {iber das Ordnungsamt - zu benachrichtigen.
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l. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Na&here Bestimmung der zuléssigen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In den reinen Wohngebieten (WR) sind die ausnahmsweise zul&ssigen "Léden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des téaglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes" ausgeschlossen. 857
2. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
2.1 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen unzuldssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
bleiben hiervon unbertihrt.
Ausnahmsweise sind Gartenhduser oder Gerateschuppen mit einer max. Grundflache von 7,50 gm in den hierfiir festgesetzten Flachen
zulassig.
2.2 Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflidchen sind Stellplétze und Garagen nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.
3. Natur und Landschaft
3.1 Bédume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Flachd&cher von Garagen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Starke
07,0 der Bodensubstratauflage (Vegetationsschicht) soll mindestens 5 cm betragen.
3.2 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Offene Stellplatze, Zufahrten und Wege sind so herzustellen, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Dabei
darf ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht tiberschritten werden. =
____________ Spielplatz
Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) Typ B
1. Gestalterische Festsetzungen nach Landesbauordnung NRW (§ 86 Abs. 4 BauO NRW)
1.1 Vorgéarten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)
Vorgérten sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und
Zufahrten. Die befestigten Flachen diirfen insgesamt 50% der Vorgartenflache nicht liberschreiten.
Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung der Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der Anlieger (private Wohnstrale) belastet sind und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundsttiicks.
Standplétze fiir Abfallbehélter sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen.
1.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Fir die Hauptbaukérper sind nur geneigte Déacher zulédssig. Baulich zusammenhéngende Hauptbaukdrper sind mit der gleichen Dach-
neigung auszufiihren. Wird an ein bestehendes Wohngeb&ude angebaut, so ist dessen Dachform und -neigung zu iibernehmen.
Garagen kdnnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden. Satteldécher sind nur symmetrisch gleichhiiftig zulédssig.
Dachaufbauten dirfen insgesamt 50% der Breite der Geb&udefront nicht {iberschreiten und miissen von dem Ortgang mindestens
1,5 m und von dem Dachfirst mindestens 1,5 m Abstand einhalten. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Bristungen von Gauben
sind in den Dachschrégen unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden / Studio sind unzulassig.
Die Fassaden der Gebaude sind grundsétzlich als Putzfassaden beziehungsweise mit Verblend- oder Sichtmauerwerk als
Hauptmaterialien auszufiihren. Ausnahmen sind unter der Voraussetzung zulé@ssig, dass stadtebaulich zusammenhangende
Baugruppen einheitlich mit anderen Materialien ausgefiihrt werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem
Baukdrper gestalterisch unterordnen. Fiir die Doppelh&user sind einheitliche Fassadenmaterialien in gleicher Farbgebung zu
verwenden.
1.3 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
Einfriedungen sind nur als freiwachsende oder geschnittene Hecken zuléssig. Mit Ausnahmen der Vorgartenbereiche sind
begleitend zu Heckenpflanzungen Maschendrahtzéune bis zu 1,2 m Héhe zulédssig. Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von
Terrassen, die unmittelbar an die Wohngeb&ude anschlieen, bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer H6he von 2,0 m ausgenommen.
Illl. Hinweise
1. Stéadtische Satzungen
Fir das Plangebiet gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 06.07.2001" (Amtsblatt
der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).
Fir die Spielflachen, die gemaR § 9 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 BauO NRW bereitzustellen oder anzulegen sind, gilt die "Satzung der Stadt
Essen (iber die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfldchen fr Kleinkinder vom 30.09.1997"
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10. Oktober 1997).
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1u.6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
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Wohnungen je Wohngebéude
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Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
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Dieser Planentwurf gehort zum BeschluR des Ausschusses
fir Stadtentwicklung

nach welchem der Pl
sem Zweck ausgelegt werden soll.
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Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

StraBenbegrenzungslinie

Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit
einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt
(siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2)

Sonstige Festsetzungen
§ 9 Abs.1u.7 BauGB

Offentliche Griinflache
Private Griinflache

Umgrenzung von :

- Garagen (Ga)

- Stellplatzen (St)

- Nebenanlagen wie Gartenhauser
und Gerateschuppen (N)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Festsetzungen z.B. Griinflachen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Kennzeichnungen, nachrichtliche
Ubernahmen
§ 9 Abs.5 u. 6 BauGB

§ 9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW

Satteldach SD
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Belastungsflachen | |

§9Abs.1 Nr.21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten @

der Versorgungstrager

Geh- und Fahrmrecht zugunsten der Anlieger @

Den Planunterlagen liegt der Entwurf (iber die Vorschriften fiir
das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein -
Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
derzeit giltigen Fassung - in Verbindung mit den Richtlinien fiir die
amtlichen Karten und Pléne der Stadt Essen von 1974, in der
Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Sonstige Signaturen

StralRenachse

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom Juni 2003

Messungslinie

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
in der derzeit giiltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der derzeit giiltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit giitigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1985 (GV NW S. 926)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193) in der derzeit glltigen Fsssunng

- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998
(BGBI. | S. 502) i. V. m. Bundes - Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) vom 12.07.1998 (BGBI. | S. 1554)
in der derzeit glitigen Fassung.
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Essen, den15.09. 2003
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Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit

vom 16.09.2003 bis 16.10.2003
offentlich ausgelegen. -
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Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschlul? des Rates
der Stadtvom Z2&. 4. @% , durch den der Plan

als Satzung beschlossen worden ist.
g.' ﬂégEg)ssen den 7L . 04, 2004
~ " DerOberbirgermeister
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Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes
und der Begrindung=sind gemaR § 10 Abs. 3 des Bau-
geseizbuches:orisi 1im Amtsblatt der Stadt Essen
1 5 @enﬂicht worden.

Essen, den /7.0 .200 &
= Der OberPgrgermeister

Die Bekannfmachung des Satzungsbeschlusses sowie Orf und
Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes und der Bagriindung
sind gam. § 10 Abs. 2 des Ba sefzbuches orfsiblich im
AmfshlasPS¥EBsgiadf Essen vom 22.10.2010 verdoffentlicht

dtn. § b gsplan wird gem. § 214 Abs. & BauGB
F5002004 in Kraft gesetzt. Die Bekannt-
ist gegensfandslos.

Essen, den OQ o4.2044

Der Oberbiirgérmeister
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Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema), dem Text und 3 Blatt
Sonderplanen. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Dem Bebauungsplan ist eine Begrlindung beigefligt. -

Essen, den 50,06 2003
Der Oberbiirgermeister
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Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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