I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 3 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 4/01 "OBERLEHBERG / NECKARSTRASSE"

In den reinen Wohngebieten (WR) sind die gemal § 3 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ)

2. MaR der baulichen Nutzung / iberbaubare Grundstiicksflache WR Reine Wohngebiete

In den reinen Wohngebieten (WR) ist ein Uberschreiten der riickwértigen Baugrenzen in einer Tiefe von 2,0 m durch

Kellerersatzrdume zuléssig. Das Uberschreiten der Baugrenzen in den Vorgarienbereichen ist nicht zuléssig (§ 23 Abs. 3 M BB d er b auli Ch en Nutzu n 9
BauNVO).

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVOD

3. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 26 BauGB)

- GeschoRfliichenzahl

Stellpldtze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der liberbaubaren HiokeTald
Grundstiicksflachen sowie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 26 BauGB festgesetzten Flachen unzuldssig. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unberiihrt. (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO) 0 4 G dfiiche hi

’ runariachenza
4. Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) i i .

r Vollgeschosse
4.1 Fiir offene Stellplatze, Zufahrten und Wege dirfen ausschlieflich Oberfiichen- und Unterbaumalerialien verwendel werden,
die eine Versickerung von Oberflachenwasser erméglichen. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht dberschritten werden . (§ N
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) || als HéchstmaR

4.2 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind insgesamt 12 mittel- bis grotkronige, standortheimische
Laubbaume der Arten Linde, Spitzahom und Roflkastanie mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben von Einzelbdumen, die nicht innerhalb groBerer Pflanzfiachen vorgesehen sind,
missen eine Flache von mindestens 9 m2 aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO
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4.3 Die festgeselzie private Griinfliche im nordwestlichen Planbereich entlang des Oberlehbergs ist dauerhaft zu erhalten und
der natiriichen Entwicklung zu Uberlassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen zur
Raumheizung und fir ProzeRwarme nicht zuldssig. Solche Brennstoffe sind ausnahmsweise zuldssig, wenn bei deren

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
4.4 Im Bereich der festgesetzten privaten Griinfliche entlang der tstlichen Plangebietsgrenze sind gemaR den Ausfithrungen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages die nicht bodenstandigen Nadel- und Ziergehdlze zu entfemen und Baume und
Straucher gemaR der Vorschlagsliste fiir landschaftliche Pflanzungen zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten. Entlang der A nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig
nérdlichen Plangebietsgrenze sind innerhalb dieser Griinfliche heckenartige Abpflanzungen gemal der Vorschlagsliste fiir
landschaftliche Pflanzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Zur Pflanzung
sind leichte Heister im Pflanzabstand 1 m x 1,5 m zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) T — Baugrenzen
Private
5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) — Grinflache/
. Griinanlage Offentliche Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
Verwendung keine starkeren Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd,

Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung von Erdgas (H). (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) 4 p—
Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und Kaminéfen, die die N\ 20 o hrr,‘“\@ Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.h \¢ mé‘lma :i‘;,‘,o:‘

6. Geh- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Zweckbestimmung:
Innerhalb der festgesetzten, privaten Griinfiache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist eine Flache in einer Breite von 3,0 m
mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu Verkehrsberuhigter Bereich
belasten.
Lage im Stadtgebiet
FuBgiingerbereich
Il. Landesrechtliche Festsetzungen
) . Grunflachen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) §9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
(1) Die Fassaden der Gebaude sind grundsatzlich als Putzfassaden beziehungsweise mit Verblend- oder Sichtmauerwerk als
Hauptmaterialien auszufithren. Ausnahmen sind unter der Voraussetzung zulassig, daB stadtebaulich zusammenhangende Private Griinfliche / Griinanlage
Baugruppen einheitlich mit anderen Materialien ausgefiihrt werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem
Baukérper gestalterisch unterordnen. Fir die Doppel- und Reihenhauser sind einheitliche Fassadenmaterialien zu verwenden.
(2) Fir die Hauptbaukdrper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° zulassig. Baulich Zweckbestimmung:
zusammenhangende Hauptbaukorper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufiihren. Wird an ein
bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachform und -neigung zu Gbemehmen. Eingeschossige Anbauten,
Garagen und Uberdachte Stellplatze kénnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden. B Spielplatz, Typ C

i ]
(3) Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen insgesamt 60 % der Breite der Gebaudefront (AuBenwand) des jeweiligen
Gebaudes nicht Gberschreiten. Je Hausseite ist nur eine Form (Gaube oder Einschnilt) zuldssig. Briistungen von Gauben und
Einschnitten sind in der Dachschrége unterzubringen. > OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

( : 4 n un auchemn
(4) Boxen zur Unterbringung von Miillbehaitern sind zu begriinen. 200 ¢ von Biumen und Striuc
(5) Einfriedungen sind nur als lebende freiwachsende oder geschnittene Hecken aus heimischen Arten zulassig. Mit Ausnahme o Umgrenzung von Flachen fiir den Erhalt
der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen Maschendrahtzaune bis zu 1,2 m Hohe zuldssig. Von diesen P von Biumen und Striuchern
Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngeb&ude anschliefen, bis zu einer Tiefe von 3,5 m 25«
ausgenommen. - =
(6) Die Bereiche zwischen den lberbauten Grundstiicksflachen und dem StraBenraum (Vorgartenflachen) sind unversiegelt . Erhalt von Einzelbiumen
anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Befestigte Flichen (Gehweg, Hauseingénge, Uberfahrten) diirfen insgesamt 50 % der
Vorgartenfldchen nicht liberschreiten. Garagen und Carports sind in diesen Bereichen nicht zulassig.
) Sonstige Planzeichen
lll. Hinweise
(1) Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 und 16 DSchGNW wird hingewiesen. Bei der Y :_ - _‘l Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfiihrenden Baufirmen auf die . NN , s ik Stellplatze, Garagen und Carports
Anzeigepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege hingewiesen ~ N\ B § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
(2) Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die "Satzung Zweckbestimmung:
zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 06.07.2001% (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom
13.07.2001). ST Stellplitze
(3) Entlang der Stralle "Oberiehberg” ist der vorhandene Baumbestand als zu erhalten festgesetzt. Teilweise ragen die Kronen \ GA Garagen
der zu erhaltenden Baume in die Privatgarten hinein; das Beschneiden der Baumkronen ist nicht zulassig.
; ) S . CP Carports
(4) Aufterhalb des Plangebietes werden MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft durchgefiihrt. Die
Sicherung der MalRnahmen erfolgt durch einen zwischen der Stadt Essen und dem Investor abgeschlossenen stadtebaulichen )
Vertrag bzw. durch Baulasteneintragung. o Flachen fiir Stiitzmauern, H6he max. 2,0 m iiber OK Planstrale
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
(5) Aulterhalb des Plangebietes wird der Oberlehberg in Abstimmung mit den Fachbehérden ausgebaut. Die Sicherung dieser
Mafinahme erfolgt durch einen zwischen der Stadt Essen und dem Investor abgeschlossenen Bauvertrag.
(6) Die Abbruch- und Entsorgungsarbeiten im Plangebiet sind gutachterlich zu begleiten und in Abstimmung mit den zustandigen e \ e, ol L\ . o \ — AT e e —— \ \ T _
Fachbehorden sind gegebenenfalls Sicherungs- oder Sanierungsmafnahmen durchzufiihren, — \ o \ |\ \ 254 ! \ L \ e - ) \ \ TSa NN S Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger
““ “.‘ ".\ \ \ ':‘ \ Igl _";‘:I‘. \ \7 s - - — C % \ \’1 K ~ ."I b / belaste de Flachen
(7) Das Plangebiet liegt innerhalb des 4-km-Kreises des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen/Miilheim. \ , \ T e\ ' \ = \ A «\ |\ N— ) N e / o :‘; An. 1 Nrn21 ek
Bauvorhaben, die die nach §§ 12-17 Luftverkehrsgesetz festgesetzten Hohen iiberschreiten sollen (auch Bauhilfsanlagen, Kréne ; ; \ Wi \ A —k ‘ \ \ e | . / a o
usw.), bediirfen zum Planverfahren einer besonderen luft-rechtiichen Zustimmung bzw. Genehmigung im Rahmen des \ ‘ . & ™) \_— \ \ : 7 . e N R /
Baugenehmigungsverfahrens. Fiir das Plangebiet betragt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe 139,00 m Gber NN. B ‘ ‘0 5= | \ ! \ 26 ' /™
' \ A ‘ . / - \ < \ “ / & & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(8) Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und konnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung ' e A — - \ 1\ . \ N
eingesehen werden: " \ \ A q \ P \\ .
247 \ \ \ ‘ \

- Baugrunduntersuchung vom Februar 2000 \ ‘,'u_ 9 . \ . g : . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

9 Abs. 7 BauGB
- Landschaftspflegerischer Begleitplan vom Mai 2001 $

- Versickerungsuntersuchung vom Mai 2001.

Rechtsgrundlagen

| STADT ESSEN

Fiir die stadtebauliche Planung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

Die geometrische Festlegung und Darstellung

Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschlul des

Dieser Planentwurf und die Begriindung ha-

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-

BGBI. | S. 2141) in der derzeit giiltigen Fassu mit dem Liegenschaftskalaster sowie die der neuen stidiebaulichen Planung werden | Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadt- | ben gemaR § 3 Abs. 2 des gehért zum BeschiuB des Rates der Stadt ses sowie Ort und Zeit der Auslegung des
( )i glltige ng kartographische Darstellung werden als als richtig bescheinigt. Der vorhabenbezoge- | planung vom 20,09.01 , nach weichem in der Zeit vom 23,1001 bis 23.11.01 vom 27.02.02, durch den der Plan —ein— vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Or aben ezogener
2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit giiltigen Fassung richiy Bmachebign. ne Bebauungsplan besteht aus einem Blatt | der Plan als Satzung aufgestelit und zu die- | Gffentiich ausgelegen. au-singetragenen-Ande der Begriindung sind gemat § 10 Abs. 3

und dem Text,sowie7 Blatt Sonderplanen | sem Zweck offentlich ausgelegt werden soll.
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
eine Begriindung beigefigt.

Essen,den A49.09.041

lossen worden ist, | des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amts-
biatt der Stadt Essen vom 22.03. 2002

verdffentlicht worden.
Essen, den 09.04. 2002

sungen- als Satzung
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung

Geschéftsbereich
Planen und Bauen

Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung

Bebauungsplan Nr. 4/01
"Oberlehberg/NeckarstraBe™

Stadtbezirk IX
Stadtteil Kettwig

4. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW, S.256) in der derzeit giiltigen Fassung Essen, den Ab- F- 2001 Essenden 2 2 .10.2 001 et 0 7 Lool.

Essen, den 26.11.2001

5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S. 926/SGV. NW. 77) in der derzeit Der c;becbﬁrgemeisle.r
iV.

Der Oberbiirgermeister Der Oberbirgemeister
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glltigen Fassung

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. | S.2994) in der derzeit glltigen Fassung

]

AY i:: 5 .r‘/‘ ﬂ-, : r = ;. CW pf‘a 'E-. F '*" I"‘;, u
7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit giiltigen Fassung i1 f"’* f riL' Talia E 5’ P ""1 o Gemarku ng KettWIQ
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Anerkannt

Stadt Essen -
Tiefbauamt . |

Dieses Blatt ist Bestandteil der vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 /01 "Oberlehberg/Neckarstrape”.
Der Vermerk Uber sdamtliche Bestandteile des vorhaben—

bezogenen Bebauungsplanes und die Aufstellungsvermerke

befinden sich auf Blatt 1 des vorhandenbezogenen
Bebauungsplanes.

Essen, den 4 2.09. 2004
Der OberbuUrgermeister

i. A. Y

Abteilungsleiter W

Datum| bearb.| gez. gepr. | Nr| Art der Anderung Name Datum
AUFTRAGGEBER:

ANDERSEN & TILCH
GRUNDVERMOGEN GmbH
Moltkeplatz 34 45128 Essen
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Dieses Blatt ist Bestandteil der vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 4 /01 "Oberlehberg/NeckarstraBe™.
Der Vermerk iber sdmtliche Bestandteile des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes und die Aufstellungsvermerke
befinden sich auf Blatt 1 des vorhandenbezogenen
Bebauungsplanes.

Essen, den «71 2. 0%, 200 4
Der Oberblirgermeister
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Abteilungsleiter (/éﬁ

Datum | bearb. | gez. gepr. | Nr Art der Anderung MNome Datum

AUF TRAGGEBER
ANDERSEN & TILCH

GRUNDVERMOGEN GmbH
Moltkeplatz 34 45128 Essen

PROJEKT:

ESSEN - KETTWIG

OBERLEHBERG

R ey i LANGSSCHNITT

telier stadt & hauis

et ettt || PLANSTRASSE A
Vukm—mdir_h Bingsplon

om0 rascnckopsos|| M, 11250 / 50

45136 Essen Telstox 0201/26508

Stand: Oktober 2001 BLATT NR. 3
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Dieses Blatt ist Bestandteil der vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 /01 "Oberlehberg/NeckarstraBe".
Der Vermerk {iber sdmtliche Bestandteile des vorhaben—
bezogenen Bebauungsplanes und die Aufstellungsvermerke
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Dieses Blatt ist Bestandteil der vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 /01 "Oberlehberg/Neckarstraf3e".
Der Vermerk liber sdmtliche Bestandteile des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes und die Aufstellungsvermerke
befinden sich auf Blatt 1 des vorhandenbezogenen
Bebauungsplanes.

Essen, den 72 C5.20C 1
Der Oberbilirgermeister

i, A o T
Abteilungsleiter (/{{Lw{iw

Datum | bearb. gez. gepr. | Nr.| Art der Anderung Name Datum

AUFTRAGGEBER:

ANDERSEN & TILCH
GRUNDVERMOGEN GmbH
Moltkeplatz 34 45128 Essen

PROJEKT:

ESSEN — KETTWIG
OBERLEHBERG

FlARS: LANGSSCHNITTE

atelier stadtggﬁﬁéug
Architektur—St&dtebi;ég,éjadi‘l;l\’?ﬁmg PLANSTRASSE A1) B1r C

Verkehrs — und EcschlieRingsplaniing-

Planungs— und hgeni'g‘fxfglefgpll chiaft mbH
/ A

[

Schirmannstr. 25a Telefon 0201/28506( | M. 1: 250 / 50

45136 Essen Telefax 0201/265018

BLATT NR. 5

Stand: Oktober 2001
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