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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) KQNEL N ) / AR e g 781
1.1 Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) \ \/\\ Q / AR o9
In den reinen Wohngebieten WR 3,WR 4 und WR 6-21 sind héchstens 2 Wohneinheiten /\\/ ‘C)\ Q 31 \ I‘E
je Wohngebaude zulassig. /\K v =\ ’ N
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) \ T | AN v I —*I‘YJ_I:JCI*:IIIIIL
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) 7 32 A _ =T ‘ lF\ \ '3_11*13’_'!;_15_114 e
In den reinen Wohngebieten WR 4,WR 8, WR 9,WR 12,WR 13,WR 15 und WR 19 sind zur Ermitt- i , Q h e > 'K ’» \/
lung der in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsth6hen bei Doppelhdusern die beiden B a a r —x=* 1 E g A ttEa A
Gebaudehalften zusammenzufassen. ,’ =T - L ﬂﬁ] ] ] \ ;\,L A ) r_‘\\ \\
Der Bamugapunkt dor Hohe paulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe der ferti baut 2 ST I =
er Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe der fertigausgebauten = = g U " L =TT~ T T T~ —p—7—
Verkehrsiaehe an der StraBenbegrenzungislinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung N, O e — B — Tatad S0 T L R A D P P
der Seitenwénde des Gebaudes mit der StraBenbegrenzungslinie. 7 — /;\> L g s e \ %{'/{
Bezugspunkt die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (Belastungsflache): @ et i N\ 7o)
Der BezugsFunkt der HOhe baulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe der fertigausgebauten e {,L\x, a - Pl \’ \ \
Belastungsflache an der zum Geb&ude zugewandten Flachenbegrenzung der Belastungsflache W o o 570 /- .t 2~ \ i /
zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande des Gebaudes mit dieser &’ et 7 - \ \)\ " /
0.g. Flachenbegrenzung. \ e e o o - -+ CA | ass H— / .
2.2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) - P . o e A /
In den reinen Wohngebieten WR 3,WR 6, WR 12,WR 13,WR 15 und WR 19 darf die zulé&ssige P 5 y o e \ v\ 3 98
Grundfléache durch aralgen, Stellpldtze und Nebenanlagen nicht Gberschritten werden. - -1 A\
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) : e G)\ XXAN ;
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2.3 Anrechnung von Stellplatzen, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO) TR o\ 37 \, O\‘\ \\\ f f
In den reinen Wohngebieten WR 7,WR 16,WR 17 und WR 20 sind den Grundstlcksflachen im B N\ g5 ) |
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an den Gemeinschaftsanlagen GGa/GSt g0 e e O i
A,B,C,E hinzuzurechnen. — b—“' / T / 11
3. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) _ “ ‘2,0 - ':L‘TC‘:_ ~ T E
3.1 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) +ix 4 35 : -4 > ® 3 i _ 13 i
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen unzulassig. Nebenanlagen - S 2 S \ o ‘\ SD 43° 14,00 2, \ \. \ = \\ e e
im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unberihrt. ook — . : \ W ﬂ. j-,;l H
3.2 Stellplétze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) . 8 559 "’ | TH esomu.B. , ' 1 SN S
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Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Gemeinschaftsstellplatze, -garagen, s St —_—— [ N\ %
Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Gemeinschafts- 558 04 I i D ! e re
anlagen, Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen zuldssig. ~  pF—/—ae— 0 ¥  \ A\~ -~ /.8 T 7 T += 9,00 | j\\ R N\ 3 \
4. Natur und Landschaft Ch g = SD 43° | L _ 2 2 o
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99.0 4.1 Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.25aBauGB) = [T-————== ﬁf alle S 4+ ; L N N 1 A O 99,0
4.1.1 Die als private Griinflache festgesetzte Flache nérdlich der in die WorringstraBe miindenden = ﬁ i ‘\12} : Gemarkung Burgaltendorf L 850 ! ﬁ E20” @ \ b =
PlanstraBe ist als offene Griinflache mit Wiese und einzelnen Gehdélzgruppen zu gestalten. 52 - i WRs Z E * A ’
Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und * S 86 P 17,00 = N X 49_|
sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Gehdlzgruppen anzulegen, 525 SN Flur 1 e 2l WR:> 0.4 @ II 2 X X 128
diese darfen einen Flachenanteil von 15% nicht unter- und einen Flachenanteil von 40% N sy - S A A \ |
nicht Uberschreiten. Zaune und sonstige Einfriedungen sind unzulassig. Bei Anpflanzungen 134 AN s, * i \ PD, SD:!35° S o 3 0)\ . \
ist der Schutzstreifen der Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten. Hinsichtlich der S o, kK == 1550 0.4 II 0.4 II ’ 5 27\ --\\ \
Artenauswahl und Pflanzqualitaten sind die Aussagen des Landschaftspflegerischen 535 9"\\ Rt { \ : " o TH s5.40m 0. B. ’Q, A N\ ‘ e
Begleitplanes zu beachten. Die Ausflihnrungsplanung ist mit Griin und Gruga Essen 534 133 N ! TGa PD.SD:35° TN | PD,SD:35 FH 1060m i B @' WRs AN ‘ 4
abzustimmen. 465 N 261 i — ._____=_.,...~_.—--=’!;g | ® S TH s550maB oum b \ 041 )
4.1.2 Die als private Grinflache festgesetzte Flache siidlich der in die WorringstraBe miindenden 526 s 53 Vo= "TH 540m i B '3 | © |= 8 s poiy -5 % \'SD 43°
PlanstraBe ist als offene Griinflache mit Wiese und einzelnen Gehblzgrusppen zu gestalten. 562 iR FH 1 o B & i 8 I FH 10.70m 0. B. \ ‘ \
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und i e =% e SR 70 8,00 10.60 m 0. B. 19 - Seeesesesssd \ \ % 46
sonstigen Bepflanzungen gemé&n § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Gehdlzgruppen anzulegen, ' 3 ; = 13 3 1 556 Q- z — < *= 3,00 ; % BE -
diese dirfen einen Flachenanteil von 15% nicht unter- und einen Flachenanteil von 40% e e o Ne R b x - - 3 0 L ¥ N \ S \ \ 2 4
nicht Uberschreiten. Zaune und sonstige Einfriedungen sind unzulédssig. Parallel der Plan- AT e R s a S ! R el 11, 1\ e e e = 35 % 3 2 \
straf3e sind zur Ergédnzung der StraBenraumbeﬁﬂanzung mindesten drei groBkronige und o = 1B R i o, @5 | — *; = | o ] 564 / TGa \ : \ ®
| bodensténdige Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, Stammumfané.; mindestens 20-25 cm N > : Fmmme= = = 2R R L e S e s e B ' 565 R, _/ : \ SME - A
zu pflanzen. Hinsichtlich der Artenauswahl und Pflanzqualitaten sind die Aussagen Vet \ e = S R iR B ™ e vy - T o e SR & i 7)) - & ] \
des Landschaftspﬂe%erischen Begleitplanes zu beachten. Die Ausfihrungsplanung ist Lot 541 180 179 T — TN  WRRDCLUWEE TN SN | r— Ty ‘_% ; \ ]
mit Grin und Gruga Essen abzustimmen. - P B S ey o S L e —— R LAES IR N 7> 2 - \ : G
4.1.3 Innerhalb %er lf.:mgrenzung \Jror;i glgc;%% zu;n r:IAn‘gfslanBzen ggr; Bgumeﬂn, Stré&che;lnau'qd ‘ T st o S T RSN tbh\) ’55 % | l 43 I-L‘-Q-._-
sonstigen Bepflanzungen gem s. 1 Nr. 25a Bau n der privaten Grinflache 5 i > e SHEY R . 4 ) =t . |
westlich der Worringstraf3e ist auf einem mindestens einen Meter breiten Streifen langs der I Aul?ere Gt-estaitung baullcr!er Anlagen S§ _86 Ab-s. 1 INE 1 (B W) | = // / g L B \ %_}_\\go 22 e [ l "
WorringstraBe eine Anﬂlanzung mit bodenstandigen Strauchern (keine Koniferen? in Form Satteldacher sind nur symmetrisch %Ielchpuftlg zulassig. . _ ) / : 1330 28 2 = SO, | | i s
einer frei wachsenden Hecke zu realisieren. Hinsichtlich der Artenauswahl und Pflanzqualitaten Baulich zusammenhéngende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung auszufihren. L L _ ‘ . W uf ) S j ] h [ ~
sind die Aussagen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu beachten. Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachform und -neigung S g.! 5 "' )0 A / o i L #-
4.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ;Esubeef{]r;]er{\weerndeGnaragen e HoeIRcG Stespii2e: fanndi RGN Sifiem Fipchiash Fir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die e ' AN ¥ 1 » / ’ \ !
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g ' ;JSatZt'J‘n der Stadé Es.ﬁlen 'L:berfdleKlLag% Gdrc:_ e, Begghgﬁenheg, A%:gsgt?ttxng ubr|1d . g 29 . / / # ; s L ,
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Oftene Stelpltze, Zufaiyten und Wege sind 5o herzustellen, dass eine Versickerung von DAk 0 VEORSATC O e Yo 00 QataUdauA Tl Tosradtveien 1 o) X Moot vo 0. St 1997 {Amtialt dor T I 5 <
RIS NAn st aenviGiasL WD Dbl SArt.oin Abisssabemm yor 0.2 hsn Abstand einhalten. Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Briistungen von Gauben sind in den 3, Cotahing 0k / WRs ' 600
UDOraciwiion werden. Dachschrégen unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzuléssig. - _ ) _ ) v y Y; o
4.3 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die Fassaden der Gebaude sind grundsétziich als Putzfassaden beziehungweise mit Verblend- g?;%?&gﬁ ﬁgt%%rg%r; Illjggggucri%né iﬁgggﬁggsvele?g ezr;.logrunde und kénnen beim Amt fir oeh s 4 0.4 @ I § 8
431 ZUI' Ein I'l'.'lnun deS neuen Sledlun SrandeS iSt bei den l’einen WOhngebieten WH 2,WR 3, 0der SIChtmauerwerk als Hauptmatena"en aUSZUfUhren' Busnahmen Slnd unter der . - Absch'ussbeﬁcht uber d|e durchgefuhnen bergbau"ch - geotechruschen ’\9 /PD SD_350 / :’:
WR 11,WR 12,WR 13,WR 15,WR 19 eine Hecke aus bodenstandigen Strauchern (keine Vc_araussetzu% zulassig, dass stadtebaulich zusammenhangende Baugruppen einheitlich Erkundungsbohrarbeiten vom 03. April 2000 459 S \\\ & s 135/ I #
Koniferen) in mindestens 1 Meter Breite entlang der Grundstiicksgrenze, die an die freie mit anderen Materialien ausgeflhrt werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, . Landscha%spflegerischer Fachbeitraa vom 15. Juli 2002 R SO - /Z TH 5.60m uuB.
Landschaft angrenzen, anzupflanzen. Begleitende Maschendrahtzdune bis 1,2 Meter Héhe wenn sie sich dem Baukdrper gestalterisch unterordnen. Fir die Doppel- und Reihen- - Verkehrsuntersuchung vom 07. Oktober 1999 4 330 S o FH y whg
kdnnen zugelassen werden. Hinsichtlich der Artenauswahl und Pflanzqualitaten sind die hauser sind einheitliche Fassadenmaterialien in gleicher Farbgebung zu verwenden. - Baugrundvorerkundung mit Versickerungsuntersuchung vom 25. Oktober 2000 727 : . ] & 10.00/ . B. |
Aussagen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu beachten. 1.3 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr.5 BauO NRW) - barégschaftsékorl'ogische lL:‘Jntersuchung, %ipl.klng. Winter,1%ez[§emberb1 99220 o 0.4 I/ 1(/ \3757 : /N ; 0.4 I I
4.3.2 Die zwischen dem Geschitzten Landschaftsbestandteil und den Baugebieten WR 15 . i i i i Mi - odenuntersuchung zur Regenwasserversickerung vom 13. Dezember - : RNy "
und WR 18 gelegenen Teilflachen sind analog der Festsetzung 4.3.1 flachig mit boden- Eg:f(}%?ug grqbselpgighg glﬁgrgleggpes:ggﬁ &%%Lgﬁgﬁgﬂgtfxge#ﬁggghﬁgf:;l .al\llulaé\%isgglt}men 4. Umgang mit Bodendenkmalern A PD,SD:35 ? \\ & 7&{ PD, SD:35°
gitﬁgcg?eegusstgggneégsz Lﬂ:ﬁgsfg\nazftegpﬂgges:ﬁslgr:gﬂ %eergﬁa?t%?:#;;v :S Ibtér;%rlzgﬁnzquahtaten 1,2 m Hohe zuldssig. Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 DSchG NW 1017 _J TH seomu.B. ? N “1 4 TH,' 6.80 . B
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98.9 dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind Dachflachenbereiche mit Anlagen zur Nutzung Ill. Kennzeichnung Br tack Essen { Koy amigne behdirde) hingewinsen warden. + 02\ 942 e =4 - - -
erneuerbarer Energiequellen. 5. Versickerung von Niederschlagswasser P > o e ; D = 158 Et:.%b—G;/-S't-
4.3.4 Innerhalb des StraBenraumes der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 10 Stiick 1. Oberfidchennaher Bergbau . . Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulésst, ~ 77 29 N 5 | a I B Lo %‘?;: —————— ‘
roBkronige und bodensténdige Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang Der Geltungsbereich dieses Bebauungspians_ liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen ist das Niederschlagswasser von befestigten StraBenfldchen und Dachflachen in die 6rtliche - ® \ a7 1181 R & 22
80-25 cm zu pflanzen. Hinsichtlich der Artenauswahl und Pflanzqualitaten sind die Oberﬂﬁchenr&ahens _B%rgbaus. In %eg urch Slgnatrtslr gﬁkennz;aflc dn%t_er;‘ Flacgen ist damit Kanalisation einzuleiten. e ® \\ & | o !
Aussagen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu beachten. Die Ausflhrungs- Zu rechnen, dass osicherungs- und sanierungsmai>nanmen erioraericn weraen. i o S il \ \ , I
planung ist mit Griin und Gruga Essen abzustimmen. 6. \[;erbcl)etl)b ctl)ejj anf?sltlende.nhBodenadush:bs 4 20 behandeln. Er st lon Baustallonflach [ A& R\ : lﬁ %51 g .
P . er Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflachen \ ‘ : :
Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) IV. Hinweise gbzutéagen, nocih Eenéti'?te{) Oberboden ist ge;rdngt zu[I)agean, diehMieten Sin% mit eirAEr . \\\\\ A\ : 943 n— -5 “,' L B H
rindlngung als Zwischenbegrinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushu \ 2 : ! . 2
1. Gestsivedie Peshetmingon noeh Landushdtoranung SO () 9906 5 D) ) 1. Stadtebauliche Vertréage oder sonstigan Stoffen ist 2u verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden. Fiéchen, \:\:?3 \ = g L s [/
1.1 Vorgérten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW) Zwischen der Stadt Essen und den Investoren werden folgende Vertrage geschlossen: von denen Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als Vegetationsflichen wahrend der \ b\ 2 | = s
- < ] . . . . - -7 | o] :
Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon ausge- - ErschlleBungsvertra%zur Herstellung und Umbau der offenlichen Verkehrsfiachen und Eé‘g’éﬁt'teﬁ.‘;’c“ geeignete Umzaunung zu schiitzen. (DIN 18300, 18915 und 18920 sind zu e >,> \% \\ | 162 | e
nommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen diirfen der Herstellung und Ubergabe der Entwasserungsaniagen , _ , O NN s b 5
insgesamt 50% der Vorgartenfliche nicht iberschreiten. - Stadtebauliche Vertrage zur Realisierung und Kostentragung der im LBP beschriebenen 7. Kampfmittel : \ \ T N A 1063 - ol | |
. } ) . MaBnahmen zu den Griinflachen, Bepflanzungen sowie Kompensationsflachen, der - s . ; ; ; A NN 2.5 7 | 163 @ —
Standplatze fir Abfallbehélter sind einzufassen und dauerhaft zu begrinen. anteiligen Kosteniibernahme der Planungs- und Herstellungskosten der Spielbereiche Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelfunde sind dennoch nicht ausgeschlossen. L% \ "2 X\ —_— & B R :
Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. SR T 57 17\ Lo r-—-—-H I
i R , - 2. Stadtische Satzungen N\ A 1064 . S e
Yo, B s o lemleion Eveto das B g e Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen o Wesserschutezonen WA ' T .
der vorderen Baufluchtn der kompletien Brefe des Grundsiiets (Buaumschutzgsatzun%) vom 6. Juli 2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13. Jul 2001 ). Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone lll A des in Aufstellung befindlichen : 54 ' \//’\\\ \\ T = N o o
Wasserschutzgebietes Essen - Burgaltendorf/Horst. Es wird darauf hingewiesen, dass die 1166 \\\ \ © -2 . ;
Schutzbestimmungen fﬂ;‘ Bauvorhg en in Einzugsgebieten der &ffentlichen Trinkwasser- 2‘:;‘2 N\ e\ 367 _ : - )2 : 165 4=”/
ewinnung zu berucksichtigen sind. \ et . i )
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Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse e S ' Beb au un s l an
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO §9 Abs.1 Nr.11 BauGB § 9 Abs. 1,3u.7 BauGB § 9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW M - Stand der Planunterlagen:
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Offene Bauwei _ Pultdach Umgrenzung der Flachen, unter Bestand be August 2001
Reine Wohngebiete WR 1-21 | GeschoBflachenzahl (GF2) @ ene Bauweise Offentliche StraBenverkehrsflachen E:l Offentliche Grinflachen |:’ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 4 PD denen der Bergbau umgeht B ot a
s e Fessaznen) des Bobauungspianes Satteldach SD Charlottenweg / WorringstraBBe
" . Grundflachenzahl (GRZ) 0 4 nur Einzelhauser zulassig Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Granflachen I_—___l o Umgrenzung von Schutzgebieten Blatt
Aligemeine Wohngebiete ' besonderer Zweckbestimmung: l_—_::l i o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Dachneigung als Hochstmaf3 z.B. 43 und Schutzobjekten im Sinne UL
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Zahl der Vollgeschosse nur Doppelhauser zuléassig A szgel:, g(Ga) AE A Exgein 2 QBe i Tachis: fL-n R ;;:,ﬁ;%::;gxoa 12.1986 in der Fassung 1
als Hochstgrenze zB. 11 Verkehrsberuhigter Bereich v Stellplatzen (St) Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen g wem—m | Geschitzter Landschafts- der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
Mischgebiete nur Hausgruppen zulassig A Gemeinschaftsgaragen (GGa) Festsetzungen z.B. Grinflachen —— —— —— | §9Abs.1Nr21 BauGB s | bestandteil ) ‘ga‘i'fnfmum“m e (BauN%)::o":n 13&%.3‘9%0%@53 f‘éﬁsr;a
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Héhe baulicher Anlagen in Metem Doppelhauser zulassig ® ) . Zugehdrigkeit von Gemeinschafts- Bepflanzungen der Allgemeinheit ﬁmﬁ%‘g G&Bg:g ;Tn!;m vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) Stadtbezirk VIl Blattschema
{iber Bezugspunkt: nur Doppelhauser und ﬁ Offentliche Parkflache P garagen und Gemeinschafts- [E [E Umgreciaiiig von Eikohin r ks Estating Geh- und Fahrecht zugunsten - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) : e e
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Die StraBenbegrenzungslinie entfailt, wenn sie mit W. : @ in der derzeit gliltigen Fassung Yo >
Firsthéhe flachen siner Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit ald Baume erhalten . der ErschlieBungstrager - Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 Flur 1.4.13 2 - ;
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3 verordnung : vom 12.07.1 L18.1 a Sta 1 . 500 - i
Baugrenze @@@=@@00 0@l ————ee—— Ein- und Ausfahrt ¢ T in der derzeit glitigen Fassung. .
Far die stadtebauliche Planung: g der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Planentwurf gehdrt zum BeschluB des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begrﬂndung haben gemdB | Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses 5°"‘iBE Ort und Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
Geechilitstiereich -~ Amt fir Stadtol owie die kartographische Darstellung | fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 05,03.2022 ,| § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit der Stadtvom 2. 09. 2005 , durch den der Plan | wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes Z.e'; der f\;s%gxrbng d;"sd Be%a”""gsﬂlat:‘esh und df'f.h[.e rindung bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern (siehe Blattschema), dem Text und 11 Blatt
_escnalisbereic - Amtur Stadtplanung scheinigt. _ nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die- | vom  24.09.2002 bis 07.11.2002 - einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen - | und der Begriindung sind geman § 10 Abs. 3 des Bau- i’“* gf“h der St Scif £ s "’Ugegg 110 ;’510“5 °'"..fo" 'ri h';“ Sonderplanen. Die Zusammengehodrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.
fur Planen und Bauen - *° ‘und.Bauordnung Essen, denS.C8" 2002 | sem Zweck ausgelegt werden soll. affentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen worden ist. gesetzbuches ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Essen ey BT el il e Syt i 4 Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefagt.
& S Der Oberb k - d 200 B d 08.11. 2002 . , - d 7 /IA r ffentlich d worden. Der Bebauungsplan wird gem. § 214 Abs. & BauGB Oy )
. R £ 1 er Oberblrgermeister , ssen, den 16.09. 2002 ssen, den AL ssen, den ¢ /%4, 200 vom 22, 70. 2co S verdffentlicht worden. riickwirkend zum 04.11.2005 in Kraft gesetzt. Die Bekannt- . Essen,den /7. 02 2002
g o O S . < )qA Der Oberbirgermeister Der Oberb{rgermeister Der Obeybirgermeister Essen, den 04. 77/. 2005~ 8.10.2005 ist gegenstandslos, Der Oberbirgermeister
/\A .' !‘ g thlL : I.V. A - ¥ Der Ober::grgennelster ESE""‘ g;n h%z'AmO’%o 40 -y
Sl am Ve, essunegounnd Kata.ztnér ULan . (:Q- // ' ~ Rt = -er“g SErmEETE M
Geschaftsbereichsvorstand 6 = Amtsleiter ﬁ /Abteilungsleiter Geschéftsbereichsvorstand 6 Abtejlungsleiter ' \ e i 5 ﬂ%&- , Abteilungsleiter
./ Nachdruck und Var;vielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von‘\'lergroe_amngéﬁ oder Verkleinerungen sind verboten und werdkuf ‘. os LT gesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fir Stadtplanurig und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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o jeses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 8/01. I
Der Vermerk tber samtiiche Bestanciteile des Beba ; -
PLANZEICHENERKLARUNG _ o Ve i St e | STADT ESSEN Ordnungs
. . . . . en s a . -
Festsetzungen des Bebau u ngsplanes Ete)nnze'l‘Chnungen, nachrichtliche Sonstlge Slgnaturen Esg:?gb?mgr:ogn{:tgei Nr.
- e - . —— — — ernanmen L.A.
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9 Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse ——— Beb au u n s I an 01
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB §9 Abs. 1,3 u.7 BauGB §9 Abs.4 BauGB I. V. mit § 86 BauO NRW M iini Abtellungsleiter
Offene Bauweise Pultdach Umgrenzung der Flachen, unter eofilgeinee T
Reine Wohngebiete GeschoBflachenzahl (GFZ) Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Griinflachen |——_, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches denen der Bergbau umgeht u
(skhe panigersatichs Fstsozunge) _ | dos Bebaimgeplanes Satteldach har ottenweg Worri ngstralle Blatt
> ; Grundflachenzahl (GRZ) 0.4 nur Einzelhauser zuléassig Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Griinflachen |:I ) Umgrenzung von Schutzgebieten
Aligemeine Wohngebiete . besonderer Zweckbestimmung: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Dachneigung als Héchstman und Schutzobjekten im Sinne i1l
2ahl der Vollaesch Umgrenzungvon:  —————— z.B. von Baugebieten ————— des Naturschutzrechts: [MM__[m Rechtsgrundlagen:
el i nur Doppelhéuser zulassig Vrkehsberati Bareldh Garagen (Ga) Belast flach - Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung 2
als Hochstgrenze zB. 11 erkehrsberuhigter Bereic Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von elastungsriacnen Geschiitzter Landschafts- der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
: . Stelplazen (0X) Festsetzungen z.B. Granfiachen — §9 Abs.1 Nr.21 BauGB bestandteil @ derzeit gulligen-Eassung. bis zum 19.07, 2004 gitigen :
Mischgebiete nur Hausgruppen zulassig Gemeinschaftsgaragen  (GGa) = - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGB. | S. 132)
. FuBgéanger- und Gemeinschaftsstellplatzen (GSt) Uinarendima:ven Fillcihen zum Ancéinzen in der derzeit giiltigen Fassung . ¢ VO
Kemngebiete nur Einzel- und Radfahrbereich Tiefgaragen (TGa) vmgaaumag s choaric sons"t’lgen TR Gehrecht zugunsten » sasas i aing (v o vom 18101909 (G, | 5,59
Hohe baulicher Anlagen in Metern Doppeiduesr 2uiiesio _ Zugehbrigkeit von Gemeinschafts- Bepflanzungen dac Akganaiing g g e eﬂ"’g‘ﬂ“"m s ;nggmm vom 01.03.2000 (QV NAW 8. 256) Stadtbezirk Blattschema
iiber Bezugspunkt: nur Doppelhauser und Offentliche Parkfléche garagen und Gemeinschafts- El E Umgrenzung von Flachen far die Erhaltung Geh- und Fahrrecht zugunsten - ll.agdedswas?rglo;otz ('!_.wa) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) ] a83 387
Traufhdhe Hausgruppen zulassig stelipiétzen zu Baublocken  2.B. von Baumen, Strauchem und sonstigen [:::3 der Anlieger - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25,03.2002 Stadtteil BUfgaltendOl'f _
i - BGBI. | S. 1193) in der derzeit gdl Fassung = ° R g o e Wl e [
SRS e z8. TH seomos Uberbaubare Grundstiicks- = iﬁﬁ:ﬁ:ﬁ:&ﬁ?ﬁwu wenn sie mit Bepfisnzungen Leitungsrecht zugunsten . i.andad'laﬁagosglzn (Lfar o 219.0%'.92‘3%0?5‘&"&%\;\« S. 568) Gemarkung Bu rgaltendorf Y |
Firsthdhe flachen e einer Baulinie oder Baugrenze zusammentall Wald Baume erhalten der ErschlieBungstrager _lgucrl::‘r ;e_rzaﬁld gm?ugmﬁasodsme) Vo 17.03.1998 1.4 13 -
als Héchstmani z2B. FH 990mu B | §9Abs.1Nr2BauGB, § 23 BauNvO (siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2) (BGBI. | S. 502) i. V. m. Bundes - Bodenschutz- und Altlasten- r T ] bem————a 2
= ‘ e verordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) Mafstab
Baugrenze @~=@=@@00@@ @ — e Ein- und Ausfahrt in der derzeit gliltigen Fassung. 382 300 I

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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