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Textliche Festsetzungen: _ ,
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|. Planungsrechtiiche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB) ;ﬁ ’, '__"ii.Lr g | %\\
i I i \
’ Biume, Striuch d sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB w ! . F
1._Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i ok Sl gk =) A j ff Burggymnasium |/ lhf QT%.,
" ; Der Plan wird durch folgende textliche Festsetzung ergénzt: = | B ,- ; -
1.1. Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§1 Abs.4 - 10 BAUNVO) s LR ol | 5 g?ﬁ i\ %-.%
. » ] %
: . . : e Begriinung von Flachdéchern: | /138" 1( &
[Sn dem Kemgebiet (MK) sind Sexshops, Spielhallen, Se?(I(mOS,I“F’ e.epSh?ws' Dachflichen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststéirke der Drén-, I A Y ll
tripteaseshows, Eroscenter sowie Dimenunterkiinfte nicht zulassig (§ 1 Abs. Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind % i _ ‘ B
9 und 9 BauNVvO0). Dachflichenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir ] | Lt m ﬁ[g';u“"}"%‘;
. . . ) erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. ] ‘% | hoae o Ly fiBee -
In dem Kemgebiet (MK) sind Tankstellen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 6 Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaBnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu  f 1!l {ﬂ r% ﬁ :
BauNVO). geschaffen werden. & | 1. ﬁ’ - = -
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur mit einem i 11 ! \ % f% L.
unverhiltnismiBigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden konnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als f "% %_,v_,,——- 5
1.2. Wohnungen im Kerngebiet (§ 7 BauNVO) Gebiude mit einem liberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B. f,f f [ "4 % =
Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist. FT=T—T—T—x & i l [ S 2 g
In dem Kemgebiet (MK) sind sonstige Wohnungen oberhalb des V. 5 l i /i ; ’/ {]}’/’t% _
Vollgeschosses zulassig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO). e Beariinung von Tiefgaragen: 0 | . If i , “
Die nicht tiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige S
Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststéirke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 35 cm. Die
issi Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
2. Immissionsschutz ik TP Bereich: Handelshof bis Gesundheitsa
BauCh Die o. g. Ergéinzung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16/16 ,Flachdachbegrilinung Essener 4y (einschlieBlich U-Bahn) o
Innenstadt". Der Bebauungsplan ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 vom 19.01.2018 rechtskréftig geworden. /
Rechtsgrundlage: : < T
Ausnahmsweise kann i § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gliltigen Fassung ~ p=————————n ]| - /84
offenen Kamirerrtind Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, Eesen, i 20065615 T [ o ~ gl
g / 4 @ | ===
X r_____giﬁ_
# e e—— 788
-------------------------- e Textliche Festseftzungen:
2.2. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Auskragung: g
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) =042, LH mind. 92,80 m @i. NN Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen (& 9Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslérm sind passive LarmschutzmaRnahmen erforderlich. = RN DT> 11 18] L9 L9 L© |~ . e -

Mindestens 20% der Auflenwandflachen von Gebauden sind mit geeignefen

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Kletterpflanzen, ggf. unter Verwendung geeigneter Rank- und Kletterhilfen,

Baukérperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die AT i daverhaft zu beranken.
Luftschalldammung von AuRenbauteilen mindestens den Anforderungen des
Larmpegelbereiches IV der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erflllen. 02,7 3 o , "I :
\
Das jeweilige Schalld&mmmal betrégt: \\ i\! INMwelse
Larmpegelbereich  Schalldmmmat far  SchallddmmmaR fiir \‘ Nach den Erkenntnissen des Kampfmittelrdumdienstes ist nicht auszuschlieflen,
ﬁofgzﬁt:‘i;t:;aﬁgem Biirordume u.4. \\\ dass Kampfmiftel im Boden vorhanden sind.
o T _\g Aus diesem G.’"J.:'ld sind Erdarbeifen mit entsprechender Vprsmhf‘ auszufihren.
e e e I R Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeif einzusfelien und
:l gg 5 umgehenc der Kampfmitielraumdienst Gber das Ordnungsamf (Tel.:0201/88-32125
1 35 30 oder 88-32126) zu benachrichtigen. )
{), 52 :g 23 A Das Baugeldnde - insbesondere die zur Uberbauung vorgesehene Teilfliche - ist
Vi 50 45 394 vor Beginn der Bauarbeiten mit ferromagnetischen Sonden durch den
- Kampfmittelraumdienst - anzufordern Uber das Ordnungsamt - zu iiberpriifen.
il. Hitwelss S V.or Durchfijb;rung evil. erforderlictier groferer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindungen)
= Rechtietbindlichet Bebautingeplan 4¢ sind Pr‘obebo.’urungen (100 mm Durchme_sse.“) zu erstelien, die ggf. mit Kunststoff-
1. Satzungen der Stadt Essen @ \ e 7 g S oder Nxchfmgfailrohren zu versehen sind. Danach sind die Probebohrungen mit
hTslry=mrE Y - cEE it i \\ eil ferromagnetischen 50ﬂd§l‘l durch den”Kar:ﬁ‘pfmi’r’relréumd-iensf - anzufordern iber
SatzungdSttEssenzrincrénkungerVr' e erse 370 \ d@as Ordn_ungsamt‘_ - .zulubezrprLufe.n. Samtliche Boh'rar_be:.‘en sind mit Vorsicht
vor Sl at2en oder Garaoen sowk derGSERITRG VoD Sleliztzund . _t:l_!rchzufuhren. Sie smu.so,'or. 'emzusfel.lep,rsobaud lm'ge:wacf‘]senen.Bodep auf
Garagenanlagen-{Stefiptaizbeschrankungssatzung) vom 12.10.1993 (Amtsblatt \f..hders’raq.d gesfolien wird. in diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdum-
derStagt Essen N3 vom-22-40-4993) dienst - dber das Ordnungsamf - zu benachrichtigen.
Vil 2

iZ!JamiiL .qer Kampfmittelrdundienst die vorgenannte(n) UberpriifungsmaBnahme(n)
durchfihren kann, ist die Teilfldche bis auf gewachsenen Boden abzuschieben. Es
handelt sich hierbei um Arbeiten, die bauseits durchzufiihren sinc.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Neufassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt
Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28
vom 13.07.2001).

? OK }tﬁ,so m . NN

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim
Amt fir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

- Larmgutachten

- Luftschadstoffgutachten

Erlauternder

Systemquerschnitt

ohne planungsrechiliche Festsetzung

3. Bodenverunreinigungen 104,60

1 : i} o _ VI
Der Bereich der ehemaligen ARAL-Tankstelle I. Dellbriigge 5 ist im Kataster £ _ L
iiber altlastenverdachtige Flachen der Stadt Essen unter der Kataster-Nr. & / = \ VV }} Erweiterung "Tube
01/5.11 erfasst. ‘ ; 2 = D feenrei
Samtliche Erdarbeiten diirfen nur durchgefiihrt werden, wenn diese durch einen % 5 : : P = — A .
anerkannten und unabhéngigen Sachversténdigen fachlich begleitet werden. Fir P / vV V S 9181 92,80
den Bereich, in dem im Rahmen des Tankstellenriickbaus erhéhte MKW-Werte 0,43 90,60

9 =

89,20 . 1
I Wi / \ '

i ,H’l \ I i Parkhaus

I I Akazienallee
TeichstraBe | / 1 l\ -

im Untergrund belassen wurden (vgl. Ergebnisbericht zur Sanierung von
Untergrundverunreinigungen durch Mineraldlprodukte mittels Bodenaushub, _.J
September 1995, zu Hohne, KluRmann, Altpeter), ist ein Sanierungskonzept
einzureichen.

-—-\\

4. Sonstiges 77,57

i e g e =

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verauft unterirdisch die L — ~ Y

U-Stadtbahn-Linie. Eine Uberbauung der Trasse ist im Vorfeld mit der Essener i VY :

Verkehrs AG (EVAG) abzustimmen. Ein eventuell erforderliches I / A7 5 Parkdeck
Beweissicherungsverfahren fiir die Tunnelanlagen ist bei Bedarf durchzufiihren. / -

Bei der Realisierung der Planung knnen bisher unbekannte S0
Bodenfunde/-denkmaéler entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der Stadt ==
Essen (Untere Denkmalbehorde) anzuzeigen. Erdarbeiten am Nordrand des =
Plangebietes sollen durch die Stadtarchaologie Essen begleitet werden.

Grundkarte M 1 : 5000
] f| g “'_‘.'. '. ) Y Alfe A~ 1.
i =pi\y _
: \\ Vi3 &

g
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In der |. Dellbriigge verlauft auf Hohe des Vorhabens, auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, das 110-KV Hochspannungskabel Bl.
1013 der RWE Net AG. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Kabels /
keine groRere Hohenveranderung der bestehenden Gelénde- oder Bl i
StraBenflache sowie keine Uberbauung oder Bepflanzung der Kabeltrasse durch Lokl e I
Baume oder Straucher vorgenommen werden darf. Weiterhin wird auf el / {?
einzuhaltende Mindestabstande zum Hochspannungskabel hingewiesen. Vor 4 — / i
Beginn der Arbeiten in der Nahe des Kabels ist die RWE Net AG, Netzregion /

West, zu verstandigen. /

L

/lJie Bekanya/fma{:h'ung des Satzungsbesclilusses sow
/ Zeit der /Auslegung des Bebiauungsplanes und der Begriindung
7/—/—_5'md—g " §/10 Abs. 3 des Baugesefzbuches ortsiiblity im N\, | \,
Amfsb ;jfer Stadt Essen vom 22.10.2010 veroffenflicht AN N e

g 7/ g
Rechtsgrundlagen: / /; & // ’.-
/

Lo
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. 12. 1986 in der Fassung der Bekanntmachung vom A [ / 4
27.08. 1997 (BGBI. | S. 2141) in der derzeit giiltigen Fassung ’?’ ,-/
- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit &£/ / f
giiltigen Fassung ?l
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit /
giiltigen Fassung v
- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit l
giiltigen Fassung ‘\

\

v T A [
iner \gasse

A
A worden. Dgr Bebauungsplan wird gem. § 21& Abs. & BayGB N
/ rickyirkefnd zum 31.03.2006 in Kraft gesefzf Die Bekannf- Ao e R
/ macfiung/vom 19.03.2004 ist gegenstandslos. :
/ / / —— Essen, den OG_ QL. 2
4 /A Der Ober:JErgermeisi'er

A4

—

=

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25. 06. 1995 (GV NRW S. 926) in der derzeit giiltigen /
Fassung / /
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21. 09. 1998 (BGBI. | S. 2994) in der derzeit \3( \ : 2; ( ' / =
giiltigen Fassung \\ Q\ \ e Al 7 / fres
- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit giiltigen
Fassung.
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PLANZEICHENERKLARUNG TR " B
Festsetzungen des Bebauungsplanes Kennzeichnungen Planunterlage: STADT

Sonstige Signaturen

Die Planunterlage ist auf der Grundlage d N ‘
SHBLS oEols i aesgens s verniree | B@bauungsplan Nr. 3/01 ESSEN

il oy e Nuuung Baimoiss SOHStige FeStsetzungen Umgrenzung von Flachen, deren Boden D> D Math_euBek & Wiz, Gesch. B. Nr. 99465 und des
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO §9 Abs 1, 3u. 7 BauGB erhebiich mit umweltgefahrdenden < 1 | Vorhandene Baume o [ em“'cher; Lt'eggnschaﬂskatasters der Stadt
o Grenze des raumlichen Stoffen belastet sind K % %™ ssen entstanden.

B B Lt Flrsticksnummer 385 Akazienallee / TeichstrafBle
des Bebauungsplanes \/ - " " &
Mat der baulichen Nutzung Fugrees S — Erweiterung Parkhaus Akazienallee

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Kerngebiste MK Geschlossene Bauweise g Allski5gung 1 I Geltungsbereiches

Baugrenze zugleich Ee=resrvenrwsrTesr %%QHS{-E%‘I'
. StraBenbegrenzungslinie Erhaltung von Baumen
Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. § 9 Abs, 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB @
Grundfléchenzahl (GRZ) z.B. 1.0 Verkehrsflédchen Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bs Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluss des Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gem3D .
§9 Abs. 6 BauGB o | Stadttei Stadtk
Zahl der Vollgeschosse Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung | § 3 Abs. '6 gn; 6&83 3 des Baugzseaz#ucggsog\ der Zeif el adkem
als Hochstgrenze z.B. vil Offentliche StraRenverkehrsflache | i e |vom 05.06.03, nach welchem der Plan -einschlieNlich | vom 24.06.. bis 24.07. ,
g ﬁ‘;%’;g;;{ﬁtgg;%gigﬁ seiner in blau eingefragenen Anderungen- als Safzung erneut .aff%nﬂrf__t} ausgelegen. Stadtbezirk |
Héhe baulicher Anlagen in Metern Gber NN: Strafenbegrenzungslinie Beforderungsgeselz -PBIG-) e ow e xigi?:;“ﬁ;fge :USSIIEsem Zweck erneut Gffentlich / ) :;,, ’N!\ Gemarkung ESSEN
als HochstmaRk Essen, den 23054 2003 J o ©/ % iEssen, den 5.07.2003
: ﬁ?%rkat?;e&OK zB. 0K 104,60 m iiber NN Einfahrt —4 : Der Oberbiirgermeister 3 172 £ o Der Oberbiygermeister Flur 76
als Mindestma ; . LV. 1 & Y o, 5 il =
lichte Hohe LH zB.  LHmind9280mia.NN | p cet . I : M L % K, ol Masstab 1:500
. Geschiftsbeteithsvorstand 6 “Uoop S Abtejlungsleiter '
Fiir die stédtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben innerhalb des raumlichen Dieser Planentwurf gehsrt zum Beschluf des Ausschusses fiir Stadtentwicklung Dieser Planentwurf und die Begrindung haben gema® § 3 Abs, 2 des Baugesetz- | Dieser vorhabenbezegene Bebauungsplan gehort zum Beschiuf des Rates der DjéBeka“mmach““Q des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit der Auslegung Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung
- ' Geltungsbereiches des verhabenbezegenen-Bebauungsplanes mit dem und Stadtplanung vom 04.10.01 nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt buches in der Zeitvom 2310.01 bis 23 11.01 G&ffentlich ausgelegen. Stadt vom 2502 (.. durch den der Plan - einschlieflich der blauseingetragenen des vorhabenbezogenen-Bebauungsplanes und der Begriindung sind geman § 10 werden als richtig bescheinigt. Der-vorhaberbezegene Bebauungsplan besteht aus
i L » Liegenschaftskataster, sowie die kartographische Darstellung werden als richtig und zu diesem Zweck offentlich ausgelegt werden soll. Anderungen - als S3tzung beschlossen worden ist. und braun Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen vom 1903, 0L diesem Blatf, dem Text und-dem-\Vorhaben—und-Ersehliefungsplan-{Blatid—)
Geschafisbereich +., Amt fir Stadfplanung l / bescheinigt. s . . Fo Essen, den 22 10 20081 Essen, den 26,11.2001 _ 2 DN Essen. den \76 Z 200 YL veroffentiicht worden. . 29 43 Dem verhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
Planen undBauen ~ * und Bauordnung ‘ Essen, den % 52002 : : Lo Der Oberbiirgerme L 4 % Shisdhirparmied ’ <5 Essen, don e SR04
: % ali = 4 l \ - ; \ . : i ; Der Obert:[lvrgermmster er Oberbirgermeister ¥ Der Obsryiirgermeister s Y Der Oberbiirgermeister 2! EBSEI‘IO,:e:b"IO.G _200'{
: ¥ o N Buro fiar Kommunal- und ' ) 2 e 3 { : - i LA wlod bt
1 Wy 1 L _ : . ! ! : | / ) e s L & |
WS Regionalplenung Essen - = 1 g ¢ S\ 5B 3 / vl o % 74
a/eqrv Rl ﬁ\{fk\ﬂ\/ Inh. Michael Happe ; (/\_)/(/6 , &3 %T 4 } (- i N ; (\//) '*”W"]/-" *x = J
. ' NP - ; 45239 Essen, Werdener Markt 2 v ;A : ' « \ @ as N ' ';
Geschafisbereichsvorstand 6~ Amisieiler Tel: 0201491673 Fax.: 0201494117 /o Geschaftsbereichsvorstand 6 { \" S e e, YRy Abteilungsleiter




	Page 1

