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1.1 Stellpldtze und Garagen / Sl me RN e e erefocnl /
‘ AuRerhalb der Uberbaubaren Fachen sind Stellplatze, Carports und Garagen gemal §12 Abs.6 BauNVO nur innerhalb der dafir : ;__Z:T; :5“: h: - e T N . J r/,'f"',_
| vorgesehenen Fldchen zul&ssig. e 3 ol = 1:1*__5,:_#__4;_%;'3_;-:& e 1 o
1.2 Nebenanlagen ' = B R e U sV
Gemé&R §14 Abs.1 BauNVO sind Nebenanlagen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. - e == o Ligg s Kigane Rebm i P
Ausnahmsweise kénnen Gartenhduser oder Gerateschuppen aus Holz mit flachem Dach (Dachneigung <= 10°) in einer GréRe von \ T bl s Wyt o

max. 2,20 x 2,20 m errichtet werden.
Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.2 BauNVO bleiben hiervon unberihrt.
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2. BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE GRUN

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
2.1 Die unbebauten Grundstiicksteile sind, mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gemaf §9 Abs. 1 Nr.25a Bau-
GB +W-m—§86-Abs+Nr4BauoMNRW vollstandig zu begrinen, gartnerisch zu gestalten und mit heimischen standortgerechten
Laubbdumen sowie mit gerechten Strduchern gemaR Artenliste des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu bepflanzen und
+rd zu erhalten.
Auf jedem Grundstlick von mindestens 200 gm Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung mit einem Stamm-
umfang in 1m Héhe von 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Gemal §9 Abs.1 Nr.25a BauGB sind Flachd&cher (Dachneigung <= 10°) eingeschossiger baulicher Anlagen zu 100% ihrer Gesamt-
flache mit einer extensiven Begrinung zu versehen und dauerhaft so zu erhalten, wobei eine Bodensubstratauflage von min-
destens 0,10 m zu gewahrleisten ist. Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente, Dachfldchenbereiche mit Anlagen zur
Nutzung ernel,\!verbarer Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige haustechnische Einrichtungen.
Zum Graiten ., im Eingangsbereich der Mehrfamilienh&user und als Eingriinung der Einstellplatze auf dem Mehrfamilienhaus-
grundstlck ist ein Gehdlzstreifen oder eine Hecke in einer Breite von 1 m geman Artenliste des Landschaftspflegerischen Fach-
beitrages als Abschirmung anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Gemalk §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 und Abs.4 BauONRW sind private Strallen, Stellplétze sowie deren Zufahrten, Hauszu-
gangswege, Gartenwege und Wohnterrassen mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren.
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2.3

2.4

3. IMMISSIONSSCHUTZ

3.1 Einschrénkung luftverunreinigender Stoffe

GemaR §9 Abs.1 Nr.23 BauGB ist die Verwendung von Stein- und Braunkohle und Ol zur Energiegewinnung nicht zuléssig.

3.2 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen :
GeméaR §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB sind zum Schutz vor Verkehrslarm passive LarmschutzmaRnahmen an den gekennzeichnten
Gebaudeseiten erforderlich. Sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Bauko&rperstellung die
erforderliche Peglminderung erreicht wird, muf3 die Luftschalldd@mmung von AuBenbauteilen mindestens den Anforderungen des | AR B E IT S G E M E I N S C HAFT
jeweiligen Larmpegelbereiches (s. roémische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im ‘
Hochbau - erftllen.
. Larmpegelbereich  Schallddmmaf fir Aufenthaltsrdume Larmpegelbereich  Schallddmmal fur Aufenthaltsrdume A R C H l T E KT U R
! I 30 dB (A) v 40 dB (A)
| I 30 dB (A) Vv 45 dB (A) A | A
Il 35 dB (A) VI 50 dB (A) UND STADTEBAU |
4. HINWEISE |

4.1 Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes
in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr.40 vom 01. Oktober 1982).

4.2 Spielplatzsatung
Fir Spielflachen, die nach §9 Abs.2 BauONRW bei Errichtung von Wohnungen bereitzuhalten sind, gilt die Satzung der Stadt Essen

Uber die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfidchen fir Kleinkinder vom 30.09.1997 (Amtsblatt
der Stadt Essen Nr.41 vom 10.09.1997).

4.3 Bodenaushub/Altlasten
Das Plangebiet wird im Kataster Uber altlastenverdéchtige Flachen der Stadt Essen gefiihrt. Der Beginn der Arbeiten ist spéates-
tens 1 Woche vorher beim Amt fur Umweltschutz der Stadt Essen anzuzeigen.
Sé@mtliche Erdarbeiten dirfen nur durchgefuhrt werden, wenn diese durch einen anerkannten und unabhdngigen Sachversténdigen
in Altlastenfragen (Gutachter) fachlich begleitet werden. !
4.4 Gutachten i
a.) Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Dipl.-Ing., Dipl.-Okol. Ingolf Hahn, Frohnhauser StraRe 95, 45143 Essen
b.) Baugrunduntersuchung und Versicherungsfahigkeit (16.12.98) .
Chemische Bodenuntersuchung (28.01.99)
! Sanierungsuntersuchung (14.04.99)
Ing.-Blro Glnster + Partner, Bergmannstralle 9, 45886 Gelsenkirchen
c.) Larmschutzgutachten
\ RWTUV Anlagentechnik GmbH, Langemarkstrake 20, 45141 Essen
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- . . . an .n . . | |
Art der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige erlauternde Belastungsflachen Sonstige Planzeichen Rechtsgrundlagen | |
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1bis11 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB P'anzeichen Ohne ‘ VO R H B E N B E Z O G E N E R I
Reines Wohngebist WR P Verkehrsflache Rechtscharakter Belastungsflache Aufgehobene Fesfseftzungen x | A
Nur Hausgruppen zuléssig A besonderer 5% Bt NnZnBesas R . . |
| ’ Zweckbestimmung | Grenze d. raumlich. Geltungsbereichs 1.) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der | B E BA U U N G S P LA N 9 / 0 O
Mal der baulichen Mutzun Geschlossene Bauweise g Vorhandene rsasaay e BB | des Vorhabenbezog. Bebauungsplans Bekanntma_chung vom 27.08.1997 (BGBI.l S.2141) in der
g Dachform Satteldach élj\ Gebaude % ?‘ :8* 2 3 e B B e B B e B B e derzeit gUItlgen Fassung ‘
§ © Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16bis21 BauNVOQO £ R R BRI ‘

2.) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l $.132)
in der derzeit gultigen Fassung

3.) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90) vom 18.12.1990
(BGBI.lI S.58) in der derzeit gultigen Fassung

4.) Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000
in der derzeit gultigen Fassung

5.) Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV.NW.1995
S.926/SGV.NW.77) in der derzeit gultigen Fassung

6.) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI.| S.2994)
in der derzeit gultigen Fassung

7.) Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S.710/SGV NW 791)

Firstrichtung Strassenbegrenzungslinie

Geschossflichenzahl(GFZ) z.B. 0.8 . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenzen vorh. Flursticke
Grundflachenzahl(GRZ) z.B. 0,4

und Flurstiucksnummer
Zahl der Vollgeschosse

z.B. von Baugebieten

. 213

i Verkehrsberuhigter Bereich
| s 06 00 o

Umgrenzung von Flachen
fur Nebenanlagen,Stellplatze
und Garagen g ————

§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

GRAITENGRABEN

als Hochstgrenze z.B. || Geh.und Fahrrecht zugunsten

der Allgemeinheit

Grenzen geplanter Flurstliicke Umgrenzung d.fur bauliche Nutzungen

vorgesehenen Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

gem. §fgr Abs.fs} Nr.3 4+—Abs4 BauGB

Uberbaubare
Grundstiucksflache

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Co Grunflachen

Stellplatze (i.V.m. textlichen
Festsetzungen) St

§ 9 (1) Nr.25+hd-Abs-E-Bauth

. Besondere Anforderungen an die
BaulGB

Luftschallddmmung von Aussenbau-

teilen in Abhangigkeit von den fueghﬁhggﬁra‘;?d Leitungarecht | in der derzeit giiltigen Fassung
Anpflanzen von Hecken mafkgeblichen Larmpegelbereichen ,

'GRAITENWEG
| A Ver. und Entsorqunastrager 2 X KRR KER 8.) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 i.V.m. |
Ga | bzw. Strauchern = - QuAg=Ed O o X Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
© @

¥ zeieBL b & e i ' vom 12.07.99 in der derzeit glltigen Fassung. |

Garagen (i.V.m. textlichen
Festsetzungen)

Baugrenze gem. §23 (3) BauNVO

Offentliche Parkplatze . Anpflanzen von B&dumen

| ]
Besucherstellplatze P i Il. Ordnung | Stadttell Stoppenberg
Fur die stadtebauliche Flanung: m
Die Entwurfsverfasser: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Die geometrische Festlegung und Darsteliung der | Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschlu? des Dieser Planentwurf und die Begriindung haben Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan gehért Die Bekanntmachung des SatzungsbeschluRes sowie G e a rk u n g S t O p p e n b e rg
Geschaftsbereich fur Amt fur Stadtplanung Atbeitegameirschaft Architektur und Stadtebsy Liegenschaftskataster sowie die kartographische neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig [ Ausschusses fur Stadtentwicklung und Stadt- gemal §3 Abs.2 des Baugesetzbuches in der Zeit zum Beschlult des Rates der Stadt vom 22.11.2000 Ort und Zeit der Auslegung des vorhabel?blezogenen
Planen und Bauen und Bauordnung - Darstellung werden als richtig bescheinigt. bescheinigt. Der vorhazbenbezogene Bebauungsplian planung vom7.9.2000, nach welchem der Plan vom 26,09.2000 bis 26.10.2000 durch den der Plan - einschliellich der blau Bebauungsplanes und der Begriindung sind geman
Prof. W.Hauenherm Architekt-AKNW besteht aus einem Blatt und dem Text. als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck offentlich ausgelegen. singetragsnen Anderungen - als Satzung §10 Abs.3 des Baugesetzbuches ortstblich im R a h ' I I e n ka rte 7 5 6
Dipl.-Ing. U.S der Architekt-A /- 500 ‘ . .
J—— ipl.-Ing chrader Archite KNW-BDE Essen, den Z 2, 0J 2eoc Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine offentlich ausgelegt werden soll. ’ beschlossen worden ist. |  Amtsblatt der Stadt Essen veréffentlicht worden. .
Gelsenkirchen, den 44 . 0. LeocC Begrindung beigefugt. - Amtsblatt vom 16. Februar 2001
Essen, den 2. 0% Zooo ‘ I l u r 3
Essen. den 23 .04, &C’)DD Essen, den 27.10.2000 \ Essen, den Z4 /f/z, ZOOO Essen, den 17 03.2001
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