1. Ausfertiqung

Bebauungsplan
"Emscherstralle-Bolsterbaum-
Zollvereinstrafie"

Nr. 10/82, Blatt 2

Bebauungsplan
"Meerbruch” Nr. 24/67
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1.3 Stellpldtze und Garagen

Auflerhalb der iiberbaubaren Flache sind Garagen gem. $ 12 Abs.6 BauNVO nur inner -
halb der dafiir vorgesehenen Fldchen zuldssig ( Signatur [1] ). AuBerhalb der Uberbau-

baren Flache sind Stellplatze gem. 12 Abs.6 BauNVO nur innerhalb der dafir vorge-

sehenen Fldchen zulassig ( Signatur 2] ).

W,

S,

GOq)Sba/)
n

10

11

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Vorhaben- u. Erschliessungsplanes
Art der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 Bau NVO
Reine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
GeschoRflachenzahl (GFZ) @
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Zahl der Vollgeschosse I
als Hochstgrenze

WR

offene Bauweise o

nur Doppelhauser und
Hausgruppen zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNvVO
Baugrenze (N - .

Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:
"verkehrsberuhigter Bereich"

StralRenbegrenzungslinie Fin-bzw. Ausfahrten R —

Grunflachen
§5 Abs, 2 Nr. 5 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Spielplatz

Offentliche Griinflachen -
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

§5 Abs, 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauG

Anpflanzen Baume Erhaltung Badume

Anpflanzen Stréaucher

(freiwachsende Hecke) @
= i = i ==
Belastungsflachen ===}

§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Sonstige Festsetzungen

§9 Abs.1 Nr.4, 15, 20, 22, 25 BauGB

Stellplstze, Carports, Garagen @] Stellplétze, Carports e
§ 9 Abs.7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungs- N 0|
bereiches des V+E-Planes
Sonstige Signaturen
§9 Abs.5 u.6 BauGB
Verfahrensbereich des angrenzenden _ Zugehorigkeit von
Bebauungsplanes Gemeinschaftsanlagen zu A-D
Verfahrensbereich des Baublacken
Durchfiihrungsplanes
Héhenpunkte . 46.55
RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBL.I 8.2141) in der derzeit giiltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL.I 8.132) in der derzeit giiltigen Fassung

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO80) vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 5.58) in der derzsitgiiltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S.256) in der derzeit giiltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LwG) vom 25.06.95 (GV.NW 1995 S. 926) in der derzeit giiltigen Fassung

- Bundssnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.08.1998 (BGBI. | S. 2994) in der derzeit giiltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.06.1994 (GV.NW 8. 710) in der derzeit giiltigen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Fir die stadtebauliche Planung:

Geschaftsbereich
Planen und Bauen

Amt fiir Stadtplanung

und Bauordnung

PLANUNG:
Dipl.-Ing. C. Voigt
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem

Liegenschaftskataster sowie die karthographische
Darstellung werden als richtig bescheinigt.

rrressung, Kataster und Stadterneuerung
Amts-/Abteilungsleiter

Der ASP der Stadt Essen hat am ..12.8.1%%...........

auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung
des Satzungsverfahrens beschlossen.

Essen, den Z;[?ZDDC’ ......................

Der Oberburgermeister
RAVAINAY

diesen Plan als Satzung aufzustellen und zu diesem _

Zweck offentlich auszulegen

Essen, den .......... 28.09.00 .0,

Der Oberbirgermeister
GA-LV.
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Essen, den ....

offentlich ausgelegen.

20.11.,2000

..........................................

Der Oberblirgepneister

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan gehort
zum BeschluR des Rates vom .28.02.2001...... durch

den der Plan als Satzung beschlossen worden ist.
- einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen-

Essen, den ..... %\ZZOD/[ ...................

Der Oberbirgermeister
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Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses mit Orts-
und Zeitangabe fiir die Auslegung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes und der Begriindung sind gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
vom .14.05.2001.....erfolgt.

Essen, den .21.02.2007 ..o

Der Oberbiirgermeister
i.A.

Q/ﬂ’/k/ 7 /P% L

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus
dem Plan "Planungsrechtliche Festsetzungen” und den
textlichen Festsetzungen. Dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.

Essen, den o179 2000
Der Oberblrgermeister
iLA.

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. Ausschluf3 von Nutzungen
Im reinen Wohngebiet sind Ausnahmen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

1.2 MabRgebende Flache fiir die Ermittlung der mafkgebenden Grundflache
Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 21a Abs. 2 BauNVO
Flachenanteile an auRerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 22 hinzuzurechnen.

1.4 Errichtung von Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO (Abstelirdume) sind nur innerhalb eines
Streifens bis zu 3 m von der hinteren Grundstiicksgrenze entfernt zulassig.

2 Boden, Natur, Landschaft sowie Grin

2.1 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind entsprechend den Angaben zur Pflanzqualitat gem.
"Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" insgesamt 4 Einzelb&dume in der offentlichen
Verkehrsfliche 'Bolsterbaum', und zwar mind. alle 7 angefangene Parkplatze ein Baum anzupflanzen..
GemaR § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB sind Garagendécher zu 100% ihrer Gesamtflache mit einer
extensiven Begriinung zu versehen und dauerhaft zu erhalten, wobei eine Bodensubstratauflage von
mind. 0,10m zu gewahrleisten ist. Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente, Dachflachenbereiche
mit Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige
haustechnische Einrichtungen.

2.2 Malnahmen zum Ausgleich
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO sind alle privaten Stellplatze
auf den privaten Baugrundstlicken mit Rasenfugensteinen auszufihren.

3. Immissionsschutz

3.1 Einschrankung luftverunreinigender Stoffe
GemaR§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist die Verwendung von Stein- und Braunkohle und Ol zur
Energiegewinnung nicht zulassig.

4. Hinweise

4.1 Baumschutzsatzung
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September 1982"
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01. Oktober 1982).

5. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde und konnen beim
Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:
5.1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Wohnwertpark Zollverein ||
HOWER Landschaftsarchitekten; v. 12.07. 2000
5.2 Bodengutachten
ELE, Prof. Dr.-Ing. H. Nendza und Partner vom 08.02.2000
5.3 Gutachten zur Gefahrungsabschatzung von Dr. F. Albrecht, Herne vom 18.04.2000

VORHABENTRAGER: PLANUNG:
STADT Viterra Dipl.-Ing. C. Voigt
ESSEN Baupartner AG CONTUR 2
BUROGEMEINSCHAFT

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 8/00

WOHNWERTPARK
ZOLLVEREIN I

STADTBEZIRK VI STADTTEIL KATERNBERG

ESSEN, DEN 14.08.2000




	Page 1

