1. Ausfertigung

I. Textliche Festsetzungen

1. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

In den Baugebieten sind gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sowie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten
Flachen unzuldssig.

2. Griinordnung

(1) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festgesetzten, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache, zwei
Laubbdume zu pflanzen.

(2) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Seiten von Garagen und Carports, die unmittelbar
an die festgesetzte private Griinfliche angrenzen, zu begriinen.

(3) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durfen flr offene Stellpldtze, Zufahrten und Wege in dem
Reinen Wohngebiet (WR) ausschlieBlich Oberflichen- und Unterbaumaterialien verwendet
werden, die eine Versickerung von Oberflichenwasser ermiiglichen. Dabei darf ein
Abflussbeiwert von 0,7 nicht tiberschritten werden.

3. Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB die Verwendung
von festen und flussigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir ProzeRwérme nicht zulissig.
Solche Brennstoffe sind ausnahmsweise zulédssig, wenn bei deren Verwendung keine
starkeren Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd,
Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der
Verwendung von Erdgas (H).

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen
und Kamindéfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.

Il. Hinweise

1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 DSchGNW
wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftrdgen sollen die ausfilhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der
Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege
hingewiesen werden.

2. Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
"Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen" vom 28. September 1982
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.0Oktober1982).

3. Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde und
kénnen beim Amt fur Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

- Baugrundgutachten vom 28.06.2000

- Gefdhrdungsabschétzung vom 05.08.2000.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 inder Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) in der derzeit gliltigen Fassung

2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132) in der derzeit gliltigen Fassung
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit glitigen Fassung
4. Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW 1995, S.218) in der derzeit giiltigen Fassung

5. Landeswassergesetfz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S. 926/SGV. NW. 77) in der derzeit glitigen Fassung
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994) in der derzeit glitigen Fassung
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Die Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses sowie Ort und Zeit der
Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung sind

gem.§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen

vom 22.10.2010 veréffentlicht worden. Der

vorhabenbezogene Bebauungsplan wird

gem. § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum

17.05.2001 in Kraft gesetzt. Die
Bekanntmachung vom 04.05.2001 ist

nstandslos.

Essen, den O 04.2.044

Der Oberbiirgermeister
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. §12 Abs.3 Satz 2 BauGB

WR Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 19 und 20 BauNVO

04 Grundfidchenzahl
Geschossfldchenzahl
Zahl der Voligeschosse
|| als HochstmaR

Uberbaubare Grundstiicksflichen

§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO

nur Doppelhiuser und Hausgruppen zulissig

Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Sonstige Planzeichen

Private Griinfliiche/Kinderspielplatz Typ C

Zu erhaltende Einzelbdume

r Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpliitze und Garagen
e d §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

ST Stellplitze

GA Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

ROl

e
1l

Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Kennzeichnung
§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
XX Fldchen, deren Béden erheblich mit
XX umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

Fur die stddtebauliche Planung:
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Planungs- und Ingenieurgeselliscl; b

Geschéftsbereich Amt fur Stadtplanung

Architoktur - Stichebeu - Boule
Planen und Bauen und Bauordnung Viekahrs. und Enchatungept
Schirmannstraiie 25 a Telefon: 0201/282
45136 Essen Telefax: 020
\_-/ e-mall: d
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Geschéftsbereichsvorstand 6

o e

Entwurfsverfasser

Amtsleiter

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster sowie die
kartographische Darstellung werden als
richtig bescheinigt.

Essen,den 23.10.2000

Die geometrische Festlegung und Darstellung
der neuen stéddtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt. Der vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan besteht aus einem Blatt
und dem Text.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
eine Begruindung beigefligt.

Essen,den 25 .10.2000

Der Oberblirgermeister
i. A

[ Leatieg

" Abteilungsleiter /

Dieser Planentwurf gehort zum Beschlu® des
Ausschusses fir Stadtentwicklung und Stadt-
planung vom 19.10,2000, nach welchem

der Plan als Satzung aufgestelit und zu die-
sem Zweck offentlich ausgelegt werden soll.

Essen,den 26.10.2000

Der Oberblrgermeister
i.V.

frr-

Geschiftsbereichsvorstand 6

Dieser Planentwurf und die Begriindung ha-
ben gem#R § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeitvom14.11.00 bis 14 12.00
dffentlich ausgelegen.

Essen,den 15.12.2000

Der Oberbiirgermeister
i.A

Abtgilungsleiter

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
gehdrt zum Beschluf des Rates der Stadt
vom? 8,301, durch den der Plan - ein-
schlieRlich der blau eingetragenen Ande-

rungen- als Satzung beschlossen worden ist.

Essen, den /JJ‘. (00/{

Der Oberbiirgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses sowie Ort und Zeit der Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Begriindung sind gemaR § 10 Abs. 3

des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amts-
blatt der Stadt Essen vom 04.05, 2001
verdffentlicht worden.

Essen, den 21,05, 2001

Der Oberbiirgermeister

STADT ESSEN

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 6/00
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