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Textliche Festsetzungen:

1.

Hinweise:

—

010

Geman § 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit §§ 16 und 18 BauNVO ist die Decken-
oberkante der Tiefgarage vollstandig unterhalb der Geladndeoberkante
(111,9 m Uber NN) vorzusehen.

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB sind auf der durch Signatur VIIIIA
festgesetzten Flache mit besonderem Nutzungszweck nur der Versorgung
des Gebietes dienende Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
zuléssig.

Gemani § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist fiir die Kamine, lber die die in der Tief-
garage freigesetzten Schadstoffe emittiert werden, jeweils eine mindestens
35,0 m breite Schutzflache zur Umgebungsbebauung einzuhalten.

Ferner sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Auslassdffnungen der in
Satz 1 genannten Kamine mindestens 5,0 m Uber Gelandeoberkante anzu-
ordnen.

Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung "FuBgéngerbereich" sind gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
mindestens 15 einheimische, standortgerechte, groBkronige Laubbdume
zu pflanzen.

In den den Rittenscheider Platz umfahrenden éffentlichen Straf3en befinden
sich Ver- und Entsorgungsleitungen und -kanéle verschiedener ErschlieBungs-
tréager. Bei Realisierung der Tiefgarage ist mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn mit den betroffenen Versorgungsunternehmen Kontakt aufzunehmen,
um die BaumaBnahmen auf die Belange der ErschlieBung abzustimmen und
entsprechende SicherungsmaBnahmen verbindlich festzuschreiben.

Hingewiesen wird auf die ehemalige, mit Beton verflllte Luftschutz - Stollen-
anlage Nr. 09/18, "Ruttenscheider StraBe / KlarastraBe", die beseitigt wer-
den kann. Evil. vorhandene Lufteinschllisse und damit verbundene Senkun-
gen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die Feuerwehr der Stadt Essen,
Abteilung Bevdlkerungsschutz, ist mindestens 8 Wochen vor Baubeginn
zu unterrichten. Bei der Entsorgung bzw. Verwertung der anfallenden
Abbruch- / Verflllmaterialien sind die abfallrechtlichen Bestimmungen 00,9
einzuhalten. Die durchgefuhrte MaBnahme ist der Unteren Abfallwirt-
schaftsbehdrde nachzuweisen.

Hingewiesen wird auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW,
nach dem beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die
Untere Denkmalbehdrde der Stadt Essen oder das Rheinische Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, Xanten, unverziglich zu informieren ist. Fundstelle und
Fund sind zun&chst unverandert zu erhalten.

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kdnnen beim
Amt flr Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

- "Gutachten zu Gerauschemissionen und -immissionen der geplanten Tief-
garage am Ruttenscheider Platz in Essen - Rittenscheid" vom RW TUV,
28.01.2000

- "Gutachterliche Stellungnahme zu Schadstoff- und Geruchsimmisionen
im Umfeld einer geplanten Tiefgarage am Rittenscheider Platz in 45130
Essen" vom RW TUV, 28.02.2000.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen I
(Neufassung) vom 28.09.1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom
01.10.1982).

00,8
Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siche Blattschema) und dem Text.
Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefigt.
L AL 3. Essen, den 26.70. 2000
%3 7 ‘%} _ Der Oberbirgermeister
. . -
Abteilungsleiter 00.75

Den Planunterlagen liegt der Entwurf (iber die Vorschriften fir

das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein -
Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
derzeit gliltigen Fassung - in Verbindung mit den Richtlinien fiir die
amtlichen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der

Grundflachenzahl (GRZ) z.B. besonderer Zweckbestimmung:

nur Doppelhduser zulassig

Zahl der Vollgeschosse Verkehrsberuhigter Bereich

als Hochstgrenze 1 o
nur Hausgruppen zulassig FuBgangerbersich
zwingend 2.B.
als Mindest- und Geschlossene Bauweise StraBenbegrenzungsnnle o
Hachatarenze 7B Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit
g -D. einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit

Uberbaubare Grundstiicks-
Héhe baulicher Anlagen in Metern tber NN: | flachen

(siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2)

TraufhShe § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVo Umgrenzung Tiefgarage
als Hochstmai _
Baulinie Einfahrt
zwingend
Baugrenze @ === =—————— Ausfahrt

-1

g

Private Grinflachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fiir Versorgungsanlagen

(Elektrizitat)

n soll.

Essen, den ch.t (t,

Der Oberblirgermeister
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' Geschéftsbereichsvorstand 6

Fir die stadtebauliche Planung: Die Ut?le:;?irf;timmung der Ees;andsangﬁbg;: mEi)t (:lem| II.ie- Pieger Planentwlud gehgrt zudnt1 Il?;eschiuB des Ausschusses
= vl ; - genschaftskatastersowie die kartographische Darstellung ar Stadtentwicklung und Stadiplanung vom 02.11. 2000 ,
. Geschaitsben e'ch 2 A"“ fur Stadtplanung werden als .riqt;nﬁg'bescheini ] nach welchem der-Plan als Satzung aufgestelit und zu die-
far Planen und Bauen * "y < und Bauordnung s 7T o o TEssen,denZS. A0. 2000 | sem Zweck:ausgelegt werde
L -\ A T T D;ﬁberbfxgenneister E N
/ﬁ\/ | G W ;\L'.—C(Az\.ﬁ.\ 4 Amtfar Vermessung, Kataster o
\ & 258 T, U WA ‘ und Stadterneuerung
Geschaftsbereichsvorstand 6 -~  Amisleiter ' -Arate- /Abteilungsleiter

2008
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Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit

Nachdruck und Vewialfélﬂgung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des‘Urheber'schuugasatzes gerichtlich verfolgt.

des Bebauungsplanes

Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Fest-
setzungen z.B. StraBenverkehrsflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume anpflanzen

Baume erhalten

bis  21.12.2000

‘ 2\ Essen, den  22.12. 2000
_ Der Oberblrgermeister

LV 2 e
Abteilungsleiter

5700 701 70,2
PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen des Bebauungsplanes
Man der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO §9 Abs.1 Nr.11 BauGB §9 Abs.1,3 u.7 BauGB
GeschoBflachenzahl (GFZ) z.B. Offene Bauweise C_)ﬁentllche StraBenverkehrsfiachen i . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches e
Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Granflachen =

Rechtsgrundlagen:

Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom September 2000
Héhenangaben von 1981

Héhenanschiuf3:
NivP(4) 4150, Rittenscheider Str. 54
Hohe 113,276 m G. NN, Jahrgang 1976

- Baugesetzbuch (BauGB) vomn 08.12.1886 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
in der derzeit glltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der derzeit glitigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vomn 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit glltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 2586)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit glltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998
(BGBI. | S. 2994) in der derzeit glltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NW S. 568)
in der derzeit giltigen Fassung.

en worden ist.

Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
, durch den der Plan | wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes
ngelragenen Anderungen und der Begrindung sind geman § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
ardffentlicht worden.

sen, den Zg.fﬁ". 200+]
Der Oberblirgermeister

Essen, den /(0; ?ﬂ 200-7 | vom 2007 2001
Der Oberbtirgermeister
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STADT ESSEN ot
Bebauungsplan 10/00
Riittenscheider Platz Blatt

Stadtbezirk I Blattschema
Stadtteil Ruttenscheid

Gemarkung Rduttenscheid .
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Bearbeitet durch das Amt flir Stadiplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-8
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