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lagen sind den mit
ordnet.

2.3 Die mit GTGa |A| bezeichneten Tiefgaragenanlagen sind den
mit [A] bezeichneten Baublécken zugeordnet.

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO gemai § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. In den
allgemeinen Wohngebieten sind die gemaf3 § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zuléssigen nicht stdrenden Handwerksbetriebe sowie
die gemén § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Anlagen flr
gesundheitliche und sportliche Zwecke gemai § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zul&ssig.

2. Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Carports und Gemeinschaftsanlagen sind
gemali § 12 Abs. 6 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen nur innerhalb der in der Planzeichnung be-
sonders festgesetzten Flachen zuléssig.

2.2 Die mit GSt/C u GStli + [C] bezeichneten Gemeinschaftsan-
G B| bezeichneten Baublécken zuge-

IC| und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind bei Neubau- und Modernisierungsmaf3-
nahmen, die das Heizsystem mit erfassen sowie bei gréBeren
Um- und Erweiterungsbauten geméan § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
EinzelfeuerungsmaBnahmen, die mit Kohle, Koks oder Ol be-

trieben werden, ausgeschlossen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

An den im Bebauungsplan jeweils gekennzeichneten Platzsi-
tuationen sind zwei gro3kronige Einzelb&dume zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten.

mit bodendeckenden Pflanzen extensiv zu begriinen.

Rankgeholzen zu begrinen ist.

4.2 Die Flachdacher von Garagen sind dauerhaft und vollstandig

4.3 Die Stellplatze der Gemeinschaftsstellplatzanlagen GSt/C C]
und GSt/C B| + sind mit einer Pergola abzudecken, die mit

4.4 Auf den privaten Grundsticken ist pro Grundsttick ein heimi-

scher, kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

Ortliche Bauvorschriften |
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

Die Bereiche zwischen den liberbaubaren Grundstlicksflachen

und dem StraBenraum (Vorgartenflache) sind unversiegelt
anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Zufahrten, Hauszu-

gangswege und Gehwege durfen insgesamt 50 % der Vorgarten-

flache nicht berschreiten.

rialien auszufiihren.

Hinweise:

7 \
Der durch Signatur A

5.2 Stellplatze sowie deren Zufahrten, Hauszugangswege, Garten-
wege und Wohnterrassen sind mit wasserdurchldssigen Mate-

kenntlich gemachte Bereich

weist eine ehemalige entwidmete Friedhofsflache aus. Ge-

bein- und Knochenfunde, die bei den Ausschachtungsarbeiten
gefunden werden, sind unverzuglich dem Grunflachenamt der

tadt Essen anzuzeigen.

Gutachterliche Begleitung der Bodenaushubarbeiten wahrend

der BaumafBnahme.

Es ist ein Entsorgungskonzept zu erstellen, bei der Unteren

Abfallwirtschaftsbehorde einzureichen, unter Aufsicht

eines unabhangigen Fachgutachters durchzufihren und bei

0.g. Stelle nachzuweisen.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbe-
standes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September

1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01. Oktober

1982).

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und
kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen

werden:
- Landschaftspflegerischer Begleitplan
- Altlasten- und Baugrunduntersuchung

- Gutachten Uber die dezentrale Versickerungsmaoglichkeit

- Gutachten Uber Gerdauschemissionen und Immissionen der
im Umfeld des Plangebietes gelegenen Dampfbierbrauerei

Fur Spielflachen, die nach § 9 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 BauO

NW bereitzustellen oder anzulegen sind, gilt die "Satzung

der Stadt Essen Uber die Lage, Gré3e, Beschaffenheit, Aus-

stattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder

vom 30. September 1997" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41

vom 10. Oktober 1997).

Die durch Signatur
Flache ist Bestandteil des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes Essen-Borbeck.

gekennzeichnete

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB):
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO

Reine Wohngebiete
Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Kerngebiete

Gewerbegebiete

WA

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze

zwingend

als Mindest- und
Hoéchstgrenze

Traufhdhe
als Hochstmai

Firsthohe
als Hochstmanf

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Maf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

z.B.

z.B.

z.B.
Hdéhe baulicher Anlagen in Metern Gber NN:

TH max. 80.0 m ii. NN

FH max. 85.0 m (i. NN

Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNvVO

Offene Bauweise

0.4

nur Doppelh&user und
Hausgruppen zulassig

I1

flachen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicks-

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

PLANZEICHENERKLARUNG

Ifennzeichnungen, nachrichtliche
Ubernahmen

Verkehrsflachen
§9 Abs.1Nr.11 BauGB

(o] Offentliche StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBganger- und
Radfahrbereich

StraBenverkehrsgriin

StraBenbegrenzungslinie

Die StraBenbegraenzungslinie entfalll, wenn sie mit
einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit
(slehe Planzeichenverordnung Nr.6.2)

Ein- und Ausfahrt

s e 4 ———

Sonstige Festsetzungen
§ 9 Abs. 1,3 u.7 BauGB

Offentliche Griinflachen

Private Grtinflachen

Umgrenzung Gemeinschafts-
tiefgaragen (GTGa)

Umgrenzung von :
Garagen (Ga)

Gemeinschatftsstellplatzen /
Carports (GSt/C)

Zugehdrigkeit von Gemein-
schaftsanlagen zu
Baublocken z.B.

v !

Fur die stadtgbauliche Planung:
u ar? e

nd Bauordnung

Amtsleiter

genschaftskata
werden als ri qyt{g*bdsqflé‘,}nigt.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
~sewie die kartographische Darstellung

, Y “Essen, den /3,07 200 ¢
"= % Dep-Bherburgermeister

\ = ¥ { Oy 3
o/ Amtfir Vennes‘s'ﬁtﬁb?f(‘ataster

Istel

"“’p__-’u‘:‘,f" und Stadterneuerung
“/ Awmts=/Abteilungsleiter

Dieser Planentwurf gehort zum Beschluf3 des Ausschusses

fur Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 16. 03, 2000
nach w r Plan als Satzung aufgestellt und zu die-

werden soll. g _
Essen, den << .04 2000
er Oberblrgermeister

\_/ V.

Geschéftsbereichsvorstand 6

Dieser Planentwurf und die Begriindung
haben geman § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der

Zeitvom 02.05.2000 bis 02.06.2000

offentlich ausgelegen:
Jew ' we /4N Essen den 05.06.2000
j * \ Der Oberblirgermeister
R A ‘ :
:';.-_‘ .r :-
..'!.Z.';c." : } ] /{/ﬁ/, .

Abtsilungsleiter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Festsetzungen z.B. StraBenverkehrsflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Baume anpflanzen

Béaume erhalten

Dieser Bebauungsplan gehdrt zum BeschluB3 des Rates

der Stadtvom  27. 09. 2000 , durch den der Plan
sinschlisBlich-der blau—singetragenen—Anderungsn
als Satzung beschlossen worden ist.
’ e Essen, den 29.09. 2000

h %

Der Obejhlirgermeister

§ 9 Abs.5 1. 6 BauGB

Belastungsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger

Leitungsrecht zugunsten der
ErschlieBungstréger z.B. RWE,
Telekom, Stadtwerke Essen AG,
Essener Entsorgungsgesellschaft

BREE S Sl S
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes
und der Begrindung sind gemaf § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
vom 24:11.2000  verdffentlicht worden.

. Essen, den 28.11. 2000

Der Oberbirgermeister

Postp

Sonstige Signaturen

StraBenachse

Messungslinie

Vorhandene Misch-
wasserkanalachse

Den Planunterlagen liegt der Entwurf {iber die Vorschriften fiir

das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein -
Westtalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) - in Ver-
bindung mit den Richtlinien fir die amtlichen Karten und Plane der
Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom Juli 1999

Hohenangaben von 1987

Hohenanschluf3 : NivP(4) 3398, FlurstraBe 67
Hohe 74,249 m {. NN, Jahrgang 1988

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141)

STADT

ESSEN
Bebauungsplan
Drogandstraf3e / Am Brachland

Ordnungs-
Nr.

4/00

 Blatt

in der derzeit giltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)

in der derzeit glltigen Fassung

- Planzelchenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58)
in der derzeit glltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW 8. 926)
in der derzeit giltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998
(BGBI. | S. 2994) in der derzeit glltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S. 710/
SGV NW 791) in der derzeit giiltigen Fassung.
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Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema), dem Text und 2 Blatt
Sonderplanen. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelne
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt.

n Teilen beurkundet.

Essen, den A4 ©3 . 2000
' Der Oberbiirgermeister

LA

Abteilungsleiter

BeslL. =SS e ——

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergrt‘:t‘ierungén oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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