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Textliche Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Folgende im Kerngebiet nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein

zulassigen Nutzungen sind gemén § 1 Abs. 5 BauNVO im Kern-

gebiet nicht zu[éssnﬂ:

- Kerngebietstypische Vergnlgungsstatten

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRga-
ragen.

Die im Kerngebiet nach § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulédssigen Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. §
BauNVO fallen, sind geméaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die im Kern\glebiet nach § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
allgemein zuléssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige
in den Abstandflachen zuldssige oder gestattungsféhige bauliche
Anlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksfla-

chen nicht zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO bleiben hiervon unberuhrt.

Festsetzungen zur Griinordnung

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen des MK-Gebietes
sind geméf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit einem Flachenan-
teil von mindestens 60 % zu begriinen und zu bepflanzen;
dabei sind drei mittel- bis groBkronige Laubb&dume mit ei-

nem Stammumfang von 14 - 20 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Décher von Tiefgaragen sind unter Gewahrleistung einer
durchgéngigen Bodensubstratauflage von mindestens 0,80 m

zu 60 % zu begrinen (z. B. struktur- und artenreich mit

Baumen, bodendeckenden Gehdlzen, Stauden, Rasen- bzw. Wie-
senflachen).

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Geltungsbereich des Bebauun(?splanes ist geman ? 9

Abs. 1 Nr. 23 BauGB die Verwendung von festen und flussigen
Brennstoffen zur Raumheizung und fur Prozesswarme nicht
zuldssig. Solche Brennstoffe sind ausnahmsweise zuldssig,
wenn bei deren Verwendung keine stéarkeren Luftverunrei-
nigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxid,
Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe
und Staub auftreten als bei Verwendung von Erdgas.

Festsetzungen landesrechtlicher Regelungen

Geman § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und

Abs. 4 BauO NW

- sind Werbeanlagen lediglich an Gebauden und dort nur
unterhalb der jeweiligen Traufe zulassig.

- sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
unzuléssig.

- dirfen Staffelgeschosse die festgesetzte Traufhdhe
nicht Gberschreiten.
Technische Aufbauten sind in das Staffelgeschoss zu in-
tegrieren. Staffelgeschosse missen mindestens 1,5 m von
der GebdudeauBenkante zurlicktreten.

- sind fUr die Fassadenausbildung nur Naturstein mit mat-
ter Oberflache, feinkdmiger Putz, Betonstein, Keramik
zu verwenden. Metall- und nicht reflektierende Glasele-
mente kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB):

Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des in der
Planzeichnung eingezeichneten Schutzstreifens der 110 KV-
Bahnstromleitung der DB Energie GmbH bedurfen der vorhe-
rigen Zustimmung der DB Energie GmbH. Die maximale Bauho-
he fur Bauwerke im Schutzstreiten betréagt 75,5 m 4. NN.
In unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen ist die Be-
einflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindlich re-
agierenden Geréte sowie die Beeintrachtigung des Funk-
und Fernsehempfangs moglich.
Es obliegt den Anliegern, entsprechende Schutzvorkehrun-
en vorzunehmen.
aume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs sowie Vorrichtungen
wie Stangen und dergleichen missen innerhalb des Schutz-
streifens einen Schutzabstand von mindestens 3,00 m zu den
Leiterseilen einhalten.
Im Schutzstreifen sind Neupflanzungen nur mit niedrig
wachsenden Gehélzen bis zu 3,5 m Endwuchshéhe gestattet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb
des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes Essen-Borbeck.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
Blanes liegt innerhalb des Umlegungsverfahrens "DachstraBe /
orbecker Straf3e - U8/66".

Hinweise:

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes %ilt die Satzung zum Schutze des
Baumbestandes in der Stadt Essen vom 28. Sept. 1982.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen. Bei der Verga-
be von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungs-
auftragen sollen die ausflihrenden Baufirmen auf die An-
zeigepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde)
oder beim Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege hin-
gewiesen werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

des Bebauungsplanes

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ) z.B.

039

0.4

Grundflachenzahl (GRZ) z.B.

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze zB. ]I

Maf der baulichen Nutzung Bauweise

Verkehrsflachen

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Offene Bauweise Offentliche StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsfléachen
nur Doppelhauser zulassig besonderer Zweckbestimmung:
FuBganger- und

nur Hausgruppen zulassig Radfahrbereich

zwingend z.B. in- i
Kemaabiote MK g Feih= W Auiahibasaks = = Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
° als Mindest- und Geschlossene Bauweise g von Baumen, Strauchern und sonstigen
Hochstgrenze z.B. . Bepflanzungen
) . _ ) Uberbaubare Grundstilicks- Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung
Hoéhe baulicher Anlagen in Metern tber NN: flachen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Gewerbegebiete Traufhohe § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNvO Bepflanzungen
als HochstmaB z.B.  TH max 80.0md. NN StraBenbegrenzungslinie —_ Baume anpflanzen
) Baugrenze = Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mil N
zwingend einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt Baume erhalten
(siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2)
== ——— = =

Sonstige Festsetzungen
§ 9 Abs.1,3 u.7 BauGB

Otfentliche Griinflache

(£ ]

AR

Private Grinflachen

Flache fir den Gemeinbedarf

Umgrenzung Tiefgarage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Festsetzungen z.B. Griinfléche

§ 9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NW

Flachdach

FD

Kennzeichnungen, nachrichtliche

Ubernahmen
§9Abs.5 u. 6 BauGB

Planfestgestellte 110 KV-Bahn-
stromleitung der Deutschen Bahn
Energie GmbH mit 2 x 14,00 m
Schutzstreifen

F

Einzelanlage, die dem

Belastungsflachen
§9 Abs.1 Nt.21 BauGB

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-

Dieser Planentwurf gehort zum Beschluf3 des Ausschusses

Fur die stéadtebauliche Planung:
At fur Stadtplanung

Geschaéftsbereich,
far Planen und Bag

genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung
werden als richtig bescheinigt.

ESSSH“ A3.02 2000 | se

Amt fir Vermessung, Kataster

Amats= /Abteilungsleiter

rQ erl?t‘ggfrmeister
N .
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und Stadterneuerung

fir Stadtentwic

klunglund Stadtplanung vom 06. 04. 2000
Qer

ctegt werden soll.

an als Satzung aufgestellt und zu die-

Essen, den <. O% 2000
rOberl:IJt‘{;g rmeister
I' .

a

Geschéftsbereichsvorstand 6

Dieser Planentwurf und die Begriindung

haben geman § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der
Zeitvom 02.05.2000 bis 02.06.2000
Gffentlich ausgelegen.
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Abtgilungsleiter

Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschluf3 des Rates
der Stadt vom 27. 09. 2000 , durch den der Plan
- einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen -
als Satzung beschlossen worden ist. ’

LA o Essen, den ‘?’ A, 2000

% Der Ob;;bﬂrgermeister

.

e,

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes
und der Begrindung sind gemaf § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
vom .05.01. 2001 Vverdifentlicht worden.
[ AL ! .! Essen,den 15.01., 2001
| i . Der Oberburgermeister
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(Gem. Denkmalschutzgesetz NW
-DSchG NW)

Denkmalschutz unterliegt El

Sonstige Signaturen

StraBenachse

Messungslinie

Den Planunterlagen liegt der Entwurf tiber die Vorschriften flr

das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein -
Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) - in Ver-
bindung mit den Richtlinien fir die amtlichen Karten und Plane der
Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom Januar 2000
Hohenangaben von 1984

HohenanschluB: NivP(4) 4309, Borbecker StraBe 217
Hohe 75.008 m (. NN, Jahrgang 1988

STADT [ESSEN

e
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)
in der derzeit glltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit glltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)
in der derzeit glltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit gultigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998
(BGBI. | S. 2994) in der derzeit glltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S. 710/
SGV NW 791) in der derzeit gliltigen Fassung.

Bebauungsplan
Borbecker StraB3e / Dachstraf3e
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Nachdruck [J_nd 'Jer\.r_ibl a?’?ﬁunf; jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vsi‘gfﬁﬁerﬂﬂg‘én oder Verkiﬁ{nerungeuind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes geriéhtlich verfolgt.

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema) und dem Text.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefligt.

. Essen, den A%.03. 2000

- Der Oberbiirgermeister

Ab?eilungsleiter

LA
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