Textliche Festsetzungen

Art und Ma# der baulichen Nutzung

In den Baugebieten sind gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO Nebenaniagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Stellpldize, Carports und Gemeinschaftsanlagen auflerhalb der (berbau-
baren Grundstiicksflichen sowie der nach §9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen

unzuléssig.

Griinordnung

(1) Gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG dirfen fir offene Steliplétze in den neuen
Wohngebieten ausschiieilich Oberflichen- und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine
Versickerung von Oberfichenwasser ermdglichen.

(2) Auf der im Bebauungsplan gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Griinfliche sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 5 groBkronige Laubb#iume der Arten Rotbuche, Stieleiche, Bergahom
oder Winterlinde zu pflanzen. Darliber hinaus ist die Fiiiche zur geplanten Wohnbebauung und zu den

durch eine Heckenpflanzung aus Hainbuche oder Buche abzupflanzen. Die
Pflanzung ist als Zierhecke in einer Breite von mindestens 50 cm und mit einer H6he von mindestens
1,5 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhaiten. Die Verwendung von Stahimattenzdunen und
dhnlichen technischen Materialien zur Einfriedung ist im Bereich der Griinflaiche untersagt.

(3) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Décher von Garagen (mit Ausnahme der bestehenden
Garagen an der Schacht-Kronprinz-Strale) extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhaiten.

(4) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist im Bereich der Hausgéirten entlang der sidiichen
Plangebietsgrenze eine mindestens 1 Meter breite und mindestens 1,5 m hohe, freiwachsende oder
geschnittene Hainbuchenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gestaltung

Gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs. 1 Nm. 1 und 4 und § 86 Abs. 4 BauONW erfolgen in den
festgesetzien reinen Wohngebieten (WR) die folgenden Festsetzungen:

- Die Fassaden der Geb&ude sind grundsétziich als Putz-, Verblend- oder Sichtmauerwerk als
Hauptmaterialien auszufihren. Ausnahmen sind unter der Voraussetzung zuléissig, dass stédtebaulich
zusammenhangende Baugruppen (z. B. Doppelhduser oder Hausgruppen) einheitlich mit anderen
Materialien ausgefiihrt werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukdrper
gestalterisch unterordnen. Fir die Doppel- oder Reihenh#éuser sind einheitliche Fassadenmaterialien
zu verwenden, soweit sie zusammenhéngende Hauptbaukdrper bilden.

- Fir die Hauptbaukbrper sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von max. 45° zuldssig.
Baulich zusammenhéngende Hauptbaukdrper sind mit der gleichen Dachneigung und
Hauptfirstrichtung auszufiihren. ige Anbauten, Garagen und {berdachte Stellpiitze

kénnen auch mit einem Flachdach ausgefGhrt werden.

- Boxen zur Unterbringung von Miilibehéitemn sind zu begriinen,

- Einfriedungen sind nur als lebende freiwachsende oder geschnitiene Hecken aus heimischen Arten
zul@ssig. Begleitend zu Heckenpflanzungen sind Maschendrahtzdune bis zu 1,2 m Héhe zuldssig. Von
dieser Festsetzung sind Einfriedungen der Vorgartenbereiche sowie von Terrassen, die unmittelbar an
die Wohngebaude anschiielen, bis zu einer Tiefe von 3,5 m ausgenommen.

- Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (wie z. B. Mauem, Flechizdune u. &.) sind nur

in Terrassenbereichen, die unmitisibar an das Gebdude anschliefen, bis zu einer Tiefe von max.
3,5 m zuléissig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(1) Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zur Belastung mit Rechten festgesetzten Fliéichen sind mit einem
Gehrecht zugunsten der Aligemeinheil, einem Fahmecht zugunsten der Anlieger und einem
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger zu belasten,

(2) Innerhalb der festgesetzten, privaten Griinfiiche ist eine Fliche in einer Breite von 3,0 m mit einem
Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

‘Immiuiomaehuz | Grundwasser

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB die Verwendung von
festen und fiissigen Brennsioffen zur Raumheizung und fir Proze@wiérme nicht zuldssig. Soiche
Brennstoffe sind ausnahmsweise zuldssig, wenn bei deren Verwendung keine stirkeren
Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd,

Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung von Erdgas.

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und
Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden,

(2) GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist eine Nutzung des Grundwassers als Trink- oder Brauchwasser
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zuldssig.
Hinweise

Auf die Meldepfiicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalem nach § 15 DSchGNW wird hingewiesen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und sollen die ausfihrenden
Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmaibehdrde) oder beim Rheinischen Amt
fir Bodendenkmalpflege hingewiesen werden.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die ,Satzung zum
Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen” vom 28. September 1982.

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kdnnen beim Amt fir Stadtiplanung und
Bauordnung eingesehen werden:;

- Landschaftspflegerischer Begleitplan
- Baugrund- und Versickerungsuntersuchung vom August 1996,

BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/99

"Schacht-Kronprinz-Strafe /
Schonebecker Strale”

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO

MaRB der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Reine Wohngebiete

@9 GeschoBflachenzahl
os4 Grundfidchenzahl

Zahl der Voligeschosse

] als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

A nur Doppelhduser und Hausgruppen zulissig
— e s Baugrenzen
Griinflachen

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinfliche

Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,
Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
ST Stellplitze
GA Garagen
GST Gemeinschaftsstellplitze
GCP Gemeinschaftscarports
@— @ Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen zu den Baufeldern

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
Fahrrecht zugunsten der Anlieger,

Leltungsrecht zugunsten der Versorgungstriager

N . .- Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

4. Ausserhalb des Plangebletes werden Massnahmen zur Kompensation des Eingriffs In
Natur und Landschaft durchgeflihrt, Die Sicherung der Massnahmen erfoigt durch elnen
zwischen der Stadt Essen und dem INvestor abgeschlossenen stddiebaulichen Vertrag.

Fir die stadtebauliche Planung:
== e —————

Rechtsgrundiagen:

- vorn 08.12.1988 in der

ot Beharrimachung vom 27.08.1037 (BOBL 1 6. 2141

wm 23.01.1980 .18, 132)

In der derzelt Fassung

- (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BG8I. | S. 58)

in der derzelt

- Landesbasorinurg (Besd M) vom 07.03.1098 (QV NW S, 218)

in der derzeit glfigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.08.1995 (QV NW S, 828)

in der derzsit giiftigen

i vom 21.08.1988

- Bundesnaturschutzgessitx
(BGBL. | 8. 2994) in der derzell

SGV NW 781) in der derzeit

(L&) vom 1 1nfm 8.710/
glitigen Fassung.

atelier stadt&\

Die Ubereinstimmung der Bestands-
angaben mit dem Liegenschafiska-
taster sowie die kartographische
Darstellung werden als richtig be-
scheinigt.

Essen, den /G Nov 1953

Die geometrische Festlegung und
_ Darstellung der neuen stidtebauli-
chen Planung werden als richtig be-
scheinigt. Der Bebauungspian be-
steht aus einem Blatt und dem Text.
Dem Bebauungsplan ist eine Be-
grindung beigeflgt.

Dieser Planentwurf und die Begrin-

dung haben gem#l § 3 Abs. 2 des
in der Zeit vom

07.12.99 bis 25.01.00
Sffentlich ausgelegen.

Essen,den 26.01.00

Dieser Bebauungsplan gehért zum
BeschiuR des Rates der Stadt vom
29.03.00 , durch den der Pilan ~ ein-
schiieilich der blau eingetragenen
Anderungen- als Satzung be-
schlossen worden ist,

Essen, den 14.04 00
Der Oberbirgermeister
Dr. Wolfgang Reiniger

Die Bekanntmachung des Satzungs-
beschiusses sowie Ort und Zeit der
Auslegung des Bebauungsplanes
und der sind gemdl §
10 Abs.3 des Baugeseizbuches
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Es-
senvom 25 08 00 verdffentlicht
worden.

Essen, den /4. 09.00

Der Oberbiirgermeister
i. A,

STADT ESSEN

Bebauungsplan Nr. 3/99

"Schacht-Kronprinz-StraRe /
Schonebecker Strafe”
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Gemarkung Schonebeck
Flur 2




	Page 1

