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L. Textliche Festsetzungen / / \ X
1. Art und MaR der baulichen Nutzung | j / i ;
f |
1.1 in dem gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetztem Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel® / / ]
sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zul&ssig: 2
X i
1.1.1  Einzelhandel mit dem Kemsortiment eines Bau- und Gartenmarktes mit Freilager gemaR nachfolgender Aufstellung: 4 / /
- Dekoration/Raumausstattung/Bodenbelédge | | &/ i
- Baumalerial. Holz, Bauelemente, Farben, Lacke, Klebstoffe / X 7 -
s Werkzeug, Kleineisenwaren, Elektroinstallationen, Leuchten D> " =
- Hobby/Basteln % { / —
- Kfz-Zubehdr / ’ |
- Garten/Griin X
- Hartwaren ) ’ )
. Sanitérinstaliationen i v J
11.2 i X

Verkauf von sonstigen Sortimenten ~soweit diese nicht zum Kemsortiment eines Bau- und Gartenmarkies gehéren Rechtsverbinydlicher Babatihngsplm Nr. 283

(u.a. Arbeitskleidung, Bau- und Do-it-yourself-Bicher und Zeitschriften)- auf einer Verkaufsfidche von maximal 700 gm RS s
als Anteil an der Gesamtverkaufsfiiche . e SR o
% H fo % :‘ﬁ & H R i“p‘ﬁ: ARl LT - X
1.1.3  Verwaltungen, nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Sozialeinrichtungen in Zuordnung zu den zuléssigen Betrieben ’ % 2 i Hheda S i
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1.2 Die Gesamtverkaufsfldche fur die unter 1.1.1 und 1.1.2 aufgefihrten Nutzungen ist auf 13.300 qm beschrinkt.
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1.3 In dem festgeselzten Sondergebiet sind gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Stellpiétze, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der (iherbaubaren Grundstiicksflichen so-
wie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB fesigesetzten Flichen zuléssig.
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1.4 Fir das festgesetzte Mischgebiet (M) sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO aligemein zuléssigen

Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungssiatien) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul#ssig.
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2. Grinordnung
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Fir das fesigeselzte Sondergebiet ,GroRfléchiger Einzelhandel" werden folgende Festsetzungen getroffen:

(1) Innerhalb der festgesetzien Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind
geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB einheimische Laubbd&ume erster Ordnung in einem Abstand von durchschnitt-
lich 10 Metemn zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Entlang der Aktienstrale und des
neuen Boehnertweges darf ein maximaler Abstand von 18 Metern zwischen den Baumstandorten nicht Gber-
schritten werden.
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(2) Je 10 Stellpldtze ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein einheimischer Laubbaum erster Ordnung zu pflanzen,
dauerhatft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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(3) Fir oberirdische Stellpldtze und Stellplatzanlagen diirfen geméaR § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausschlieBlich Oberfla-
chen- und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine Versickerung von Oberflichenwasser emdglichen,
sofern im Bereich dieser Fldchen keine erheblichen Bodenbelastungen vorhanden sind, fir die eine Sicherung
(z.B. durch Versiegelung) zur Vermeidung schédlicher Umweltauswirkungen ausreichend ist. '&‘%
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(4) Das Dach der vorhandenen Halle dstlich der festgesetzten Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung / FuB~ Fy5- hd fRadwe

-géngerbereich-zwischen Stoetzelweg und BandstraBe ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 86 BauONW

extensiv zu begriinen und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Auf die gesamte Dachflache ist eine Sub-
strataufiage von mindestens 5 cm aufzubringen.

(5) Innerhalb der gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen sind Einfriedungen unzuldssig. X
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3. Immissionsschutz
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3.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist zum Schutz vor StraRenverkehrsidrm die Luftschalldémmung von Aulenbauteilen 't;}ﬁp
der Gebaudefronten im festgesetzten Mischgebiet entlang der Frintroper StralRe entsprechend der DIN 4109 ~Schall-
schutz im Hochbau- so zu gestalten, daR eine erforderiche Lufischallddmmung gemal Lammpegelbereich V emreicht
wird. Fir die Gebéudeseiten ist eine erforderliche Luftschallddmmung gemal Larmpegelbereich IV zu erreichen.
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3.2 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB die Verwendung von ’ \
festen und fliissigen Brennsioffen zur Raumheizung und fiir ProzeBwarme nicht zuldssig. Solche Brennstoffe sind aus-
nahmsweise zuldssig, wenn bei deren Verwendung keine stirkeren Luftverunreinigungen hinsichilich der Schadstoffe
Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub aufirelen als bei der Ver-
wendung von Erdgas (H). 4
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Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und Kamindfen, die die \
Raumbheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden. . o) \ %
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4. Gesialiung \
Gem. 9 Abs. 4 BauGB i.V.m 86 Abs.1 Nr.1 BauO NW darf imgesamten Geltungsbereich des vorhaben- X\
pezogenen Bebauungsplanes die Gesamtndhe von Werbeanlagen die Hohe von 107m . NN nicht Gberschreiten.

A
i Textliche Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB \ %

&
A
e
-
[
'z.\-.'LH
\“‘H
1
|
|
|
|
|
|
i
|
|
|
1
]
[}
1
\
1

-
T
K

Im Bereich des Plangebietes befinden sich die im Kataster liber Alilast-Verdachtsflichen der Stadt Essen erfalten . o
Grundsticksflachen: \ ;
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Kataster-Nr. 16/5.02 — AktienstraBe 8, Tankstelle 7 \
Kataster-Nr. 16/5.03 — Boehnertweg, Tankstelle e
Kataster-Nr. 16/5.05 — AkiienstraBe 2-6, Tankstelle und Reparaturwerkstatt
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In den gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereichen ndrdlich des Stoetzelweges sind die Tankanlagen . k"
ordnungsgemas leerzupumpen und zu entsorgen. Nach dem Reinigen und Entfemen der Tanks sind die Aushubsohle .
und die Béschungen zu beproben. Kontaminiertes Material ist auf einer hierfir geeigneten Deponie zu entsorgen. Die LN ke
belasteten Asphaltdecken sind zu entnehmen und gem&8 den abfalirechtlichen Bestimmungen zu entsorgen. %% X
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Der als belastet festgestelite Boden im gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereich auf dem jetzigen .
Baumarkigelande siidlich des Stoetzelweges ist durch Bodenaustausch zu sanieren. X %
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gen Fachgutachters durchzufihren.

Samtliche Aushubarbeiten im Plangebiet sind in Abstimmung mit der Stadt Essen unter Begleitung eines unabhéngi- % %, g .
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Kontaminiertes Bodenaushubmaterial ist nach Mafigabe der abfalirechtlichen Bestimmungen zu verwerten oder zu %
beseitigen. Die durchgefiihrte MaBnahme ist der Unteren Abfallwirtschafisbehdrde nachzuweisen.
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Fiir den Fall, dafl kontaminieries Erdreich im Plangebiet in nicht unerheblichem Umfang gesichert wieder eingebaut
werden soll, bedarf diese Manahme der Zustimmung der zustindigen Behdrde. Die Untere Abfallwirtschaftsbehérde,
die Untere Wasserbehé&rde und das Amt fir Umwelischutz —Altlasten- sind unverziiglich zu informieren. %
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Name, Anschrift und Fachrichtung des beaufiragten Fachgutachters sind der Unteren Abfaliwirtschaftsbehdrde vor : \\ £ %%,

Baubeginn mitzuteilen. "';,’f,} Tarleasleir: Bike 601485
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Rechtsverbindiicher Bebauungsplan Nr. 22/68
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fil. Hinweise

(1) Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalem nach § 15 DSchGNW wird hingewiesen. Bei der Ver- %, ,
gabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftriagen sollen die ausfiihrenden Baufirmen auf die An- ){_, 2 A ) %
zeigepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpfiege hin- — e A 7% o
gewiesen werden. £ =
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(2 Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die ,Sat- —~3 = .
zung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28.09.1982" (Amtsblatt der Stadt Essen =5 e = Ty Ty i
Nr. 40 vom 01101982} DSl {,u} >
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(3) Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fur Stadipla- % % j Ll
nung und Bauordnung eingesehen werden : % %

L
4

Lesierslein: Hibg 0.0

- Ersterkundung des Betriebsgeléndes der Fa. BAKO (Biiro fir Bodentechnik) vom Dezember 1995 P 72 Yo J (50 <
- Baugrundgutachten (Ingenieurbiiro Siedek und Kigler) vom Juni 1996 7 !

- Orientierende Altlastenuntersuchung (Ingenieurbiiro Siedek und Kigler) vom Juni 1996 7
- Verkehriche Untersuchung (Ingenieurgeselischaft Stolz) vom August 1998 5% &
- Larmschutztechnische Untersuchung (Ingenieurgesellschaft Stolz) vom August 1998
- Griinordnerischer Fachbeitrag (Umweltbiiro Essen) vom 11. April 1998 N

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 283 ' ~
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PLANZEICHENERKLARUNG Vorabentrager:
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 55 on 15013 Fléichen fiir Versorgungsanlagen | Kennzeichnungen . 8 HA@ H EN
Art der baulichen Nutzung : MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflichen - - I s ’ Rech ndlagen Johannes e GmbH & Co
{§9 Abs. mr_\dgmr)u-ma-, §5 1 bis 11 der I (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 bis 21 BauNvO) ; (59 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) I 1 i — I 1. Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 Vennﬁgensverwaltung KG
I 1 [ i Z . I i : ' ' [ .08. J
) ) == iT™®XX:  Umgrenzung der Fiachen, deren Béden erheb- (BGBI. 1 S. 2141) in der derzeit gaitigen Fassung Borussiastr. 112
! @ I ; Ein-bzw. Ausfahrten und Anschiug anderer Fiéchen an die I | e o i ' 1 lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet T :
) . weckbestimmui t :
SO Sonstiges Sondergebiet | Gescholiohecannl | ; Verkehrsfiachen 1 | Z “9 RN X0 sind ge 23.01.1980 (BGBL. | VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSP LAN
oD | | | O : I 2. Baunutzungsverordung (_BauNVO) vom 23.01. ( 44149 Dortmund
: 0,6 Grundflachenzahl | _‘ : — Einfahrt Tiefgarage : | sonctioe F Elektrizitat i 5.132) in der derzeit glltigen Fassung Nr. 10/98
- on estsetzu ' i
- ischdeni | 28 Zah! der Vollgeschosse | sms=mm=  gyapenbegrenzungslinie | — Ausfait Tiefgarage , S ;20 :mgﬁ Festsainmgen : 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 ,Hellweg-Baumarkt AktienstraRe*
p ischge " | als Hochstmai | [ I | T }  Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, : (BGBI. | 8. 58) in der derzeit glitigen Fassung Architekt:
1 ] I - Bereich ohne Eir- und Planu Nutz {4 i Stellplstze, Garagen und Gemeinschaftsanla- ’
. i - a ohne Ein- und Ausfahrt j Flanungen, ungsregelungen, MaBnahmen und ! |________ : -
Hohe baulisher Anlagen in Metern toer NA: I 3&““1 ;?ﬁ‘;gm I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ' . | Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und | gen 1 4. l{ggcslozbazng;i;uggr E'.s:zue?t ghgi’t\% e\;og\asosﬁggjsss (GV NW . Planungsrechtllche Festsetzungen
oDe_rkaggie 5 OK mar085 m o NN : I : Zweckbestimmung: | ggﬁ?ﬂyjﬁcmung von Natur und Landschaft | 2 e I b S Dipl.-Ing. H. Berchem
ais Hohenma max.ge.8 M o N : o offene Bauweice i i e | i } ‘ | 5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 M. Fierenkothen
ig?xrpfkitmd ‘;S;nrgae t?éiiisdirs,:riisttsf:;;igﬁr;set vc;)e;; héchstg I | -Fulgéngerbereich- Fup— und Radweg I ‘.-é-b---o-: u - J ST Stellpiatze : S. 926/ SGV. NW. 77) in der derzeit glitigen Fassung Architekten VFA Stadtbezn'k |V
_ | eseswwsw Baugrenze I - i Umgrenzung von Fi&chen zum Anpfianzen von Bocholder Str. 276 : =
technischen Anlagen) ' g I 1 AV !0 _0. O Baumen,  Strauchem  und  sonstigen ! p— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des | 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 St _ Stadtteil Schoénebeck
: Verkehrsberuhigter Bereich ' Bepflanzungen | - vorhabenbezogenen Bebauungsplans I (BGBL. | S. 889) in der derzeit giltigen Fassung T
L ' L , - , ) . L 45356 Essen Gemarkung Schénebeck
Ftr die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschiufl des Ausschusses Dieser Planentwurf und die B 5 i ' i i
. | d ) , egrindung haben gemat § 3 Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan gehdrt zum Der Satzungsbeschiuft sowie Ort und Zeit der Auslegung ; . " Flur 1
; Liegenschaftskataster ~ sowie  die  kartographische for Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 17.09.98 nach Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 20 .10 .1998 BeschiuB des Rates der Stadt vom 27.01.1999  durch des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Egmﬂmfg{::ﬁhﬁ,aiﬂﬁ?geﬁ I:I’s 3:;?: b"e’l%hi?,',ig'fg’:? - ; |
Dezernat fur Planung, I Amt fur Stadtplanung : Entwurfsverfasser Darstellung werden als richtig bescheinigt. weichem der Plan als Satzung aufgestelit und zu diesem bis 20.11.1998 ¢ffentlich ausgelegen. den der Plan -einschlieBlich der biau eingetragenen Ande- ‘Begrindung sind gemaR § 10 Abs.3 des Baugesetzbuches vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus einem Blatt Planungsrechtlicher Teil:
Bau und Boden und Bauordnung | ateli er Stadt & h aus I ff / Zweck offentlich ausgelegt werden soll. rungen- als Satzung beschlossen worden ist. ortstiblich im Amtsbiatt der Stadt Essen vom 21051999 und denrTe
. : s A N bekannt worden. ; : : .
l Ak ey odtiorme oa0d Wossermann Essen,den  23.11.1998 nnt en : ebauungsplan ist eine MaRstab 1:500 Stand: 13.08.1998
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